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Neue Plane fiir die Vordere Ziirchermatte

Fiir die bessere Nutzung der Vorderen Ziirchermatte (friiher Stampfli-Areal) steht neu der Bau von Wohnungen im Vordergrund. Bei Bedarf soll
auch Raum fiir interessierte lokale Gewerbebetriebe entstehen und ein beschrénktes Detailhandels- und Verkaufsangebot méglich sein. Der
Gemeinderat unterstiitzt die neue Planung: Der Verzicht auf einen grossen Supermarkt tragt dem Wunsch der Bevdlkerung Rechnung, die
Geschéfte im Dorfzentrum nicht zu konkurrenzieren und die Schulwegsicherheit zu gewshrleisten.

Im Oktober 2023 lehnten die Stimmberechtigten die Uberbauungsordnung fiir einen Lidl-Supermarkt sowie Gewerbe und Wohnungen auf der Vorderen Ziirchermatte ab. Die
Gegnerschaft befiirchtete, ein dritter Supermarkt — nach Coop und Aldi — ausserhalb des Dorfkerns setze den Detaillisten im Zentrum zu und der Verkehr gefshrde die
Schulwegsicherheit. Inzwischen liegen neue Absichten fiir die Nutzung des Areals vor, das an das Berufsbildungszentrum und die bestehende Wohnuberbauung Ziirchermatte
grenzt.

Die neue Projekttragerschaft — die Bay Projektentwicklung AG — beabsichtigt eine qualitétsvolle Arealentwicklung im Sinne einer Gesamtplanung; sie hat das Grundstiick von der
bisherigen Eigentiimerin, Lidl Schweiz, erworben. Der Schwerpunkt soll beim Wohnen liegen. Im Erdgeschoss sollen auch Gastgewerbe, Dienstleistungen, stilles bis massig
stérendes Gewerbe sowie Detailhandel und Verkauf von Giitern des taglichen Bedarfs méglich sein. Ein allfslliges Verkaufs- oder Detailhandelsangebot dient primér der Versorgung
der bestehenden Wohnsiedlung und Berufsschule und schafft keine Konkurrenz zum Zentrum.

Hohe Anforderungen an die Qualitat

Um die gewiinschte Mischnutzung zu erméglichen, braucht es eine Anderung der baurechtlichen Grundordnung (Zonenplan und Baureglement). Heute sind im Areal nur
Arbeitsnutzungen erlaubt (Arbeitszone 1). Der Erlass einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) erméglicht die raumplanerisch sinnvolle Mobilisierung von unbebauten Nutzungsreserven
und die geplante gemischte Nutzung (Mischzone M4) und stellt eine ortsbaulich riicksichtsvolle Uberbauung sicher.

Nebst Nutzungsmassen — zulissig ist eine maximale traufseitige Héhe von 15.0m, mit bis vier Geschossen — und Gestaltungsgrundsétzen gibt die ZPP vor, dass fiir die weitere
Konkretisierung des Projekts (Erarbeitung des Richtprojekts) ein qualitatssicherndes Verfahren durchgefiihrt werden muss. Die Uberbauung muss sich sorgfaltig in die Umgebung
einfiigen und hochwertige Aussenrdume bieten. Im Areal sind Massnahmen zur Férderung der Biodiversitdt und zur Hitzeminderung umzusetzen, so zum Beispiel standortgerechte,
klimaresistente Pflanzen und B&ume, unversiegelte und bepflanzte Flschen und die Ruckhaltung von Regenwasser.

Neue Abstellpltze fiir Motorfahrzeuge sind — mit Ausnahme von Besucher- und Kundenparkplatzen — unterirdisch anzuordnen. Die Erschliessung des Areals fiir den motorisierten
Individualverkehr erfolgt ab der Burgdorfstrasse. Zur Verbesserung der Schulwegsicherheit priift die Gemeinde verschiedene Massnahmen im Zuge einer kiinftigen Umgestaltung
der Einfahrt Zurchermatte.

Offentliche Mitwirkung lauft bis am 8. Mai 2026

Vom 2. April bis 8. Mai 2026 haben alle Interessierten die Méglichkeit, sich im Rahmen der &ffentlichen Mitwirkung zur ZPP Vordere Ziirchermatte zu &ussern. Die Unterlagen sind
auf der Gemeindewebseite (Publikation 6ffentliche Mitwirkung) und in der Bauverwaltung (wéhrend den Offnungszeiten) einsehbar. Gestiitzt auf die Mitwirkungseingaben wird der

Gemeinderat die ZPP bereinigen und &ffentlich auflegen. Uber die ZPP entscheidet der Grosse Gemeinderat (mit Referendumsméglichkeit). Nach der allfalligen Genehmigung wird
unter Beizug von externen Gutachterinnen und Gutachtern das detaillierte Uberbauungsprojekt erarbeitet. Dieses Richtprojekt dient als Grundlage fiir die anschliessende Erarbeitung
der neuen Uberbauungsordnung, die in der Kompetenz des Gemeinderats liegt.
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