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TEIL A: ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Auftrag

1.1  Auftrag und Zielsetzungen

Der Gemeinderat Langnau i.E. will das Gebiet der Uberbauungsordnung
Dorfkernschutzzone weiterentwickeln und hat dazu BHP Raumplan AG
(Bern) Mitte 2014 mit den entsprechenden Planungsarbeiten beauftragt.
Die Bearbeitung der Planungsaufgabe und Begleitung des Planungsprozes-
ses umfasste im Wesentlichen folgende Teile:

Klaren des Handlungsbedarfs und der Entwicklungsspielraume
Erarbeiten eines Entwicklungskonzepts fur den Dorfkern Langnau, wel-
ches als Richtplan erlassen werden kann

Klaren der Randbereiche mit benachbarten Bauzonen

Koordination mit den kantonalen Fachstellen und Abstimmung auf die
behdordlichen Vorgaben

Begleitung des Planungsprozesses

Ausgangspunkte fUr die Erarbeitung des Richtplans Dorfkern bilden die gel-
tende Uberbauungsordnung Dorfkernschutzzone sowie die bisherigen plane-
rischen Uberlegungen und Festlegungen der Teilrevision der Ortsplanung
2013. Ebenfalls berlcksichtigt wurden die Bearbeitungsstande laufender
Richtplanungen (Richtplan Verkehr, Richtplan Energie). Im Weiteren stellen
die Grundlagen der Denkmalpflege, wie etwa das Bauinventar! und die Aus-
fihrungen zum ISOS-Objekt? Langnau i.E. oder die Schutzziele zum Gebiet
Barenplatz die Basis zur Beurteilung der historischen Substanz dar. Die
Grundlagenliste ist im Anhang 1 dargestellt.

Mit dem Richtplan Dorfkern will die Planungsbehérde zweckmassige Rah-
menbedingungen fur eine zukunftsorientierte Entwicklung erarbeiten. Flr
den historischen Dorfkern von Langnau und Barau sollen die baulichen,
nutzungsmassigen, gestalterischen und verkehrlichen Entwicklungsperspek-
tiven inhaltlich und raumlich konkretisiert werden. Dabei gilt es, die identi-
tatsstiftenden geschitzten historischen Bauten und deren Strukturen zu
wahren und die vorhandenen Potenziale zu férdern. Der Dorfkern soll ein Ort
der Begegnung aller BevOlkerungs- und Altersschichten bleiben. Das Uber-
geordnete Ziel liegt in einer Ausweitung und Flexibilisierung der Nutzungs-
moglichkeiten unter Wahrung der charakteristischen Merkmale des Ortsbil-
des.

Diese Zielsetzungen korrespondieren mit den Leitsatzen zum REK 2012, wie
sie im Rahmen der OP-Revision formuliert wurden.

1 In der Zeit der Ausarbeitung und des Planerlassverfahrens des vorliegenden Richt-
plans Dorfkern wurde durch den Kanton auch das Bauinventar Uberpruft. Basis fur
die planerischen Uberlegungen im Richtplan Dorfkern bilden jedoch die bisher gel-
tenden Festlegungen des Bauinventars.

2 Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
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1.2 Perimeter

10

Abbildung 1 zeigt ein Luftbild3 mit der geltenden UeO Dorfkernschutzzone (rot)
und dem Bearbeitungsperimeter des Richtplans Dorfkern (gelb, Teil Langnau).

Abbildung 1:

Luftbild des Dorfkerns Langnau mit Perimeter der UeO Dorfkernschutzzo-

ne (rot) und Bearbeitungsperimeter des Richtplans Dorfkern, Teil Langnau

(gelb)

Abbildung 2 zeigt den Planungsperimeter des Richtplans Dorfkern,

Abbildung 2:

3

Bildquelle: Schweizer Luftwaffe 2011

s

Richtplanperimeter im Dorfkern Langnau (blau) und Bérau (rot)
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1.3 Herausforderungen

Fur die Entwicklung im Dorfkern stellen sich folgende wesentliche Heraus-
forderungen:

Die Erhaltung der charakteristischen historischen Struktur wird durch die
raumplanerisch erwunschte Verdichtung allenfalls konkurrenziert. Das Be-
durfnis der Gemeinde und der Grundeigentimer nach einer intensiveren
Nutzung des Dorfkerns gerat allenfalls in Konflikt mit den Bedurfnissen des
Ortsbildschutzes.

Im Rahmen des Planungsprozesses sollen die unterschiedlichen Entwick-
lungsvorstellungen fir den Dorfkern gegeneinander abgewogen und aufei-
nander abgestimmt werden, so dass letztlich ein tragfahiger Kompromiss
zwischen den Interessen der Grundeigentumer, den Absichten der Gemein-
de und den Vorstellungen der kantonalen Fachstellen erreicht werden kann.
Die Moéglichkeiten und Potenziale zur Bebauung und Verdichtung werden
geklart und aufgezeigt.

Speziell im Fokus stehen zum einen Baulticken, zum anderen Freiflachen,
welche innerhalb der anndhernd geschlossenen Randbebauung liegen. Im
Rahmen des Erarbeitungsprozesses werden besonders die Qualitaten und
Potenziale und die Frage der Uberbaubarkeit von Freiflachen untersucht.

Die Kernzonennutzungen bringen ein massgebliches Verkehrsaufkommen
durch Privatverkehr und den Bedarf nach Parkierungsflachen mit sich. Die
Aufwertungspotenziale von 6ffentlichen Raumen zur Belebung des Dorf-
kerns werden im Einzelnen gepruft.

Im Zusammenhang mit der Untersuchung der innenliegenden Freirdume ist
auch die Funktionsweise der privaten und 6ffentlichen Parkierung von Inte-
resse.

Im Hinblick auf die Umsetzung in die Nutzungsplanung werden Vorschlage
zur instrumentellen Umsetzung der Dorfkernplanung in die Instrumente der
Grundordnung erarbeitet: Welches sind zweckmassige Planungsinstrumente
und welche Perimeter umfassen sie? Wann kann die UeO Dorfkernschutzzo-
ne mit diesen Instrumenten abgeldst werden?

1.4 Planungsorganisation

Planungsbehdrde ist der Gemeinderat. Der Erlass von (behdrdenverbindli-
chen) Richtplanen und Konzepten liegt beim Gemeinderat als Planungsbe-
horde. Der Gemeinderat bringt dem Grossen Gemeinderat stufengerecht die
Ergebnisse der Entwicklungsplanung zur Kenntnis.

Als vorberatendes politisches Organ wirkt die Planungskommission. Die Pla-
nungskommission ist antragstellendes Organ an den Gemeinderat. Zwi-
schen- und Schlussergebnisse werden vor den gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrensschritten den zustandigen Organen zum Beschluss unterbreitet.
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Die Projektleitung seitens der Gemeinde wird auf der operativen Ebene
durch den Bauverwalter und auf der strategisch politischen Ebene durch
den Ressortvorsteher Planung vorgenommen.

Zur Erarbeitung des Richtplans Dorfkern Langnau i.E. hat die Gemeinde eine
Projektgruppe eingesetzt. Die Zusammensetzung der Projektgruppe ist nach-
folgend dargestellt. Den Vorsitz fuhrt der Ressortvorsteher.

Bernhard Gerber Gemeinde Langnau i.E., Ressortvorsteher Planung + Sport
Oliver Mischler Gemeinde Langnau i.E., Bauverwalter

Ronald Aeschlimann Gemeinde Langnau i.E., Bauinspektor

Roland Zaugg Gemeinde Langnau i.E., Mitglied Planungskommission
Adrian Staheli Kanton Bern, Kantonale Denkmalpflege

Dominique Pliss Kanton Bern, Kantonale Denkmalpflege, Bauberaterin
Raymond Beutler Kanton Bern, Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Martin Sturm Langnau4

Philipp Hubacher BHP Raumplan AG (extern Beauftragte)

2. Ausgangslage

2.1 Einleitung

Der Dorfkern von Langnau i.E. ist das historische und wirtschaftliche Regio-
nalzentrum und damit nicht nur physisches Zentrum, sondern auch ein wich-
tiger Identifikationspunkt, Wirtschafts- und Handelsplatz fur die dorfliche
Gemeinschaft und das regionale Umfeld>. Damit ist der Dorfkern auch fur
die Lebendigkeit und die Lebensqualitat der Gemeinde Langnau von grosser
Bedeutung.

Die historischen Achsen der Dorfstrasse und der Marktstrasse sowie die
erganzenden Achsen der Bahnhofstrasse, Kirchgasse und Bernstrasse bil-
den das Ruckgrat des Dorfkerns. Entlang dieser Achsen befinden sich die
eigentlichen Kernnutzungen wie Detailhandel, Restaurants und 6ffentliche
Nutzungen, aber auch Dienstleistungen, Buro- und gewerbliche Nutzungen.
Pragend fur Bebauung im Dorfkern von Langnau ist die gut erhaltene histo-
rische Bausubstanz, die dichte und ortsbildpragende, strassenraumbildende
Bebauung sowie die Abfolge der verschiedenartigen Aussenrdume mit inte-
ressanten Strassen- und Platzsituationen sowie der den Strassenrdumen
abgewandten innenliegenden Flachen.

In der rechtsgultigen baurechtlichen Grundordnung (Baureglement, Zonen-

plan) ist fur den gesamten Ortskern von Langnau und Béarau die UeO ,,Dorf-

kernschutzzone“ ausgeschieden. Innerhalb dieser komplexen und detaillier-
ten Planung sind diverse Zonen mit Planungspflicht, Zonen mit 6ffentlicher

Nutzung aber auch Freihalteflachen und Baulinien festgelegt. Im Rahmen

4 Phase Entwurf, Januar bis Juni 2015
5 Langnau gilt gemass geltendem kantonalen Richtplan als ,regionales Zentrum von
kantonaler Bedeutung in regionalpolitischer Hinsicht (Massnahmenblatt C_11)
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der 2013 abgeschlossenen Ortsplanungsrevision wurden die Planungsarbei-
ten zur Neufassung der UeO Dorfkernschutzzone sistiert.

Mit dem Richtplan Dorfkern zum gesamten Dorfkern nimmt die Gemeinde
die sistierte Dorfkernplanung wieder auf und will damit zuktnftige Entwick-
lungsspielraume sichern. Die Planungsbehdrde wahlt dazu ein schrittweises
Vorgehen mit einem Einstieg mittels einer Gesamtbetrachtung Gber den
sldlichen Teil (Bahnhofgebiet bis Dorfstrasse), welche anschliessend auf
den nérdlichen Teil ausgedehnt wurde. Der Richtplan Dorfkern soll als
Grundlage fur die anschliessende instrumentelle Umsetzung in die Instru-
mente der Grundordnung dienen.

Ausléser fur die Wiederaufnahme der Planungsarbeiten im Bereich der UeO
Dorfkernschutzzone sind Interessensbekundungen und Voranfragen an die
Bauverwaltung durch private Grundeigentimer.

2.2 Teilrevision Ortsplanung 2013

2.2.1 Neue baurechtliche Grundordnung 2013

Die Einwohnergemeinde Langnau i.E. hat zwischen 2007 und 2013 eine
Teilrevision der Ortsplanung vorgenommen. Abbildung 3 zeigt einen Aus-
schnitt des Zonenplans 1 Siedlung mit dem Gebiet des Dorfkerns.

UeO g

Abbildung 3: Ausschnitt Zonenplan 1 Siedlung mit sistierter Dorfkernschutzzone (orange)
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Am 5. Juli 2013 hat der Kanton die folgenden revidierten Planungsinstru-
mente genehmigt:

Raumliches Entwicklungskonzept REK (Plan und Bericht mit Massnahmen)
Zonenplan 1 Siedlung (mit Waldfeststellung nach Art 10/2 WaGQG)
Zonenplan 2 Gefahrenhinweise

Gemeindebaureglement (GBR) (auf Basis des Musterbaureglements)
Vermassungsgrundlage zum Zonenplan 1:500.

Die Ortsplanung ist seit dem 21.8.2013 teilrechtskraftig (Beschwerdeverfah-
ren pendent bzgl. Art. 16 GBR Antennen resp. Zonenzuordnung Parzelle Nr.
3838).

Die Planungsbehdrde hat im Rahmen der OP-Revision 2013 die Neuordnung
des Gebiets der Uberbauungsordnung g ,Dorfkernschutzzone* sistiert. An-
lass dazu bildeten die kontroversen Diskussionen in der Bevolkerung im
Rahmen der Mitwirkung zur OPR und die Vorbehalte in der kantonalen Vor-
prifung zur vorgeschlagenen Strukturerhaltungszone und einer neuen ZPP
im Bereich des Muhlegésslis.

Auch nach der Genehmigung der revidierten OP-Revision 2013 gelten fr
das sistierte Gebiet nach wie vor die altrechtlichen Bestimmungen zur UeO
Dorfkernschutzzone vom 21.12.1987. Im aktuellen Baureglement ist UeO
Dorfkernschutzzone in Art. 9 Bst. g verankert.

2.2.2 ZPP, Z6N und UeO c im Kontext der sistierten UeO Dorfkernschutzzone

Der Zonenplan 1 Siedlung zeigt innerhalb der Uberbauungsordnung g ,Dorf-
kernschutzzone* zwei orange umrandete Gebiete, fur welche die Sistierung
nicht gilt: Es sind dies die ZPP Il ,Stdliche Marktgasse” und ZPP VI ,Vieh-
markt“ gemass Art. 8 GBR, welche rechtsgliltig erlassen wurden.6

Dariiber hinaus liegen innerhalb des Perimeters der Uberbauungsordnung g
sDorfkernschutzzone* verschiedene Zonen fur 6ffentliche Nutzungen (Z6N 7,
13, 14, 15, 17 und 8/16 nach Art. 3 GBR sowie die UeO ¢ ,Kirchgasse*
gemass Art. 9 Bst. ¢ GBR (genehmigt 14.2.1994)7. Alle diese Gebiete sind
nicht orange umrandet und gelten mit der OP-Revision 2013 ebenfalls als
rechtsglltig erlassen.

Die Analyse geméass Abbildung 4 gibt einen Uberblick tiber die einzelnen
Anderungen von Zonenbestimmungen der OPR 2013, die im Gebiet der UeO
Dorfkernschutzzone liegen. Zusammenfassend kann festgehalten werden,
dass fur praktisch alle ZPP- und Z6N- Gebiete innerhalb der UeO Dorfkern-
schutzzone Anderungen vorgenommen wurden. Diese betreffen: Beschrei-
bung / Prazisierung des Zwecks, massgebende baupolizeiliche Masse sowie
Larm-Empfindlichkeitsstufe

Mit Ausnahme der Z6N 7 ,Kirchliche Bauten®, der Z6N 15 ,,Amthaus” und
der Z6N 15 ,Verwaltungsgebaude/Mehrzweckgebaude® haben zudem die
im Zonenplan festgelegten Perimeter geandert.

6 Diese Gebiete sind wie alle anderen ZPP’s weiss dargestellt.

7 Mit gleichem Genehmigungsdatum wie die UeO Kirchgasse (14.2.1994) wurde der
dem Viehmarktplatz zugewandte Ubergangsbereich der UeO als Richtplan 1:200 ge-
regelt.
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Die UeO c ,Kirchgasse® wird zwar im neuen Zonenplan 1 Siedlung aufge-
fuhrt, was im Zonenplan 1994 noch nicht der Fall war, weder Bestimmungen
noch Perimeter haben aber gedndert. Allerdings stimmt der UeO-Perimeter
gemass Zonenplan nicht mit dem UeO-Perimeter in den Originaldokumenten

der UeO uberein.

Bezeichnung

Bezeichnung

Anderungen Inhalte (neu)

Anderung Perimeter in

ZP/GBR 1994 ZP/GBR 2013 OPR 2013 (neu)
Z6N (Art. 60 GBR) Z6N (Art. 3 GBR) generell: Verzicht auf Pflicht zu UeO-Erlass
bei Abweichung von Nutzungsmassen
Z6N 7 ,Kirchliche Bauten Z6N 7 ,Kirchliche Beschrieb, Baupolizeimasse (M3), Larm- Nein
und Anlagen® Bauten und Anlagen® Empfindlichkeitsstufe (ES II)
Z6N 9/17 ,Parkplat- Z6N 8/16 ,Parkplatz, Z6N 8: Beschrieb, Baupolizeimasse (M3) Ja

ze/Marktwesen*

Bushaltestelle, Wen-

deplatz/Marktwesen*

ZON 16: Beschrieb, Baupolizeimasse (A1),
Larm-Empfindlichkeitsstufe (ES IlI)

Z6N 9/16 ,Parkplat-

ZON 8/16 ,Parkplatz,

ZON 8: Beschrieb, Baupolizeimasse (M3)

ja, vormals Pferdemarkt

ze/Marktplatz* Bushaltestelle, Wen- ZO6N 16: Beschrieb, Baupolizeimasse (A1), | und Viehmarkt und Gebiet
deplatz/Marktwesen* Larm-Empfindlichkeitsstufe (ES IlI) UeO ¢ umfassend
Z6N 14 PTT“ Z6N 13 ,Post” Beschrieb, Baupolizeimasse (M3), Ladrm- Ja
Empfindlichkeitsstufe (ES IlI)
Z6N 15 ,Amthaus* Z6N 14 ,Amthaus*” Beschrieb, Baupolizeimasse (M3), Ladrm- Nein

Empfindlichkeitsstufe (ES IlI)

Z6N 9/16 ,Parkplat-

ZO6N 15 ,Viehmarkt-

Beschrieb, Baupolizeimasse (M3)

ja, vormals Pferdemarkt

ze/Marktplatz* platz* und Viehmarkt und Gebiet
UeO ¢ umfassend

Z6N 18 ,Wehrdiens- Z6N 17 ,Verw’gebau- Beschrieb, Baupolizeimasse (M3), La&rm- nein

te/Mehrzweckgebaude* de, Mehrzweckgeb.“ Empfindlichkeitsstufe (ES IlI)

ZPP (Art. 50-58 GBR) ZPP (Art. 8 GBR)

ZPP XVII ,Dorfkern® ZPP Il ,Sudliche Erlass und Festlegung von Vorschriften ja

nur auf Zonenplan, ohne Marktgasse*“ (neu)

ZPP Vorschr. und UeO

ZPP VI ,Viehmarkt Erlass und Festlegung neuer Vorschriften neu

ZPP (Art. 59 GBR) UeO (Art. 9 GBR)

ZPP VIl Dorfkern“ aufgehoben aufgehoben

UeO c ,Kirchgasse*
vom 14.2.1994

Nach dem ZP 1994 erlassen, im ZP 2013
Ubernommen

nein (gegenuber Erlass)

Planbestéandigkeit

Altrechtliche Bestim-
mungen

Abbildung 4:

Tabellarische Ubersicht zu vorgenommenen Anderungen in der OP-

Revision 2013 bei Z6N, ZPP und UeO gegenuber Zonenplan 1994

Im Rahmen der Erarbeitung des vorliegenden Richtplans Dorfkern stellten
sich verschiedene Fragen zur Planbestandigkeit bei den zur Umsetzung vor-
gesehenen Massnahmen.

Mit Schreiben vom 17. August 2015 und 15. September 2015 hat das zu-
standige Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) festgestellt, dass die
Siedlungsentwicklung nach Innen ein sehr wichtiges raumplanerisches An-
liegen darstellt. Die bis im Juli 2015 vorherrschende Haltung des AGR zur
Planbestandigkeit wurde nochmals vertieft juristisch diskutiert und abge-
klart. Gestutzt auf diese Abklarungen ist das AGR zum Schluss gekommen,
dass die Revision des kantonalen Richtplans erheblich gednderte Verhalt-
nisse in Bezug auf die Siedlungsentwicklung nach Innen begrindet. Dadurch
kdnnen Massnahmen des Richtplans Dorfkern auch dann kurzfristig in die
Nutzungsplanung Gberflihrt werden, wenn sie Gebiete oder Inhalte betref-
fen, die bereits im Rahmen der OP-Revision 2013 geadndert wurden.

Um das komplizierte Konstrukt der UeO ,Dorfkernschutzzone* der bisheri-
gen und teilweise noch geltenden Rechtsbestimmungen zu verstehen, ist es
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wichtig, von den altrechtlichen Bestimmungen im Gebiet der UeO Dorfkern-
schutzzone Kenntnis zu nehmen.

Es sind dies folgende Bestimmungen:

UeO Dorfkernschutzzone vom 21.12.1987 (Uberbauungsvorschriften und
Uberbauungsplan) nach Art. 58 Abs. 6 GBR vom 12.6.1994
ZPP Dorfkern Nr. VIl gemass Art. 58 Abs. 1-5 GBR vom 12.6.1994
UeO Dorfmuhle, genehmig 1.2.1993 als Teil der UeO Dorfkernschutzzone
UeO Kirchgasse, genehmigt 14.2.1994 als Teil der UeO Dorfkernschutzzone
alle spater vorgenommenen rechtskraftigen Anderungen, welche die UeO Dorf-
kernschutzzone betreffen:

Art. 27d GBR (Dachaufbauten in Dorfkernschutzzone und bei schit-

zens- und erhaltenswerten Bauten) neuer Artikel seit 2001

Art. 50 GBR (ZPP allgemein) geandert 1998, neu gilt Art. 92 BauG ff.
Art. 60 GBR (Z6N) geandert 2013, neu als Art. 3 GBR
Aufhebung von Vor- Mit Art. 40 des revidierten GBR von 2013 wurde die , baurechtliche Grund-
schriften gemass Art. ordnung vom 12. Juni 1994“ und damit die Bestimmung zu Art. 58 ZPP
40 Dorfkern Nr. VIll aufgehoben. Die Bestimmungen von Art. 58 ZPP waren die

Nachfolgevorschriften zur Dorfkern-Schutzzone (Art. 50) im Baureglement
von 1978. Ebenso wurde mit Art. 40 des neuen Baureglements die UeO
Dorfmuhle vom ,1.2.1987“ aufgehoben.8 Dies ist relevant, zumal sich die
Uberbauungsordnung Dorfkernschutzzone auf den altrechtlichen Art. 50
Baureglement 1978 bezieht und als ,Ausfuhrungsvorschriften” verstanden
sein will (Art. 1 Abs. 2 UeV zur Dorfkernschutzzone).

Das revidierte Baureglement legt die Uberbauungsordnung Dorfkernschutz-
zone neu in Art. 9 Bst. g fest. Die UeO Dorfkernschutzzone wurde seinerzeit
vom Grossen Gemeinderat von Langnau beschlossen. Es handelt sich somit
im heutigen Sinn um eine UeO nach Art. 88 BauG, welche nicht auf eine ZPP
griindet. Massgebendes Organ fiir deren Anderung oder Aufhebung ist des-
halb weiterhin der Grosse Gemeinderat.

Der UeO Dorfkernschutzzone liegt allerdings keine Nutzungsart zugrunde, da
sowohl das Baureglement von 1978 (mit Art. 50 GBR zur Dorfkernschutzzo-
ne) als auch jenes von 1994 (mit Art. 58 GBR zur ZPP Dorfkern Nr. VIII) auf-
gehoben wurden. Bei der Interpretation zu Fragen zur Nutzungsart sind die-
se Grundlagen gleichwohl noch wegleitend. Dies durfte auch fir die UeO
Dorfmuhle gelten, die am 1.2.1993 genehmigt wurde und mit der OP-
Revision 2013 nun wieder aufgehoben wurde.

Der nachstehende Plan zeigt die geltende planungsrechtliche Situation fur
das Planungsgebiet.

8  Vermutlich ist damit die ,Uberbauungsordnung Dorfmiihle“ gemeint, welche jedoch
am 27.9.1992 anlasslich der Gemeindeabstimmung mit 1'649 Ja gegen 933 Nein
beschlossen und am 1.2.1993 genehmigt wurde. Sie wird im GBR 1994 in Art. 58
Abs. 6 namentlich als integrierte UeO in der Dorfkernschutzzone erwahnt wird. Durch
die Aufhebung der UeO Dorfmuhle im Rahmen der OP-Revision 2013 gilt fur dieses
Gebiet wiederum die UeO Dorfkernschutzzone.
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Abbildung 5: Analyse
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Legende

Bearbeitungsperimeter

: Perimeter UeO Dorfkernschutzzone (sistiert)
Art. 9 GBR

UeO c Kirchgasse / UeO d Schlossstrasse
tesesesst  Art. 9 GBR

Mischzone 2 (MB2) / Mischzone 3 (MB3)
Art. 1 und 2 GBR

Wohnzone 2 (W2) / Wohnzone 3 (W3)
- Art. 1und 2 GBR

Hangschutzzone (HS)
Art. 22 GBR

- Arbeitszone (A1)
Art. 1 und 2 GBR

Zone fur 6ffentliche Nutzung (Z6N)

Art. 3 GBR
ZON 2 Schulbauten, Anlagen und Kletterhalle
ZON 7 Kirchliche Bauten und Anlagen
ZON 8 Parkplatze, Bushaltestelle, Wendeplatz

Z6N 13 Post

Z6N 14 Amtshaus

ZO6N 15 Viehmarktplatz

ZO6N 16 Marktwesen

ZON 17 Verwaltungsgebaude, Mehrzweckgebaude
ZON 18 Altersheim

I:l Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Art. 8 GBR
ZPP I Oberstrasse
ZPP I Sudliche Marktstrasse *

ZPP VI Viehmarkt *
* Geltende ZPP's innerhalb sistierter UeO Dorfkernschutzzone

Strukturerhaltungsgebiete
Art. 4 GBR

Sistierte Baugebiete
: (Es gilt die grundordnung von 1994)
B \ohn-und Gewerbezone B, Art. 35

Gewerbezone, Art. 37

. Einzelbaume und Baumgruppen
Art. 24 GBR

Oktober 2016






Nicht weiter verfolgte
Handlungsanséatze

Geltende UeO Dorf-
kernschutzzone nach
Art. 9 Bst. g GBR
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2.3 Dorfkernplanung in der OPR 2013

Der Entwurf der Revisionsvorlage der OPR sah bis und mit kantonaler Vor-
prufung vor, die ZPP VIII Dorfkernschutzzone in eine Strukturerhaltungszone
und verschiedene ZPPs Uberzufuhren.

Dazu wurden im raumlichen Entwicklungskonzept (REK) Erhaltungsgebiete
(Bestand sichern/erhalten, beschranktes Neubaupotenzial) und Entwick-
lungsgebiete (fur ZPPs) ausgeschieden. Das Bahnhofquartier war einem
Entwicklungsgebiet zugedacht, in welchem mittels einer ,,ZPP Hoheres Haus
Muhlegassli“ die Rahmenbedingungen fur ein hoheres Haus (max. 21 m
Gebaudehdhe, 7 Geschosse) hatte geschaffen werden sollen.

Angesichts der kontroversen politischen Diskussionen und dem Widerstand
der kantonalen Denkmalpflege® wurde schliesslich im weiteren Verlauf der
OP-Revision nicht nur auf die Einfuhrung einer Strukturerhaltungszone, son-
dern auch auf die ,ZPP Hbheres Haus Muhlegassli“ verzichtet. Der Ansatz
von ,hdéheren Hausern“ wurde generell nicht mehr weiter verfolgt.

2.4 Geltende UeO Dorfkernschutzzone nach Art. 9 Bst. g GBR

Die geltende UeO Dorfkernschutzzone aus dem Jahr 1987 weist eine Sys-
tematik auf, die nicht mehr der heutigen Praxis entspricht. Das Besondere
daran ist der vielfaltige und schichtweise Aufbau resp. die zahlreichen Uber-
lagerungen innerhalb des Uberbauungsperimeters.

Innerhalb des Perimeters Uberlagern sich teilweise folgende planerische
Festlegungen:

altrechtliche Gebiete mit ZPP | bis IlI

neurechtliche ZPP Il (stidliche Marktstrasse) und VI (Viehmarkt)
alt- und neurechtliche Z6N (diverse)

Freiflachen (auch ZPP Uberlagernd)

Bereich flr annahernd geschlossene Bauweise

Bereich zweigeschossige Bauweise

Baulinien, Walmdacher u.a.

9 In ihrer Stellungnahme zur kantonalen Vorprufung vom 30. Juni 2010 forderte die
KDP eine Begrenzung der maximalen Gebdudehdhe auf 9.00m.
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Abbildung 6:  Uberbauungsplan Dorfkernschutzzone vom 21.12.1987
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Dorfkernzone Barau

Die UeO g ,Dorfkernschutzzone” umfasst des weiteren auch den Dorfkern
Barau zwischen den Einmundungsbereichen Styggassli (Strasse nach
Gohl/Luderen) resp. Bareggstrasse in die Kantonsstrasse (Baraustrasse).
Der geltende Uberbauungsplan regelt im Planausschnitt ,Dorfkernschutzzo-
ne Barau“ mit Baulinien die Freihaltebereiche im Vorfeld der historischen
Bauten.

Abbildung 7: Dorfkernzone Béarau

Im Zonenplan 2013 wird dieser Perimeter ebenfalls der UeO Dorfkern-
schutzzone zugewiesen. Im Gegensatz zum Dorfkern Langnau wurde die
Dorfkernschutzzone Béarau nicht sistiert.

Im raumlichen Entwicklungskonzept (REK), welches der Ortsplanung hinter-
legt wurde, soll gemass Massnahmenblatt 10, Zielsetzung/Massnahme 8
die Zone Bérau hinterfragt werden. Der Plan zum REK gibt dazu keine Hin-
weise.

Abbildung 8: Ausschnitt Barau aus Zonenplan 2013
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2.5 Weitere Gebiete im Bearbeitungsperimeter

2.5.1 Mischzonen M3 im Bereich der Bahnhofstrasse

Wie Abbildung 3 und Abbildung 5 zur aktuellen planungsrechtlichen Situati-
on zeigen, wurde der Langsstreifen nordlich der Gleisanlagen und parallel
zur Bahnhofstrasse im Rahmen der OP-Revision der Mischzone M3 zugewie-
sen und die Gebaudel0 sudlich des Kreisels vor dem Hotel Emmental der
Zone M2. Zugelassen sind laut Art. 1 GBR Wohnnutzungen, stilles bis méas-
sig storendes Gewerbe, Gastgewerbe und Verkauf. Diese erganzen die Kern-
zonennutzungen in der geltenden UeO Dorfkernschutzzone.

Art. 2 GBR legt die baupolizeilichen Masse fest, in welchen flir die Nutzungs-
zonen M2/M3 Grenzabstande von 4,00 m (kGA) und 10,00 m (gGA), sowie
eine maximale Gebaudehdhe von 9,00 m resp. -lange von 45.00 m festge-
legt sind.

Die Bauzone M3 im Langsstreifen entlang der Gleisanlagen betragt beidsei-
tig des Bahnhofgebaudes rund 15 m. Dies unter der Annahme, dass das
Ausziehgleis vor dem Bahnhofschuppen (heute genutzt u.a. fir Veloverleih)
aufgehoben wird.

Die bestimmungsgemasse Anwendung der Grenzabstande nach Art. 2 GBR
lassen demnach in der ausgeschiedenen Zone M3 keine sinnvolle Bebau-
ungstiefe zu. Damit ist eine Bebauung nur unter Gewahrung von Ausnahmen
zu den Grenzabstéanden mdoglich und auch dann selbst dann nur, wenn auf
der sudlichen Seite praktisch auf die Parzellengrenze gebaut werden kann.11
Eine Bebauungstiefe von 11-12 m ware denkbar. Der Abstand zur Gleisach-
se des nachstgelegenen Durchfahrtsgleises wirde in diesem Fall rund 6.5 m
betragen.

In der Voranfrage an das AGR vom 15.12.2014 hat der Gemeinderat auch
die Frage der Planbestandigkeit des Gebiets M3 entlang der Bahnhofstrasse
aufgeworfen. Das AGR bestatigt in der Antwort vom 11. Februar 2015 zur
Voranfrage, dass die langliche und sehr schmale Struktur der Parzelle

Nr. 3895 bei der Zuteilung in die Zone M3 nicht ausreichend berlcksichtigt
worden sei. Die Abstandsregelungen dirfen und kdnnen korrigiert werden.
Der Erlass einer ZPP (mit Sektoren) ware demnach denkbar.

2.5.2 Areal Liechti (UeO Kanalweg)

Die Firma Liechti Engineering AG ist seit 1856 ein Unternehmen der Ma-
schinenbranche mit Sitz in Langnau im Gebiet zwischen Gerbestrasse, Ro-
senstrasse und Kanalweg. Aufgrund des Firmenwachstums sind die Entwick-
lungsspielraume erreicht. Das Planungsgebiet ist im aktuellen Zonenplan als
LSistiert” vermerkt und es gelten die Bestimmungen der Grundordnung
1994. Der vordere Teil entlang der Gerbestrasse ist der altrechtlichen Wohn-
und Gewerbezone B zugewiesen, der hintere und dem Kanalweg zugewand-
te Teil der altrechtlichen Gewerbezone. Zur Sicherung der Entwicklungsspiel-

10 Liegenschaften der Bahnhofstrasse 30 und 32
11 Unter Berlcksichtigung des Strassenabstands von 3.60 m (nérdl.) und Grenzbauwei-
se (sudl.) wirde eine max. Bebauungstiefe von rund 11-12 m resultieren.



Gemeinde Langnau i.E. ¢ Richtplan Dorfkern ¢ Genehmigung 23

raume wurde ca. im 2007 die Planung zur UeO Kanalweg initiiert und bis im
2011 zwei Mal zur kantonalen Vorprufung gebracht. Aufgrund der Vorbehal-
te und Vorgaben aus der Vorprifung2 wurde die Planung nicht weiterentwi-
ckelt und im Rahmen der OP-Revision 2013 sistiert. Die UeO Kanalweg
taucht demnach weder im Planverzeichnis des AGR, noch im GBR 1994
oder GBR 2013 auf. Die etwas weiter Ostlich liegende Parzelle 798 am
Gerbekreisel wurde im Rahmen der Genehmigung der OPR 2013 von Amtes
wegen der Zone M3 zugeflhrt.

2.5.3 UeO Schlossstrasse

Die UeO Schlossstrasse nach Art. 9 Bst. d GBR grenzt direkt an den Perime-
ter der UeO Dorfkernschutzzone nach Art. 9 Bst. g GBR an.

Die UeO Schlossstrasse wurde am 14.6.1987 durch die Einwohnergemeinde
beschlossen und am 29.12.1987 durch den Kanton genehmigt. Sie beinhal-
tet die Teile Uberbauungsplan Situation (Nr. 1a), Uberbauungsplan Infra-
struktur (Nr. 1b) sowie die Uberbauungsvorschriften (Nr. 1c). Mit Genehmi-
gung vom 9.1.1991 wurde der Uberbauungsplan 1a der UeO geringflgig
geandert (veranderte Detailausgestaltung der Langsamverkehrserschlies-
sung). Zur Stellung der UeO Schlossstrasse gegenuber der UeO Dorfkern-
schutzzone ist folgendes bekannt:

Art. 2 der Vorschriften der UeO Schlossstrasse (Stellung zur Grundord-
nung und den Dorfkernschutzvorschriften) verweist auf die UeO Dorf-
kernschutzzone. Das Gebiet der UeO Schlossstrasse liegt jedoch aus-
serhalb des Perimeters der am 21.12.1987 genehmigten UeO Dorfkern-
schutzzone.

Das Gebiet der UeO Schlossstrasse lag im Zonenplan 1994 im Perimeter
der ZPP VIII Dorfkern nach Art. 58 GBR (1994), welcher mit der OPR
2013 aufgehoben wurde.

Fazit zur UeO Schlossstrasse: Die UeO Schlossstrasse nach Art. 9 Bst. d GBR
gibt keine Antworten auf Fragen zu den bau- und planungsrechtlichen Rah-
menbedingungen und Spielrdumen, die Uber die Festlegungen in der UeO
Schlossstrasse hinausgehen und spezifische Sachverhalte des Dorfkerns
betreffen. Die planungsrechtliche Situation ist soweit klar, was die Detailre-
gelungen im Wirkungsbereich der UeO betrifft. Hingegen kdnnte ein Hand-
lungs- oder Klarungsbedarf bei einem entsprechenden Ausbauvorhaben
entstehen, weil die Grundlagen aufgehoben wurden, auf die sich die UeO
Schlossstrasse bezieht.

2.5.4 Offentliche Nutzungen (Z6N)

Im Bereich Oberfeldstrasse befinden sich innerhalb des Bearbeitungsperi-
meters und ausserhalb des UeO-Perimeters der Dorfkernschutzzone mit den
ZON 2 (Schulbauten, Anlagen und Kletterhalle), Z6N 7 (Kirchliche Bauten
und Anlagen) und ZoN 18 (Altersheim) verschiedene Zonen mit 6ffentlicher
Nutzung. Fur diese Gebiete wurde im Rahmen der Ortsplanung 2013 eben-
falls der Zweck beschrieben und prazisiert, die massgebenden baupolizeili-

12 Schreiben AGR vom 29.6.2011 und 25.8.2011



Dorfkern als geschitz-
tes Ortsbild von natio-
naler Bedeutung (ISOS)

Gemeinde Langnau i.E. ¢ Richtplan Dorfkern ¢ Genehmigung 24

chen Masse definiert und die Larm-Empfindlichkeitsstufe festgelegt. Die
planungsrechtliche Situation ist klar.

2.5.5 ZPP Il Oberstrasse

Ebenfalls im Bearbeitungs-, nicht aber im UeO-Perimeter der Dorfkern-
schutzzone befindet sich das Gebiet der ZPP Il Oberstrasse. Die Uberbauung
des ehemaligen Coop-Areals im Perimeter ZPP Il ist realisiert. Die planungs-
rechtliche Situation ist klar.

2.6 Ortsbildschutz

Der Dorfkern und das Ortsbild von Langnau i.E. ist im Inventar der schut-
zenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) als Objekt von nationaler Bedeu-
tung verzeichnet. Die Ziele zum ISOS werden in einer Empfehlung verschie-
dener Bundesamter ARE, ASTRA, BAFIU und BAK13 prazisiert: ,Ziel des ISOS
ist es, die Qualitaten, die zum nationalen Wert der bezeichneten Ortsbilder
flhren, zu erhalten und zu vermeiden, dass ihnen irreversibler Schaden
zugefugt wird. Das ISOS soll deshalb bei raumplanerischen Entscheiden im
Umfeld von Ortsbildern von nationaler Bedeutung systematisch als Pla-
nungsgrundlage beigezogen werden.“

Im ISOS werden gebietsspezifische Schutzkategorien und generelle Erhal-
tungsziele festgelegt. Den auf der Ubersicht in Abbildung 9 aufgefiihrten
Gebiete Nr. 1 bis 5 wird das héchste Erhaltungsziel A zugewiesen und die
Aufnahmekategorie ,AB“ zugeordnet. Diese Gebiete des Dorfkerns Langnau
weisen somit eine Mischform von ,urspringlicher Substanz” (A) und ,ur-
sprunglicher Struktur” (B) auf. Im ,Erhaltungsziel A“ wird das ,Erhalten der
Substanz® gefordert.

Die Bereiche mit romischer Nummerierung in Abbildung 9 entsprechen Um-
gebungszonen, fur welche differenziert ebenfalls Erhaltungsziele festgelegt
sind.

Zwecks besserer Lesbarkeit sind die historischen Dorfkernstrukturen in der
vorstehenden Abbildung farblich unterschieden

Historischer alter Kern mit Kirche / Oberdorf (rot)

Geschafts- und Wohnquartier, 1860 - 1930 (gelb)
Handelszentrum, 1860 - 1930 (rot)

Bahnhofquartier, 1860 - 1930 und spatere Bebauungen (gelb)
Villenquartier, 1870 - 1900 (blau)

Altes Gewerbequartier, 19. Jahrhundert

Gewerbequartier sudl. Gleise, Wohn- und Gewerbe

Gehobenes Wohnquartier, Villen, Ende 19./Anfangs 20. Jh.

O ~NO OB~ WN PR

13 vgl. dazu Publikation ARE, ASTRA, BAFU, BAK vom 15.11.2012: Empfehlung zur Be-
rucksichtigung der Bundesinventare nach Artikel 5 NHG in der Richt- und Nutzungs-
planung, Bern.
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Abbildung 9:  Ubersichtsplan zu den Quartieren (ISOS)

Der Gesamtperimeter der UeO Dorfkernschutzzone entspricht faktisch ei-
nem Schutzperimeter, wenngleich dieser nicht exakt Bezug nimmt auf die
inventarisierten Objekte und die Baugruppen des kantonalen Bauinventars.
Die Frage der Verankerung eines Ortsbildschutzperimeters stellt sich auch
aus methodischen Grinden bei der Gesamtiberprufung der Dorfkernschutz-
zone. Bereits im Rahmen der kantonalen Vorprafung zur OPR stellte sich die
Frage einer Uberfiihrung der Baugruppen in einen Ortsbildschutzperimeter,
wurde dann aber nicht umgesetzt.

Die einzelnen erhaltens- oder schutzwirdigen Bauten sind im kantonalen
Bauinventar (1993) bezeichnet. Dieses befindet sich in Uberarbeitung
(Stand 2016).
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3. Analyse und Herleitung

3.1 SWOT Analyse

Auf Basis einer realistischen Betrachtung der Ubergeordneten Einflussgros-
sen wird in Form einer SWOT-Analyse eine zusammenfassende Darstellung
und Bewertung der Ausgangssituation vorgenommen. Die SWOT-Analyse
umfasst eine Starken-Schwachen-Analyse (Strengths-Weaknesses) und eine
Chancen-Risiken-Analyse (Opportunities-Threats). Sie berlcksichtigt den
gegenwartigen Entwicklungsstand aber auch erwartete Tendenzen und

Prognosen.

Im Fokus der nachfolgende dargestellten SWOT-Analyse flur das Planungs-
gebiet ,Dorfkern” stehen die Aspekte Stadtebau, Nutzung und Ver-

kehr/Mobilitat.

Starken

Schwachen

Stadtebau

Generell gut erhaltene Hauptstrukturen des histo-
rischen Ortskerns

Generell pragende, raumbildende Bebauung ent-
lang der Strassenziige, sei es in offener oder an-
nahernd geschlossener Bauweise

Generell gut erhaltene Bausubstanz
Identitatsstiftende (schdne) historische Bausub-
stanz und Aussenrdume

Teilweise attraktive und griine innenliegende Frei-
raume

Weitestgehend unbebaute und 6kologisch wert-
volle Frei- und Grunflachen im Bereich von Ter-
rainspringen (Hangschutzzone)

Nutzung und Identitat

Angemessenes Angebot an Verkaufsladen, Gast-
ronomie und Dienstleistungen bei Abwesenheit
eines Grossverteilers im Bearbeitungsperimeter
Nahe zu 6ffentlichen Diensten

Hohe Standortgunst von Wohn-/Arbeitsnutzungen

Erhéhte Aufenthaltsqualitat in verkehrsberuhigten
Bereichen

Verkehr, Mobilitat

Hohe Erschliessungsqualitat durch zentrale Lage
am Bahnhof und Busknoten

Gute Erreichbarkeit aller Angebote durch den mo-
torisierten Individualverkehr (MIV)

Umfassendes Parkplatzangebot

Hohe Durchlassigkeit der Bebauung fiir den
Fussverkehr

Stadtebau

Gestaltungsdefizite im Aussenraum durch Domi-
nanz Parkierungsangebote MIV

Teilweise verunklarte Baustrukturen in innenlie-
genden Freiraumen

Vereinzelte strukturfremde oder stérende Bauten

Nutzung und Identitat

Eingeschrankte Entwicklungsspielraume durch
Schutzvorschriften

Teilweise fehlende Bezlige zwischen Erdge-
schossnutzungen und Aussenraum

Teilweise unklare Funktion und Gestaltung des
offentlichen Raumes resp. teilweise wenig ge-
nutzte Aussenraumpotenziale

Ungenutzte Aussenraumpotenziale fir Gastrono-
mie

Verkehr, Mobilitat

Parkierungsflachen in Nutzungskonkurrenz zu
anderen Flachen

Dorfstrasse und Markstrasse/Bahnhofstrasse als
Unfallschwerpunkte

Uberdimensionierte Verkehrsflachen
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Chancen

Risiken

Stadtebau, Nutzung

Entwicklung von Planungsgrundsatzen als Grund-
lage von nutzungsspezifischen Aufwertungen
Uberpriifung Spielraume fiir zeitgeméasse L6-
sungsansatze

Belebung und Inwertsetzung Aussenraume durch
gestalterische und betriebliche Aufwertung der
Aussenraumpotenziale

Aufwertung der innenliegenden Freirdume durch
Klarung der Bebauungsprinzipien

Verkehr, Mobilitat, Energie

Optimierung der Parkierung durch Uberpriifung
der bestehenden Angebote (RP Verkehr)
Erhdhung Aufenthaltsqualitat und Verkehrssi-
cherheit durch Verkehrsberuhigung auf
Dorfstrasse und Marktstrasse

Synergien durch Parallelbearbeitung von Richt-
plan Dorfkern und Richtplan Verkehr

Stadtebau, Nutzung

Grundsatzkonflikt Erhaltung / Verdichtung (bei
geringem Verdichtungspotenzial > geringe Ent-
wicklungsmaéglichkeit Gewerbe).

Beschrankte Flexibilisierungspotenziale der pla-
nungsrechtlichen Bestimmungen durch Schutz-
bestimmungen im Kulturglterschutz
Konfliktreiche Interessenabwagung zwischen
siedlungspolitischen, verkehrspolitischen und re-
gionalwirtschaftlichen Aspekten

Hohe Emotionalitat im Umgang mit historischen
und denkmalpflegerischen Qualitaten.

Verkehr, Mobilitat, Energie

Zusatzverkehr und Druck auf zusatzliche Parkie-
rungsflachen durch Nutzungsverdichtungen.

Hohe Emotionalitat in verkehrspolitischen The-
men mit politischen Risiken fir eine rasche Um-
setzung

Abbildung 10: SWOT-Analyse im Gebiet Dorfkern Langnau i.E.

3.2 Ortsbauliche Analyse

3.2.1 Ubersicht und Analysepléne

Die Analyse fur den Dorfkern Langnau i.E. wird in verschiedenen Analysepla-
nen dargestellt und in den nachfolgenden Kapiteln beschrieben. Die Analyse
dient u.a. dazu, die Potenziale und Entwicklungsmaoglichkeiten zu identifizie-
ren und daraus die Entwicklungsvorstellungen fur den Richtplan Dorfkern

abzuleiten:

Abbildung 13: Analyseplan Bebauung und Ortsbildschutz
Abbildung 18: Analyseplan Nutzung Erdgeschoss (EG)
Abbildung 20: Analyseplan Aussenraum

Abbildung 22: Analyseplan Verkehr

Die Analyseplane werden in den nachfolgenden Kapiteln erlautert:

Kap. 3.2.2 Historische Entwicklung
Kap. 3.2.3 Bebauung und Ortsbildschutz
Kap. 3.2.4 Erdgeschossnutzungen

Kap. 3.2.5 Aussenraum

Kap. 3.2.6 Verkehr

Zum Dorfkern Barau wurde keine vertiefte Analyse durchgefihrt.

27
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3.2.2 Historische Entwicklung

Der Dorfkern von Langnau zeugt von der Epoche als blihender Markt-, Han-
dels- und Gewerbeort bis Mitte des 19. Jahrhunderts entlang der Verbindung
Bern-Langnau mit markanten und sorgfaltig erhaltenen Bauten entlang der
Verbindungsstrassen. Der Schachenplan von 1729 (vgl. Abbildung 11)
Iasst eine historische Zweiteilung von Langnau in ein Ober- resp. ein Un-
terdorf erkennen und zeigt das historische Strassennetz auf.

Das historische Unterdorf folgt der Dorfstrasse zwischen altem Amthaus14
und dem Hirschenplatz. Als Pendant dazu gruppiert sich das historische
Oberdorf in eher lockerer Hausergruppierung im Umfeld der Kirche am Ba-
renplatz mit Fortsetzung zur heutigen Oberfeldstrasse resp. Oberstrasse.

Abbildung 11: Schachenplan von 1726

Die Er6ffnung der Bahnlinie Bern-Langnau um 1864, die Verlangerung der
Bahnlinie nach Luzern um 1875 und die Netzerganzung nach Burgdorf
(1881) setzte im spaten 19. Jh. bis ca. 1920 eine Verdichtung der alten
Ortsteile in Gang. Die Bahnlinie wurde im Sommer 1934 elektrifiziert.

Die nachfolgende Skizze in Abbildung 12 dokumentiert die historische Ent-
wicklung und den Verdichtungsprozess im Dorfkern Langnau. Die meisten,
vor 1850 erstellten historischen Bauten sind bereits im Schachenplan er-
sichtlich. Die rot markierten Liegenschaften entstanden in etwa zwischen
1850 und 1930. Dieser Verdichtungsprozess hat das heutige Orts- und
Strassenbild im Dorfkern massgeblich gepragt. Im sudlichen Dorfkern wur-
den entlang der Dorfstrasse, Marktstrasse, Bahnhofstrasse und Bernstrasse
Baullcken geschlossen. Am Fusse des historischen Oberdorfs entstand die

14 Gebaude der heutigen Backerei Konditorei Eichenberger
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hangseitige Bebauung entlang der Alleestrasse und im Oberdorf entwickelte
sich die Bebauung an der Oberfeldstrasse weiter. In dieser Epoche entstan-
den zudem die machtigen Schulhduser. Im Umfeld des historischen Dorf-
kerns entstanden Ortsteile, die sich von der primaren Strassenbebauung
entlang der Bern-Luzern-Strasse zunehmend in die Flache entwickelten (z.B.
Gebiet Schlossstrasse, Gerbequartier). Bis Ende der 20er Jahre entwickelte
sich Langnau vom Dorfkern aus in erste Linie in Richtung Osten. Erst um
1930 begann eine vorerst zaghafte Entwicklung in Richtung Westen. Spater
kamen vereinzelte Bauten strukturerganzend dazu (hellblau). Darunter fin-
den sich einige strukturfremde und stérend wirkende Bauten (gelb).

Abbildung 12: Analyse und Herleitung, Historische Entwicklung

Aus der Untersuchung der Anordnung und Stellung der Bauten fallt auf, dass
die Bebauung sehr kompakt und oft halb geschlossen die Strassenraume
und Platze begrenzt und abschliesst. Damit entstehen klar erkennbare
Strassenzlige mit oft pragnanten Fassaden, welche auch dann wirksam
bleiben, wenn die anndhernd geschlossene Bauweise in eine Abfolge nahe
beieinander stehender Einzelbauten Ubergeht. Insgesamt wechseln sich
giebel- und traufstandige Bauten als Sequenzen ab, eine Dominanz eines
einzelnen Typs ist nicht zu erkennen. Das Bild der markanten Bebauung
entlang von Strassenzigen (u.a. Dorf-, Markt-, Bahnhof-, Bern-, Allee-, Ober-
feldstrasse) wird erganzt durch untergeordnet auftretende, innenliegende
oder zurlckversetzte Bauten. Punktuell treten markante Platzsituationen
auf, welche sich jedoch in ihrer Dimension, ihrem Charakter und Funktion
stark unterscheiden.
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3.2.3 Bebauung und Ortsbildschutz

Das Ubergeordnete Recht schutzt Baudenkmaler. Dies sind Objekte und
Gruppen von Bauten, die einzeln oder als Gruppe wegen ihres besonderen
kulturellen, historischen oder dsthetischen Wertes geschutzt oder erhalten
werden sollen. Dazu gehdren auch Garten und Anlagen. Die Baudenkmaler
des Kantons Bern sind im kantonalen Bauinventar erfasst und bewertet. Die
historischen Gartenanlagen werden im Inventar ICOMOS aufgefuhrt. Die
Auswahl der Objekte erfolgt anhand verschiedener Kriterien.

Der Analyseplan ,Baustruktur und Ortsbild“ zeigt in Abbildung 13 fur den
Bearbeitungsperimeter des Richtplans Dorfkern die erhaltens- und schat-
zenswerten Gebaude sowie die Baugruppen gemass kantonalem Bauinven-
tar (1993). Die grosse Zahl von rund 60 Objekten im Status ,schitzenswert”
und rund 50 Objekten im Status ,erhaltenswert” zeugt von der Ubergeordne-
ten Bedeutung der historischen Bausubstanz.

Der Plan in Abbildung 13 zeigt zudem eine Annaherung an die Héhenent-
wicklung und Geschossigkeit der Bebauung, welche anhand der Beobach-
tungen vor Ort und von Fotos vorgenommen wurde. Angesichts der unter-
schiedlichen Dachformen, Gebaudestellungen und der Terrainsituation (z.B.
Terrainversatz bei Dorfmuhle) entspricht dies aufwandbedingt bloss einer
Interpretation der Verhaltnisse. Im historischen Dorfkern ist die Bebauung
meist 3-geschossig. Daneben bilden zweigeschossige Bauten im Bereich der
Strassenzige den Regelfall. Eingeschossige Bauten sind mit wenigen Aus-
nahmen als An- und Nebenbauten ausgestaltet und liegen mehrheitlich in
den Innenraumen.

Mit der Analyse der Bebauungsstruktur sollen u.a. die vorherrschenden Be-
bauungsprinzipien, Merkmale und Charakteristiken der dorflichen Dorfkern-
bebauung identifiziert werden. Dies wird eine wichtige Grundlage dazu sein,
eine Haltung zu entwickeln, wie mit Innenverdichtungspotenzialen umge-
gangen werden kann.

Grundsatzlich wird zwischen offener und geschlossener Bauweise unter-
schieden.

Die offene Bauweise lasst zwischen den Gebauden einen Abstand zu. Im
Gegensatz zur geschlossenen Bauweise, wo der Strassenraum eine wich-
tige Rolle einnimmt, ist hier die Hierarchisierung der verschiedenen, inei-
nandergreifenden Aussenrdume von grosser Bedeutung (Strassenraum,
Garten, Seitenbereiche etc.).

Die geschlossene oder die anndhernd geschlossene Bauweise schafft
eine klare Trennung zwischen 6ffentlichem Strassen- und rickwartigem
Gartenbereich. Im Gegensatz zur offenen Bauweise zeichnet sich die ge-
schlossene oder annahernd geschlossene Bauweise durch den fehlen-
den oder reduzierten seitlichen Grenzabstand zum Nachbargrundstick
aus. Die Bauten treten hierbei nicht als Einzelne, sondern als geschlos-
sene oder annahernd geschlossene Bebauung in Erscheinung.



Gemeinde Langnau i. E.
Richtplan Dorfkern

Abbildung 13: Analyse
Bebauung und Ortsbildschutz
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Die Analyse der Bebauungsstruktur des Dorfkerns Langnau zeigt spezifische
und ortstypische Merkmale und Bebauungsprinzipen von Dorf- und Stadt-
kernen. Die Bebauungsstruktur in Langnau ist gepragt von den zu den
Strassen- oder Platzrdumen hin orientierten Gebauden, die in der Regel den
die Strassen- oder Platzraume klar fassen. Mit ihrer Stellung schaffen sie
Beziehungen, Hierarchien sowie ganze Raumkompositionen und Raumab-
folgen. Diesem Prinzip folgend, entwickelte sich die Bebauung im Dorfkern
Langnau historisch in erster Linie entlang der Strassenzlige in der ersten
Bautiefe mit schrittweiser Fullung der Baulticken. Erst anschliessend und
vermutlich aufgrund des zunehmenden Flachendrucks kamen schliesslich
auch Flachen der zweiten Bautiefe unter Druck. Mit der bewussten Schaf-
fung von frei gehaltenen Bereichen (z.B. Platze, Freiflachen im Innern, Hang-
gebiete) und der funktionalen Nutzung der unbebauten Raume als Platze,
Begegnungsorte und private Aussenrdume entstanden ortsbaulich span-
nende Raumsequenzen, die heute noch unverwechselbar erkennbar und
Identitaten schaffen.

Die in der geltenden Uberbauungsordnung Dorfkernschutzzone festgelegten
Baulinien durften deshalb einen mitentscheidenden Beitrag an die heutige
raumliche Qualitat geleistet haben. In Langnau wird offensichtlich, dass in
Anwendung dieses Bauungsprinzips selbst in Gebieten mit offener Bauweise
eine hohe Raumqualitat erreicht wurde. Dies gilt selbst in Bereichen, wo die
Bebauungsflucht vom Strassenraum zurlickversetzt wurde. Die nachstehen-
de Abbildung 14 illustriert schematisch im Bearbeitungsperimeter dieses
Bebauungsprinzip.

Bestand
Spielraum Randbebauung
Offentlicher Raum

Abbildung 14: Schematische Darstellung der Fassung des Strassenraums durch die
Bebauung als ortstypisches Bebauungsmuster im Dorfkern
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Ein weiteres typisches Merkmal der Dorfkernbebauung ist die spezielle
Dachlandschaft (vgl. Abbildung 15). Sattel- und Walmdé&cher oder Variatio-
nen davon bilden den Regelfall, Flachdacher die Ausnahme. Besonders bei
der halbgeschlossenen Bauweise ricken die Bauten optisch aufgrund der
Dachgestaltung (Vordacher) noch néher zueinander, was das Raumgefunhl
einer dichten Kernbebauung weiter verstarkt.

Abbildung 15: Dachlandschaft im Dorfkern Langnau
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Marktstrasse

Bahnhofstrasse

Abbildung 16: lllustration der Stellung der Bauten gegenlber dem Strassenraum und
dem 6ffentlichen Raum

35



Gemeinde Langnau i.E. ¢ Richtplan Dorfkern ¢ Genehmigung 36

3.2.4 Erdgeschossnutzungen

Publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen stellen eine wichtige Qualitat im
Dorfkern dar und sind fur die Belebung des Dorfkerns zentral. Dabei wird die
Attraktivitat des offentlichen Raumes massgeblich durch die Art der Erdge-
schossnutzung beeinflusst. Es ist entscheidend, ob in den Erdgeschossen
Wohnungen und Biroflachen dominieren oder ob es Geschafte mit Kunden-
verkehr und Schaufenstern und andere publikumsbezogene Nutzungen gibt.
Insgesamt ist festzustellen, dass auch im Dorfkern Langnau die publikumsori-
entierten Erdgeschossnutzungen durch Wohn- und/oder Buronutzungen unter
Druck sind oder zunehmend unter Druck geraten. Dabei machen gerade die
publikumsorientierten Nutzungen eine wichtige Qualitat im Dorfkern aus.

Abbildung 18 zeigt die Analyse der Erdgeschossnutzungen im Dorfkern
Langnau. Der Plan zeigt, dass die publikumsbezogenen Nutzungen Verkauf
und Detailhandel weit verbreitet sind und durch stilles Gewerbe oder Dienst-
leistungsnutzungen im Erdgeschoss erganzt werden.

Die Angebote der 6ffentlichen Dienste (Bahnhof, Post, Amthaus, Schulhdu-
ser, Kirchen, Verwaltungsstellen etc.), des Gastgewerbes!s und der Hotelle-
rie16 bringen Kundschaft und beleben so den 6ffentlichen Raum. Wohnnut-
zungen in den Erdgeschossen sind im historischen Dorfkern insgesamt noch
untergeordnet. Erdgeschosse werden allerdings in zunehmendem Masse fur
Wohnnutzungen umgenutzt.

Dorfstrasse

Abbildung 17: Beispiele publikumsorientierter Nutzungen im Dorfkern

15 Bar- und Restaurationsbetriebe: Bahnhof (da Luca), Bahnhof-Bar, CIAO caffé e vini,
Biergarten Emmental, ERDAL turkische Spez., Il caffé Elite, Hirschen, Péstli, Roots Bar
Café Lounge, Vinothek Schmocker, Tearoom Wisler, Bar Club Wéschmaschine, Ster-
nen, M-Restaurant

16 Hotel Restaurants: Baren, Bahnhof (da Luca), Emmental, Hirschen
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Abbildung 18: Analyse
Nutzung Erdgeschoss (EG)
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3.2.5 Aussenraum

Die Analysekarte in Abbildung 20 stellt das System und die Funktionalitat
der Aussenraume unter Berucksichtigung der begrenzenden raumpragen-
den Fassaden dar. Diese definieren die wegweisenden Gebaudefluchten zur
Schaffung klarer RGume und Abgrenzungen von Bebauung und Aussenraum.

Der Aussenraum ist im wesentlichen gegliedert durch 6ffentliche, halbof-
fentliche und private Aussenrdume, welche sich in ihrer Ausgestaltung (als
begrinte oder befestigte Flachen) oder ihrer funktionalen Ausrichtung (wie
Granraum, Parkierung, Garten, Spielflache etc.) unterscheiden kdnnen.

Der offentliche Aussenraum umfasst befestigte Strassen und Platze sowie
begrinte Aussenraume. Der 6ffentliche Raum ist der Aussenraum flr die
Aufenthaltsqualitat im Dorfkern von massgebender Bedeutung. In Abbildung
20 sind die o6ffentlich zuganglichen Aussenraume in gelb dargestellt. Darun-
ter fallen die Strassen, Platze und offentliche Durchgangswege. Als Begeg-
nungs- und Aufenthaltsort im 6ffentlichen Leben kommt diesen Rdumen
eine Ubergeordnete Bedeutung zu.

Eine Begriffsdefinition des Platzes liefert in leichter Abwandlung die Enzyklo-
padie zum gestalteten Raum7: ,Die rdumliche Aufweitung, die der baulich-
funktionalen Dichte des Ortes entzogen wird und diesem gegentiber unbe-
baut bleibt, ist phdnomenologisch gesehen das Merkmal des Platzes. Ge-
genlber geschlossenen Versammlungsrdumen, etwa dem christlichen Kult-
gebaude, aber auch heutigen Shoppingmalls mit ihren privatrechtlichen
Restriktionen, besitzt der Platz einen prinzipiell 6ffentlichen Charakter. Er
unterscheidet sich von transitorischen unbedeckten Radumen, etwa der
Strasse, indem er als ein ,absichtsvoll eingerichteter Schauplatz fiir Rituale
und Interaktionen18“ gilt.“

Verschiedene Platze im Dorfkern Langnaus zeugen von dieser historischen
und rituellen Bedeutung und als Orte der Interaktion.1® Wenngleich die funk-
tionale und rituelle Bedeutung zuruckging, so finden an manchen dieser
Orte auch heute noch wiederkehrend fiir Markte oder andere Anlasse statt.

Aus der Analyse des Aussenraums geht hervor, dass verschiedene dieser
Platze in funktionaler und/oder gestalterischer Sicht verbessert werden
kdnnten und damit einen Beitrag zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat
leisten kdnnen. Gestaltungsdefizite ergeben sich u.a. durch die Dominanz
der Parkierungsanlagen fur den Privatverkehr. Insgesamt fallt auf, dass die
Aussenbereiche der Gastronomiebetriebe trotz grossartiger Kulisse mit um-
gebenden historischen Bauten sehr bescheiden ausfallen. Wichtige Platze
im Dorfkern Langnau sind in Abbildung 19 mit den Nrn. 1 bis 5 bezeichnet.

Die Gestaltung der Strassenraume hangt mitunter auch mit dem geltenden
Verkehrs- und Temporegime zusammen. In diesem Zusammenhang beste-

17 V. Lampugnani, K.S. Domhardt, R. Schutzeichel, Enzyklopadie zum gestalteten Raum,
Zurich gta Verlag 2014, S.368

18  Spiro Kostof, Die Anatomie der Stadt, Geschichte stadtischer Strukturen, Frankfurth
a.M./New York 1993 S. 123

19 vgl. Abbildung 19: Barenplatz (1), Viehmarkt (2), Pferdemarkt (3), Hirschenplatz (4),
Bahnhofplatz (5).
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hen verschiedene Potenziale zur Aufwertung (vgl. auch Ausfihrungen zum
Verkehr).

Demgegentber stehen private Aussenraume, welche die Liegenschaften
Uberwiegend auf der strassenabgewandten Seite umgeben und als private
Aufenthalts-, Garten oder Spielflachen genutzt werden. Die halboffentlichen
Aussenrdaume stellen Ubergangsbereiche zwischen privaten und 6ffentlichen
Aussenraumen dar.

Abbildung 19 zeigt schematisch die Aussenraumsituation im Kontext der
pragenden Raumstrukturen. Die Skizze zeigt einerseits die Bebauung, wel-
che die Strassenziige raumlich fasst und andererseits die dadurch gebilde-
ten unbebauten Freirdume unterschiedlicher Grosse und Klarheit. Die innen-
liegenden Radume A1l und A2 sind relativ klar ablesbar und begrenzt. Dem-
gegenuber sind in den rickwartigen Rdumen B1 und B2 nebst Wohnbauten,
zahlreiche Anlagen, Nebenbauten und strukturfremde Elemente anzutreffen,
welche die Aussenraumqualitat beeintrachtigen. Die Bereiche C1 und C2
reichen als freigehaltene Griinzungen in Hanglage bis in den Dorfkern hin-
ein. Verschiedene weitere Liegenschaften weisen private Gartenanlagen
auf. Im Bearbeitungsperimeter sind insgesamt elf Anlagen im Inventar histo-
rischer Garten und Anlagen ICOMOS verzeichnet.20 Daneben sind verschie-
denen schiitzens- und erhaltenswerten Liegenschaften erwahnenswerte
Garten zugeordnet, die von der Strasse aus gut sichtbar sind.21 Garten und
Bauten sind gewissermassen eine Einheit.

c1
.0
Al o ‘

B1

’ B2

C2

Abbildung 19: Grun- und Freirdume (Bst. A bis C) und Platze (Nr. 1 - 5) im Kontext der
Bebauungsstrukturen

20 Gartenanlagen der Liegenschaften Dorfstrasse 5 und 8.
21 Schitzenswerte Liegenschaften Bernstrasse 12 und 13 und Dorfstrasse 16, erhal-
tenswerten Liegenschaft Bahnhofstrasse 1
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Die Analysekarte in Abbildung 20 zeigt im weiteren verschiedene Was-
serelemente. Dazu gehdren sowohl die historischen Brunnen wie jene am
Hirschenplatz (Dorfstrasse 17), vor dem Hotel Emmental (Dorfstrasse 32),
vor dem Baren (Barenplatz 3), dem Pfarrhaus (Haldenstrasse 4) als auch
verschiedene neuere Brunnen. Fliessende Gewasser sind kaum erkennbar.
Der Dorfbach (Schitzegrabe) ist eingedolt. Der nicht als Gewasser geltende
regulierte Gewerbekanal ist weitgehend eingedolt und nur im Bereich der
Liegenschaft Dorfstrasse 22 auf einer kurzen Strecke offengelegt. Daneben
finden sich punktuell weitere Wasserelemente in privaten Garten.

3.2.6 Verkehr

Die verkehrspolitische Ausrichtung der Gemeinde Langnau i.E. und die ver-
kehrliche Einbindung des Dorfkerns in den Gesamtkontext werden im Ver-
kehrsrichtplan und nicht im Richtplan Dorfkern vorgenommen. Die beiden
Planungen wurden jedoch weitestgehend aufeinander abgestimmt.22 Die
Analyse der verkehrlichen Aspekte im Dorfkern Langnau zeigt folgende rele-
vante Merkmale:

Im Dorfkern gilt ein Verkehrsregime von generell 50 km/h (Status Quo).
Angesichts der Zentrumsnutzungen im Dorfkern ist dieses Geschwindig-
keitsregime zu hoch. Es stellen sich generell Fragen zur Verkehrssicher-
heit und der Aufenthaltsqualitat im Bereich der Strassen und der Platze.

Die Auswertung der Unfallstatistik im Rahmen der Verkehrsrichtplanung
zeugt von verschiedenen Unfallschwerpunkten im Dorfkern.

Im Bereich der Oberfeldstrasse gilt die Geschwindigkeit 30 km/h.

Im Bahnhofbereich und entlang der Bahnhofstrasse ist eine Begeg-
nungszone mit Tempo 20 km/h angeordnet. Die Begegnungszone er-
moglicht i.d.R. ein sicheres Queren der Strassenseiten, so z.B. im Bereich
der Busstation. Im Bereich der bereits eingefihrten Begegnungszone
sind allerdings die Funktionen der Strassenrdume nicht ganz klar.

Die MIV-Detailerschliessung der Liegenschaften erfolgt fast ausschliess-
lich ab den Sammelstrassen.

Auffallend im ganzen Planungsperimeter ist insgesamt die Prdsenz und
Dominanz der Parkierungsflachen. An vielen Stellen wirken die Flachen
fur Autoabstellplatze mindernd auf die Raum- und Aufenthaltsqualitat.
Die Parkierung in Einstellhallen ist nicht die Regel, kommt aber vor.

Es bestehen Park+Ride Angebote (P+R). Laut Regionalem Gesamtver-
kehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) ist das P+R Angebot am Bahnhof
Langnau leicht ausbaubar (17 Parkplatze).

Die Vernetzung des Dorfkerns Langnau mit Fuss- und Velowegen und die
Erreichbarkeit des Bahnhofs sind gut. Ein besonderes Augenmerk ist auf
die Schulwege zu richten. Handlungsbedarf gemass Verkehrsrichtplan
besteht insbesondere in den Querungsbereichen Viehmarkt-/ Pferde-
marktplatz, dem Bereich Kirchgasse/Alleestrasse, dem Bereich der
Viehmarktstrasse sowie in den Knotenbereichen Alter Amthausplatz, Ba-
renplatz, Dorfstrasse/Marktstrasse.

22 Stand Richtplanung Verkehr: Offentliche Mitwirkung vom 26.2.-30.3.2015
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Die Anbindung des lifisquartiers Uber die Passerelle im Osten und die
Fussganger- und Velounterfihrung im Westen ist nicht besonders attraktiv.

Der Dorfkern Langnau weist folgende Erschliessungsgute fir den éffent-
lichen Verkehr auf: OV-Giiteklasse B und C.

Der Bahnhof Langnau bietet zum einen die Anbindung mit RegioExpress
Zigen und der S-Bahnlinien23 an die Ubergeordneten Zentren wie Bern,
Burgdorf und Luzern. Zum andern ist der Bahnhof ein Umsteigeknoten
von der Bahn auf verschiedene regionale Buslinien.24 Die Anbindung an
die Ubergeordneten Zentren ist gut.

Ausgel6st durch die Umstrukturierungsoptionen auf den gleisnahen Fla-
chen der Mischzone M3 stellen sich Fragen zur langfristigen Anordnung
des Busbahnhofs. Kdnnten z.B. die dussersten zwei bis drei Industrie-
gleise im Bereich der Guterstrasse/Hohgantweg aufgegeben werden, so
bote dies Platz fur Nutzungsverlagerungen: beispielsweise eine Verlegung
oder Teilverlegung des Busbahnhofs auf die lIfisseite der Gleisanlagen.

Am Standort Bahnhofstrasse 30 bietet das Carsharing-Unternehmen
Mobility ihren Kunden verschiedene Fahrzeuge an.25

Abbildung 21: Blick auf Verkehrsknoten und -anlagen

23 S2 Langnau i.E. - Bern - Laupen; S4 Langnau i.E. - Burgdorf - Bern - (Thun);
S6 Langnau i.E. - Wolhusen - Luzern;

24 271 Langnau i.E. Signau - Réthenbach - Chuderhusi; 281 Hasenknubel- Langnau
i.E. - Huselmatte; 284 Ramsei - Langnau i.E. - Truebschachen - Mettlenalp;
285 Langnau i.E. - Gohl - Wasen i.E., 286 Langnau i.E. - Oberfrittenbach.

25 Stand 08/2014: 3 Fahrzeuge am Mobility-Standort
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3.3 Wo liegt der Dorfkern?

Im Rahmen der Erarbeitung des vorliegenden Richtplans Dorfkern wurde
immer wieder die Frage nach der Abgrenzung des Dorfkerns gestellt. Die
vorstehend dargestellte Analyse zeigt auf, wie der Raum des Dorfkerns gele-
sen und interpretiert wird. Vor allem wird aber auch aufgezeigt, dass der
Begriff Dorfkern viele verschiedene Facetten und Dimensionen aufweist:

Charakteristische Baustruktur der historischen Dorfkernbebauung
Historische Bauten und Aussenraume als Identifikationsobjekte und
-rdume von hohem emotionalem Wert

Raumliche Torsituationen, die den Ubergang in den Kernbereich manifes-
tieren (beispielsweise durch Verengungen der raumlichen Zugangssitua-
tion, durch Ankunftssituationen, Zasuren der Bebauungstypologie oder
des nach Aussen manifestierten Nutzungscharakters)

Weitreichende Versorgungsangebote flir die Dorfbevolkerung und das
Umland (Konsumglterversorgung, 6ffentliche und soziale Dienste etc.),
welche die Zentrumsfunktion begrinden

Konzentration von wirtschaftlichen Betrieben

Begegnungsraume fur das dorfliche Leben (Gastgewerbebetriebe,
Marktplatze, kulturelle Angebote, Versammlungsorte etc.).

Der nachfolgende Weiss- resp. Schwarzplan zeigt das Siedlungsmuster und
die Kornigkeit der Gebaude im Dorfkern Langnau. Eindricklich erkennbar
sind die Randbebauungen im Dorfkern sowie die Freirdume aufgrund der
Strassenzlge. Bezlglich Gebaudegrisse sind im historischen Kern verein-
zelt machtige Gebaude zu erkennen. Als grossflachige Bauten treten beson-
ders die Migros an der Schlossstrasse sowie grossere Industrie- und Gewer-
bebauten ausserhalb des Dorfkerns in Erscheinung.

Abbildung 23 Weissplan und Schwarzplan mit Siedlungsmuster im Dorfkern
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Abbildung 24 zeigt den Perimeter der geltenden UeO Dorfkernschutzzone
(schwarz), den Bearbeitungsperimeter des Richtplans Dorfkern (blau, ohne
Dorfkern Barau), die ortsbaulichen Zugangs- und Torsituationen als Uber-
gang zum Dorfkern26 (rote Punkte) sowie den Nutzungscharakter des jewei-
ligen Gebiets (bezeichnet als Nutzungsschwerpunkt). Das Nebeneinander
von Zentrumsnutzungen, 6ffentlichen Nutzungen und Wohnnutzungen ist fur
Ortskerne typisch.

Abbildung 24: Wo liegt der Dorfkern?

3.4 Handlungsspielraume zur baulichen Verdichtung

Im Kontext der nachfolgenden Ausfuhrungen des vorliegenden Richtplans
Dorfkern wird folgendes klargestellt:

Es gilt die Besitzstandgarantie.

Es gelten die Bestimmungen der baurechtlichen Grundordnung der Ge-
meinde bis zum allfélligen Inkrafttreten von rechtsgiiltigen Anderungen
oder neuen Erlassen.

Das AGR hat mit Schreiben vom 17. August 2015 und 15. September
2015 der Bauverwaltung Langnau mitgeteilt, dass die Revision des kan-
tonalen Richtplans erheblich gednderte Verhaltnisse in Bezug auf die

26 unter Mitberucksichtigung der historischen Quartierentwicklung gemass Abbildung 9
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Siedlungsentwicklung nach Innen begrindet. Dadurch kbnnen Mass-
nahmen des Richtplans Dorfkern auch dann kurzfristig in die Nutzungs-
planung uberfihrt werden, wenn sie Gebiete oder Inhalte betreffen, die
bereits im Rahmen der OP-Revision 2013 geandert wurden.

Der Erkenntnisgewinn zu den Handlungsspielrdumen aus der vorstehend
dargestellten Analyse lasst sich wie folgt zusammenfassen.

1. Im Planungsperimeter bestehen quantitativ beschrankte Spielrdume fur
eine Verdichtung oder Nachverdichtung.

2. Im Bereich des Dorfkerns Barau bestehen kaum Verdichtungs- oder
Nachverdichtungspotenziale. Samtliche allfallige Potenziale liegen in
dem der Kantonsstrasse abgewandten Bereich.

3. Jeder bauliche Eingriff bedingt die Berucksichtigung der historischen
Substanz und muss als Einheit von Bebauung und Aussenraum entwi-
ckelt werden.

4. Als Entwicklungsstrategie bietet sich eine Weiterentwicklung der Rand-
bebauung entlang der Strassenzige an (,Baulicken” als blaue Berei-
che, vgl. Abbildung 14)

5. Beider Weiterentwicklung der Strassenraum fassenden Bebauung sind
punktuelle Interessenabwagungen vorzunehmen, wenn kleinmassstabli-
che Frei- und Gartenflachen vor historischen Gebauden betroffen sind.

6. In weiten Teilen des Bearbeitungsperimeters ist die Strukturerhaltung
angezeigt.

7. Auf Teilarealen mit erheblichen raumlichen und/oder gestalterischen
Defiziten sind bauliche Interventionen denkbar. Diese mussen die Quali-
taten von Bebauung und Aussenraum gleichermassen verbessern.

8. Eine parallel zu den Gleisanlagen und der Bahnhofstrasse ausgebildete
Neubebauung ist grundsatzlich zweckmassig, wenn auch nur mit be-
schrankter Gebaudetiefe realisierbar.

9. Innenliegende Freirdume (Bereiche A und B gemass Abbildung 19), wel-
che auf der strassenabgewandten Seite der Randbebauung liegen, sol-
len erhalten resp. differenziert weiterentwickelt werden.

10. Die Freiflachen und Grinbereiche C1 und C2 in Hanglage sind langfristig
von jeder Bebauung freizuhalten.

11. Die bezeichneten Handlungsspielrdume sind im Kontext einer langfristi-
gen Weiterentwicklung des Baubestands im Dorfkern Langnau zu ver-
stehen.
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3.5 Potenzielle Verdichtungsgebiete

Nachstehend werden verschiedene potenzielle Teilgebiete bezeichnet, in
welchen aus ortsbaulicher Sicht Massnahmen zur inneren Verdichtung
und/oder Umstrukturierung naher diskutiert werden. Es ist durchaus denk-
bar, dass an geeigneten Stellen punktuell und eher kleinmassstablich weite-
re Verdichtungsoptionen bestehen. In diesem Sinne ist die Aufzahlung nicht
abschliessend.

14
1
22
g
17 21
O 1
8
B
15
5

Potenziale

16
12

18

10

Abbildung 25: Ubersicht potenzielle Verdichtungs- oder Umstrukturierungsgebiete

Herausforderungen

1) Am Béarenplatz
(ehem. Migrosareal)
(aktuell in UeO Dorf-
kernschutzzone, sistiert
in OPR 2013)

Potenziale fur Ersatzbebauung
auf ehemaligem Migrosareal
(Do it)

Aufwertungspotenziale des
Offentlichen Raums im histori-
schen Kern mit Kopfbereich
am Bérenplatz.

Néhe und Umgang zu denkmalpflegeri-
scher Substanz

Enge und unflexible Bestimmungen der
geltenden UeO-Dorfkernschutzzone

Prominente historische Lage

Abhéngigkeiten zu Betriebs- und Gestal-
tungskonzept Bérenplatz

2.1) Mooseggstrasse
Nordost, Parz. 1301,
2148, 1284 2822,
3158, 695

(aktuell in UeO Dorf-
kernschutzzone, sistiert
in OPR 2013)

Verdichtungsmassnahme im
Perimeter der UeO Dorfkern-
schutzzone

Raumliche Ausbildung Kopfsi-
tuation im Eckbereich Bern-
strasse/ Mooseggstrasse
Generelle Weiterentwicklung
Baustruktur und Nutzung Ver-
dichtungspotenzial

Interessenabwégung zwischen Bebau-
ung/Gartenanlage und denkmalpflegeri-
scher Substanz Bernstrasse 6

Néhe und Umgang zu denkmalpflegeri-
scher Substanz

Berticksichtigung historische Bauten

2.2) Mooseggstrasse
Nordwest
(aktuell in W2)

Punktuelles Verdichtungspo-
tenzial

Néhe und Umgang zu denkmalpflegeri-
scher Substanz

angemessene Volumetrie
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Teilgebiet Potenziale Herausforderungen
3) ZPP Il Sudliche Verdichtungspotenziale beste- Geltender ZPP-Perimeter ZPP Ill ist un-
Marktstrasse hen insbesondere in der Rea- zweckmassig und schafft unerwiinschte

(neuer Erlass der
ZPP Il in OPR 2013)

lisierung einer Randbebauung
entlang der Marktstrasse.
Potenzial zur Umstrukturie-
rung und Gesamtbebauung bis
an Bahnhofplatz mit Ausbil-
dung einer neuen Kopfsituati-
on im Platzbereich.

Abhéngigkeiten.

Liegenschaft und Gartenanlage Dorfstr. 8
mdissen als Einheit verstanden werden
(auch bei Reduktion Gartenflachen)

Planbesténdigkeit OPR 2013

4) Innenhof Dorfstrasse
(aktuell in UeO Dorfkern-
schutzzone, sistiert in
OPR 2013)

Aufwertungspotenziale der
,Hofsituation“ (gestalterisch,
raumlich/volumetrisch) durch
gezielte bauliche Eingriffe
Méglichkeiten zur gemeinsa-
me Erschliessung (Einfahrt
Einstellhalle Uberbauung
Dorfmuhle, Ausfahrt vor der
GLB)

Verschiedene stérende und strukturfrem-
de Bauten (v.a. An- und Kleinbauten)
Weite Teile mit erheblichen Defiziten
betr. Baugestaltung und rdumlicher Qua-
litét (Sockelgeschosse der Liegenschaf-
ten Dorfstrasse, rlickwartige Situation
beim Hotel Emmental, Dominanz durch
Autoabstellplétze)

Parzellenstruktur mit vielen Eigenttimern

5) Post-Areal
(aktuell in ZPP 1l und
Z6N 13)

Potenziale fur eine Verdich-
tung mit einer Gesamtiber-
bauung

Verschiedene strukturfremde Bauten
und Anlagen

Hoher Flachenverbrauch durch oberirdi-
sche Auto-Parkierung

Geringe Gestaltungs- Aussenraumaqualitat

Ungenutzte Potenziale unter Betrachtung
der Gesamtparzelle

6) Mischzone Bahn-
hofstrasse Ost und
West

(aktuell in Mischzone
M3)

Uberbauungspotenziale fir
Mischnutzungen beidseits des
Bahnhofs
Aufwertungspotenziale im
Aussenraum

Aufwertung der ,Adresse” des
Bahnhofplatzes

Ungeeignete Zonenbestimmungen (keine
Bebauung méglich unter Einhaltung der
Grenzabstéande)

Immissionslage (Bahn, Strasse)
Knappe Bautiefe

7) Areal Amthaus
(aktuell in Z6N 14)

Verdichtungsmassnahme mit
dem Ziel zur Aufwertung und
Klarung des Aussenraums

Gebéudestellung Amthaus wirkt verunk-
ldrend im Strassenraum/Aussenraum
Hoher Flachenverbrauch durch oberirdi-
sche Auto-Parkierung

Ungenutzte Potenziale unter Betrachtung
der Gesamtparzelle

8) Liechti Areal,
Kanalweg

(in OPR 2013 sistiert,
aktuell in altrechtlicher
WG B und G-Zone)

Potenziale fir Neu- und/oder
Ersatzbebauung fur bestehen-
des Gewerbe/Wohnen
Potenziale zur Neuorganisati-
on der Infrastrukturen

Weitestgehend bebautes Gewerbeareal

Ungedeckter Bedarf an Raum- und Ent-
wicklungsflachen der anséssigen Firma
Drei historische Bauten mit Status schit-
zenswert oder erhaltenswert innerhalb
des Perimeters

sistierte UeO Kanalweg (2. Vorprtifung)

9) Schlossstrasse,
Parzelle 1405
(aktuell in M3 sowie
schmaler Streifen alt-
rechtliche WG B)

Verdichtungsmassnahme
Schliessen Baulucke und
raumliche Ausbildung Kopfsi-
tuation Schlossstrasse/ Ro-
senstrasse/Kanalweg

Berticksichtigung schmaler Streifen mit
altrechtlicher WG B nach Zonenplan
1994
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Herausforderungen

10) Schlossstrasse;
Parzelle 1842
(aktuell in M2 mit
Uberlagerter Struk-
turerhaltung )

Verdichtungsmassnahme

Berticksichtigung Vorgaben zu Struk-
turerhaltungsgebiet C

11) UeO c Kirchgasse,
Parzellen 1085, 1106
(aktuell in UeO c)

Verdichtung im Bereich heuti-
ge UeOc

Weiterentwicklung Baustruktur

Bauen an exponierter Lage gegentiber
Viehmarktplatz, politische Akzeptanz
Vorgaben geméss UeO c Kirchgasse und
Richtplan zur UeO

12) Alleestrasse /
Pferdemarktplatz,
Parzellen 3594

(aktuell in Z&N 8/16)

Platz fassende Randbebauung
im Bereich der Alleestrasse im
Bereich der Z6N 8/16

Weiterentwicklung Baustruktur

Bauen an exponierter Lage gegentiber
Pferdemarktplatz und historischen Bau-
ten an der Alleestrasse, politische Akzep-
tanz

13) Mooseggstrasse
Sud, Parzellen 2121,
1201 (aktuell in W2)

Verdichtungsmassnahmen

Berticksichtigung Vorgaben zu Wohnzone
w2

Berticksichtigung historische Substanz in
der Umgebung

14) Oberstrasse 5,
Parzelle 3771

(aktuell in UeO Dorf-
kernschutzzone, sistiert
in OPR 2013)

Verdichtungsmassnahme im
Perimeter der UeO Dorfkern-
schutzzone

Weiterentwicklung Baustruktur
mit raumlicher Weiterentwick-
lung des Eingangs zum Dorf-
kern

Umgang und Néhe zu denkmalpflegeri-
scher Substanz

Umgang mit schiitzenswertem Speicher

15) Marktstrasse Siid,
Parzellen 943, 2403

(aktuell in UeO Dorf-
kernschutzzone)

Punktuelle Verdichtungs-
massnahme und Aufwer-
tungspotenziale des raumli-
chen Abschlusses der Bahn-
hofstrasse

Ausbildung Kopfsituation vis-a-
vis Bahnhofgebaude

Schwierige Parzellengeometrie
Kleinrdumigkeit

Berticksichtigung schuiitzenswerte Lie-
genschaft im Umfeld

16) Alleestrasse 7,
Parzelle 2964

(aktuell in UeO Dorf-
kernschutzzone)

Erhéhung Bauhdhe um 1 Ge-
schoss

Ggf. Ersatzneubauten mit
gibelstandiger Ausrichtung zur
Alleestrasse

Bauen an exponierter Lage im Kontext
der historischen Bauten an der Allee-
strasse

17) Hansenstrasse 4,
Parzelle 1201

(aktuell in W2)

Héhere Ausnitzung Grund-
stlick durch Anbau / Zusatz-
bau

angemessene Volumetrie

18) Hoheweg Parzelle
972 (aktuell in UeO
Dorfkernschutzzone)

Schliessen der Baullicke mit
Neubauvolumen

Bauen im historischen Umfeld
eher geringe Parzellengrésse
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3.6 Verdichtungsstudien

3.6.1 Studienmodell

Fur die Gebiete Dorfkern Stid und Dorfkern Nord wurde je ein Studienmodell
im Massstab 1:1000 bereitgestellt. Auf Basis dieser Arbeitsmodelle wurden
verschiedene Verdichtungsvarianten entwickelt und gepruft. Diese sind
nachfolgend anhand von Modellfotos dargestellt. Die Modellstudien dienen
der Diskussion und dem Dialog und sind insofern hilfreich, als sie in ihrer
Volumetrie und Hohenentwicklung Hinweise auf vertragliche Bebauungs-
muster zu geben vermogen.

Abbildung 26: Ausschnitte aus den Studienmodellen der Teile Nord (l.) und Sud (r.) inkl.
Verdichtungsvarianten
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Variante 2

Variante 3

Variante 4
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3.6.2 Variantenstudien

a) Teilgebiet ,Barenplatz”

Abbildung 27: Verdichtungspotenziale, Variantenstudien im Teilgebiet ,Barenplatz*
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b) Teilgebiet ZPP 11l Sudliche Marktstrasse

Abbildung 28: Verdichtungspotenziale, Variantenstudien im Teilgebiet ZPP llI
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c) Teilgebiet Innenhof Dorfstrasse

Abbildung 29: Verdichtungspotenziale, Variantenstudien im Teilgebiet Innenhof
Dorfstrasse
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d) Teilgebiet Post-Areal

Schragansicht aus Richtung Sud

Aufsicht

Schragansicht aus Richtung West

Abbildung 30: Verdichtungsoption aus Variantenstudien im Teilgebiet Post-Areal

o7
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e) Teilgebiet Mischzone Bahnhofstrasse

Schragansicht aus Richtung Stidwest

Schragansicht aus Richtung Stidwest

Aufsicht

Abbildung 31: Verdichtungsoption aus Variantenstudien im Teilgebiet Mischzone Bahn-
hofstrasse
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f) Teilgebiete ,Bernstrasse“ und ,Mooseggstrasse”
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Abbildung 32: Verdichtungspotenziale, Variantenstudien im Teilgebiete ,Bernstrasse”
und ,Mooseggstrasse*”
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g) Teilgebiete ,UeO Kirchgasse” und Alleestrasse

Abbildung 33: Verdichtungspotenziale, Variantenstudien im Teilgebiete ,,UeO Kirchgasse*
und ,Alleestrasse”
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4. Entwicklungskonzept

4.1 Grundsatze zur Entwicklung

4.1.1 Dorfkern Langnau

Der Dorfkern Langnau soll auch zuklnftig ein wichtiger Teil des lebendigen
Regionalzentrums Langnau im Emmental sein. Der Dorfkern Langnaus soll
dabei als wirtschaftliches, gesellschaftliches und kulturelles Zentrum von
Aussen wahrnehmbar sein.

Das Ruckgrat der Dorfstruktur im Dorfkern Langnau bildet die Bebauung
entlang der historischen Achsen (Dorfstrasse, Marktstrasse, Bernstrasse,
Barenplatz-Haldenstrasse und Kirchgasse/Alleestrasse), die Platze im Dorf-
kern (Viehmarktplatz, Pferdemarktplatz, Hirschenplatz, Barenplatz) sowie die
charakteristischen topographischen Gelandespringe. Diese Elemente sind
Identifikations- und wichtige Orientierungspunkte im gesamten historischen
Kern.

Im ganzen Dorfkern Langnau ist durchgehend eine Durchmischung vielfalti-
ger Zentrumsnutzungen erwunscht: publikumsorientierte Nutzungen wie
Gewerbe, Detailhandel, Gastronomie und Dienstleistungen sind vorzugswei-
se in den Erdgeschossen anzuordnen. In den Obergeschossen soll ein sub-
stanzieller Wohnanteil den Dorfkern beleben.

Raumliche Entwicklungsstrategie:

Weiterentwicklung der Randbebauung entlang der Strassenziige.
Schonung der Flachen, welche auf der strassenabgewandten Seite der
Randbebauung liegen (,Hofsituation®). Im Einzelfall sollen Eingriffe dort
maoglich sein, wo rdumliche, gestalterische oder funktionale Defizite be-
hoben werden kénnen.

Schonung von punktuell und kleinmassstablich auftretenden Freiflachen
und Garten vor historischen Gebauden im Strassenbereich.

Gestaltung aller Eingriffe in Bebauung und Aussenraum als bauliche und
architektonische Einheit, unter Berlcksichtigung der historischen Bau-
substanz und der raumlichen Qualitaten im Umfeld.

Strukturerhaltungsgebiete sind Gebiete, in denen Ortsbild- oder Quartier-
schutzziele Prioritat haben. Ersatzbauten sind unter Berucksichtigung der
Schutzziele und Auflagen der kantonalen Denkmalpflege grundsatzlich mog-
lich, haben sich aber der Struktur der vorhandenen Bebauung Kklar unterzu-
ordnen.

In Verdichtungsgebieten sollen Neubauten im Sinne der inneren Verdichtung
und Neugestaltung moglich sein. Bestehende Gebaude kdnnen ersetzt wer-
den. Bei einem unter den Grundeigentumern koordinierten Vorgehen soll die
Moglichkeit der Erarbeitung eines Gesamtbebauungskonzeptes und dessen
Festsetzung in einer ZPP/Uberbauungsordnung (oder den Méglichkeiten
nach Art. 93 BauG mit Einzelvorhaben, Gesamtvorhaben, Projektwettbe-
werb) bestehen. Wichtige Voraussetzung dazu ist der gegenseitige Informa-
tionsaustausch zwischen Gemeinde und Grundeigentimern.



Verdichtungspotenziale
punktuell

Umstrukturierungs-

gebiete

Strukturfremde Bauten

Geschossigkeit

Dachformen

Gemeinde Langnau i.E. ¢ Richtplan Dorfkern ¢ Genehmigung 63

Die auf dem Teilkonzept Baustruktur und Ortsbild (vgl. Abbildung 35) in vio-
lett dargestellten Gebaude stellen moégliche konkrete Verdichtungsoptionen
dar. Sie haben nur erlauternden und keine prajudizierenden Charakter. Fur
jedes dieser Teilgebiete mussten zwecks Konkretisierung zeit- und stufenge-
recht konkrete Uberbauungsstudien durchgefiihrt werden.

Umstrukturierungsgebiete sind teilweise oder vollstandig Uberbaute Gebiete
mit generellen Handlungsspielraumen, welche rdumliche, gestalterische
oder funktionale Defizite aufweisen. In Umstrukturierungsgebieten sind Ver-
anderungen denkbar oder wiinschbar. Im Ubrigen gelten die Ausfiihrungen
zu den Verdichtungsgebieten.

Die Beurteilung als strukturfremder Bau erfolgt vor dem Hintergrund der
Baustruktur und -typologie im Planungsgebiet. Ersatz- und Neubauten in
Bereichen, welche strukturfremde Bauten betreffen, sind unter den bereits
vorgenannten Grundsatzen moglich. Ziel ist in diesem Falle eine generelle
qualitative Verbesserung der Baute und seinem Umfeld.

Die heutige, bis drei geschossige, Bebauung im Dorfkern Langnau soll wei-
terhin Massstab sein fur eine qualitatsvolle und sorgféaltige Weiterentwick-
lung des Baubestands. Durch die oftmals vom gewachsenen Terrain abge-
hobenen Erdgeschosse und die Bebauung in Hanglage ist die rdumliche
Wirkung der Gebaudehdhen oft sehr unterschiedlich.

Nach Art. 2 GBR betragt die maximale Gebdudehdhe fir Wohnzone W3
9.0m. Aufgrund der zuldssigen lichten Raumhdéhe von 2.30m nach

Art. 67 BauV kdnnen Neubauten auch entsprechend hoéher sein. Betreffend
Gebaudehodhen von Neubauten im Dorfkern Langnau werden folgende Leit-
linien stipuliert, die zu gegebenem Zeitpunkt bei der Ablésung der UeO Dorf-
kernschutzzone im Baureglement zu verankern sind:

Neubauten richten sich an der bestehenden Bebauung aus und haben
sich in diese einzuordnen und den historischen Bauten unterzuordnen
Richtwerte: Bebauung mit maximal 3 Vollgeschossen und max. Gebau-
dehdhe von 10.50m.

Punktuell soll in der zweiten Bautiefe, namentlich in den Verdichtungs-
und Umstrukturierungsgebieten ein zusatzliches Geschoss moglich sein,
sofern dies ortsbaulich begrindet werden kann, zu einer erh6hten raum-
lichen Qualitat fuhrt sowie die Bebauung die historische Bausubstanz im
Umfeld berlcksichtigt. Der Nachweis ist mittels eines qualitatssichern-
den Verfahrens zu erbringen.

In Gebieten mit ZPP kann die Gebaudehdhe/ Geschossigkeit punktuell
von den Richtwerten abweichen, sofern mittels eines qualitatssichernden
Verfahrens der Nachweis betreffend Ortsbildvertraglichkeit und Gestal-
tung erbracht und anerkannt wird.

Das Ortsbild ist méglichst zu erhalten. Sowohl Neubauten im rlickwartigen
Bereich als auch im Bereich der Strassenzige mussen sich bezuglich deren
Stellung, Volumetrie und Dachgestaltung der vorhandenen, traditionellen
Bebauung unterordnen. Sattel- oder Walmdacher (oder Mischformen) bilden
den Regelfall. Davon soll in begrindet Fallen abgewichen werden kénnen,
wenn die Auswirkungen auf den Quartierbildcharakter unerheblich sind oder
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wenn die Neubauten einen vertréglichen und bewussten Kontrast zur histo-
rischen Bebauung bilden.

Die Grundsatze der raumlichen Entwicklungsstrategie (siehe oben) bilden
die Basis fur die Entwicklung der Grin- und Freiflachen. Innenliegende Frei-
raume (Bereiche A und B gemass Abbildung 19), welche auf der strassenab-
gewandten Seite der Randbebauung liegen, sollen erhalten resp. differen-
ziert weiterentwickelt werden. Die Hangschutzzone (i.S. Grin- und Freihalte-
bereich) gemass Baureglement und Zonenplan oberhalb der Alleestras-
se/Kirchgasse soll in Richtung Kirche ausgedehnt werden.

Bereich A1: Erhalt, keine Uberbauung

Bereich A2: Erhalt substanzieller Teil des historischen
Gartens, Bebauung entlang der sidlichen
Marktgasse

Bereich B1: Raumliche Klarung und Aufwertung der
Aussenrdume durch Arealentwicklung auf
Post-Areal (Klarung Rander)

Bereich B2: (Innenhof Dorfstrasse) Raumliche Klarung
und Aufwertung der Aussenrdume durch
punktuelle Entwicklung.

Berucksichtigung Erschliessung

Bereich C1 und C2: Erhalt, keine Uberbauung

Die Qualitaten der bestehenden 6ffentlichen Rdume und Platze sollen ge-
starkt werden. Der Dorfkern wird stark von der Strasse aus wahrgenommen
und muss deshalb ein attraktives Gesicht (Adresse) haben. Es wird zwischen
Platzen mit Handlungsbedarf zur gestalterischen Aufwertung sowie zur ge-
stalterischen Aufwertung und funktionalen Klarung unterschieden (Siehe
nachste Seite):

gestalterische

Aufwertung / funktionale
Platz Inwertsetzung Klarung
Amthausplatz* X
Platz vor Hotel Emmental X
Bahnhofplatz (neben Bahnhofgebaude) X
Vorplatz Nord Gleispasserelle X X
Viehmarktplatz* (X)
Pferdemarktplatz* X X
Barenplatz X X

* mit punktuellen baulichen Massnahmen / Randabschlissen

Die 6ffentlichen Raume, namentlich die Strassen und Platze sind Begeg-
nungsorte und nicht nur Verkehrstrager. Es wird eine ruhige Verkehrskultur
angestrebt mit einer flachendeckenden Einfihrung der Tempo-30-Zone.
Zudem soll die Begegnungszone (Tempo 20) von der Bahnhofstrasse auf die
Marktstrasse bis in den nordlichen Dorfkern gefihrt werden. Des Weiteren
soll die Begegnungszone auch rund um den Viehmarktplatz und Pferdemar-
ktplatz eingefihrt werden.
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Das Prinzip des Miteinanders aller Verkehrsteilnehmer (Koexistenz) soll auf
den Dorfachsen und den wichtigen Sammelstrassen als Gestaltungsgrund-
satz gelten. Der Offentliche Raum in den Begegnungsraumen soll aufgewer-
tet und durch die attraktiv gestalteten Dorfachsen verbunden werden.

Mittel- bis langfristig soll der gedffnete Gewerbekanal als linienartiges Ge-
staltungselement die Natur in den Freiraum westlich der Dorfmuhletber-
bauung tragen. Bei einer allfalligen Umstrukturierung des Post-Areals ist
deshalb eine teilweise Offenlegung des Gewerbekanals anzustreben.

Der Schutzegrabe verlauft als offenes Gewasser bis zum Einlaufbauwerk
beim Dorfgrund (stdlich des Spitals) und von da an als eingedoltes Gewas-
ser entlang der Bernstrasse bis zum Einlass in die lfis. In diesem Abschnitt
wird der Schutzegrabe von der Langnauer Bevdlkerung auch als Dorfbach
bezeichnet. Nach dem Beschluss der Stimmberechtigten im 2011 zum
Hochwasserschutzprojekt mit dem Entlastungsstollen in der Hohlen Gasse,
hat die Wassergefahrdung im nordlichen Dorfkern abgenommen. Bei gestal-
terischen und betrieblichen Massnahmen am Barenplatz ist eine Sichtbar-
machung des Gewassers anzustreben.

Das Entwicklungskonzept betont die Bedeutung von attraktiven Fusswegen
im Quartier und sicheren und direkten Wegen zu den Anziehungspunkten
von Offentlichem Interesse (Bahnhof, 6ffentliche Dienste, Geschafte etc.). Es
sieht am Gelandesprung oberhalb der Schlossstrasse (sudlich des alten
Sekundarschulhauses) das Schliessen von zwei Netzllcken vor.

Mit der Schaffung einer bewachten Velostation sollen gut erreichbare und
qualitativ hochwertige Abstellmoglichkeiten fir Velos in bester Lage angebo-
ten werden. Der Abstellvorgang fur die Velos soll schnell und einfach erfol-
gen und das ganze Jahr rund um die Uhr méglich sein. Neben dem Abstellen
sollen Schliessfacher fur die Veloausristung, Velovermietung, wichtige Ve-
loartikel sowie ein Reparatur- und Reinigungsservice angeboten werden.

Ausgeldst durch die Verdichtungs- und Umstrukturierungsoptionen auf den
gleisnahen Flachen der Mischzone M3 stellt sich auch die Frage, wo langfris-
tig der Busbahnhof angeordnet werden kdnnte. Mit der Anordnung des Bus-
bahnhofes auf der Stdseite der Gleisanlagen (oder Teilen davon), kbnnte
der Ostbereich des heutigen Bahnhofs fur andere Nutzungen freigespielt
werden (B+R, K+R, Kurzparking, etc.). Dies ist jedoch nur unter folgenden
Bedingungen moglich:

Gebietsentwicklung im Gebiet sudlich der Gleisanlagen inkl. Bereitstel-

lung entsprechender Flachen.

Realisierung einer Fussgangerunterfuhrung im Bereich des heutigen

Bahnhofgebaudes.

Klarung des Stellenwerts und Perspektiven der bestehenden Unterfih-

rung im Westbereich.
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4.1.2 Dorfkern Barau

Der kleine Dorfkern Barau gemass der bisherigen UeO Dorfkernschutzzone
umfasst sechs Parzellen und liegt im Einmundungsbereich des Stygéasslis
(von/nach Gohl) und der Bareggstrasse in die Kantonsstrasse (Baraustras-
se). Der Dorfkern umfasst drei nach dem Bauinventar als erhaltenswert
eingestufte Liegenschaften: Baraustrasse Nr. 42 (Gasthof Adler), Nr. 45
(Drogerie), Nr. 49 (Backerei).

Der Dorfkern Barau soll auch zukunftig gewisse lokale Versorgungsfunktio-
nen ubernehmen.

Raumliche Entwicklungsstrategie:

Erhalten der Struktur der bestehenden Bebauung und des pragnanten
Knotenbereichs mit Abzweigung nach Gohl/Lideren als Identifikations-
und Orientierungspunkte im Dorfkern

Allfallige bauliche Eingriffe sollen grundsatzlich in dem der Kantonsstras-
se abgewandten Seite vorgenommen werden

Abbildung 34: Dorfkern Barau
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4.2 Richttexte

4.2.1 Stellenwert

Die Richttexte stellen behdrdenverbindliche Festlegungen des Richtplans
Dorfkern dar (vgl. Ausfihrungen zur Verbindlichkeit gemass Kap. 6.1). Sie
erganzen die Festlegungen in der Richtplankarte (Teil B) und den Massnah-
men (Teil C). Sie gelten in genereller Weise fur das Richtplangebiet und bil-
den den Rahmen fur die zukunftige Ausgestaltung der Vorschriften der Nut-
zungsplanung.

Verwendete Abklirzungen:
Nutzungsplanung (NZP), Zonen mit Planungspflicht (ZPP), Uberbauungsord-
nung (UeO), Planungsstudien (PS), Baubewilligungsverfahren (BBW)

4.2.2 Dorfkern Langnau

Dorfkern Langnau

Ziel:

Ziel ist die Wahrung der identitatsstiftenden historischen Bauten und deren Strukturen, die gezielte Weiter-
entwicklung von orts- und stadtebaulichen Qualitaten in Bebauung und Freiraumen sowie die Starkung des
Dorfkerns Langnau als wichtiger Teil eines lebendigen Regionalzentrums und als Ort der Begegnung aller
Bevolkerungs- und Altersschichten.

Auftrag Zeitraum Verfahren Verantwortlich
1 Raumliche Entwicklungsstrategie laufend NZP inkl. Gemeinde
Umsetzung der raumlichen Entwicklungsstrategie zur ZPPs/Ue0s,
Entwicklung des Dorfkerns Langnau mit folgenden PS, BBV

Hauptelementen:

Weiterentwicklung der Randbebauung entlang der
Strassenziige durch Ablésung der UeO Dorfkern-
schutzzone mit geeigneten Instrumenten der Nut-
zungsplanung.

Schonung der Flachen, welche auf der strassenab-
gewandten Seite der Randbebauung liegen (,,Hofsi-
tuation®). Im Einzelfall sollen Eingriffe dort méglich
sein, wo raumliche, gestalterische oder funktionale
Defizite behoben werden kénnen.

Schonung von punktuell und kleinmassstablich auf-
tretenden Freiflachen und Garten vor historischen
Gebauden im Strassenbereich.

Gestaltung aller Eingriffe in Bebauung und Aussen-
raum als bauliche und architektonische Einheit, un-
ter Berucksichtigung der historischen Bausubstanz
und der raumlichen Qualitaten im Umfeld.

Nutzung: bis 2020 NZP inkl. Gemeinde
Die Planungsbehdérde schafft bei der Nachfolgeregelung | |gufend ZPPs/Ue0s,
zur UeO Dorfkernschutzzone Rahmenbedingungen, die PS, BBV

eine Durchmischung vielfaltiger Zentrumsnutzungen
fordern. Sie setzt sich im Rahmen ihrer Méglichkeiten
ein, dass publikumsorientierte Nutzungen wie Gewerbe,
Detailhandel, Gastronomie und Dienstleistungen vor-
zugsweise in den Erdgeschossen angeordnet werden
kénnen.
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Auftrag Zeitraum Verfahren Verantwortlich

3 Bebauung und Gestaltung: laufend NZP inkl. Gemeinde,
Sowohl Neubauten im Bereich der Strassenzlge als ZPPs/Ue0s, Grund-
auch im rickwartigen Bereich missen sich bezuglich PS, BBV eigentimer
deren Stellung, Volumetrie und Dachgestaltung der
vorhandenen, traditionellen Bebauung unterordnen. qualitat-

Sattel- oder Walmdacher (oder Mischformen) bilden den sichernde
Regelfall. Davon darf nur in begrindeten Fallen abgewi- Verfahren
chen werden. Dies ist der Fall, wenn die Auswirkungen

auf den Quartierbildcharakter unerheblich sind oder

wenn die Neubauten einen vertraglichen und bewussten

Kontrast zur historischen Bebauung bilden.

4 Geschossigkeit bis 2020 NZP inkl. Gemeinde,
Betreffend Geschossigkeit / Gebaudehdhen orientiert ZPPs/UeOs Grund-
sich die Planungsbehdrde bei der Weiterentwicklung des eigentimer
Baubestands resp. der Anpassung der Nutzungsplanung qualitat-
an folgenden Richtwerten: sichernde

Neubauten richten sich an der bestehenden Bebau- Verfahren

ung aus und haben sich in diese einzuordnen und
den historischen Bauten unterzuordnen.

Richtwerte: max. 3 Vollgeschosse, max. Gebaudeho-
he 10.50m

Punktuell soll in der zweiten Bautiefe, namentlich in
den Verdichtungs- und Umstrukturierungsgebieten
ein zusatzliches Geschoss moglich sein, sofern dies
ortsbaulich begriindet werden kann, zu einer erhoh-
ten raumlichen Qualitat fihrt sowie die Bebauung
die historische Bausubstanz im Umfeld bertcksich-
tigt. Der Nachweis ist mittels eines qualitatssichern-
den Verfahrens zu erbringen.

In Gebieten mit ZPP kann die Gebaudehohe/ Ge-
schossigkeit punktuell von den Richtwerten abwei-
chen, sofern dies ortsbaulich begriindet werden
kann, zu einer erhohten raumlichen Qualitat fuhrt,
die Bebauung die historische Bausubstanz im Um-
feld berucksichtigt und mittels eines anerkannten
qualitatssichernden Verfahrens der Nachweis betref-
fend Ortsbildvertraglichkeit und Gestaltung erbracht
und anerkannt wird.
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b. Dorfkern Barau

Ziel:

Ziel ist die Wahrung der identitatsstiftenden historischen Bauten und deren Strukturen sowie die Sicherstel-
lung der Versorgungsfunktion fir den Dorfkern Barau und das daran anschliessend Umland (insbes. Gohl des
Dorfkerns Langnau als wichtiger Teil eines lebendigen Regionalzentrums und als Ort der Begegnung aller

Bevolkerungs- und Altersschichten.

Auftrag Zeitraum Verfahren Verantwortlich

1 Raumliche Entwicklungsstrategie laufend NZP (Kern- Gemeinde
Umsetzung der raumlichen Entwicklungsstrategie zur zone neu)

Entwicklung des Dorfkerns Barau mit folgenden
Hauptelementen:
Erhalten der Struktur der bestehenden Bebauung
und des pragnanten Knotenbereichs mit Abzweigung
nach Gohl/Luderen als Identifikations- und Orientie-
rungspunkte im Dorfkern Barau
Sicherstellen der Rahmenbedingungen zur Wahrung
der lokalen Versorgung der Bevolkerung im Detail-
handel
Allfallige bauliche Eingriffe sollen grundsatzlich in
dem der Kantonsstrasse abgewandten Seite vorge-
nommen werden

2 Nutzung: laufend, NZP (Kern- Gemeinde
Die Planungsbehdrde schafft bei der Nachfolgeregelung | bis 2020 zone neu)
zur UeO Dorfkernschutzzone Rahmenbedingungen, die
eine Durchmischung férdern. Sie setzt sich flr geeignete
Rahmenbedingungen zwecks Sicherstellung der Versor-
gung flr GUter des taglichen Bedarfs ein.

3 Bebauung und Gestaltung: laufend NZP (Kern- Gemeinde,
Allfallige Neubauten sind im strassenabgewandten Be- Zone neu) Grund-
reich anzuordnen und mussen sich bezlglich deren eigentiimer
Stellung, Volumetrie und Dachgestaltung der vorhande- qualitat-
nen, traditionellen Bebauung unterordnen. Sattel- oder sichernde
Walmdacher (oder Mischformen) bilden den Regelfall. Verfahren
Davon darf nur in begriindeten Fallen abgewichen wer-
den.

4 Geschossigkeit laufend NZP (Kern- Gemeinde,
Betreffend Geschossigkeit / Gebaudehdhen orientiert zone neu) Grund-
sich die Planungsbehdrde bei der Weiterentwicklung des eigentimer
Baubestands. PS, BBV
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4.3 Plane

Das Gesamtkonzept zur Entwicklung des Dorfkerns (Richtplankarte, Teil B)
basiert auf den Konzeptplanen, welche auf den nachsten Seiten dargestellt
sind.

Teilkonzept Baustruktur und Ortsbild vgl. Abbildung 35

Teilkonzept Aussenraum vgl. Abbildung 36

Die Richtplankarte bildet die Synthese aus den Teilkonzepten Baustruk-
tur/Ortsbild (Abbildung 35) und Aussenraum (Abbildung 36).
Die ,Richtplankarte“ wird in Teil B behérdenverbindlich festgelegt.
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Abbildung 35:
Handlungsbedarf und Stossrichtungen
Baustruktur und Ortsbild
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E Verdichten
(inkl. neue Freiraumstrukturen)

Umstrukturierung prufen
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Abbildung 36:
Handlungsbedarf und Stossrichtungen
Aussenraum / Verkehr
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Bearbeitungsperimeter

Perimeter UeO Dorfkernschutzzone

Offentlicher und halbdffentlicher Raum,
befestigt (Strassenraum, Vorplatze)

Raumbilde Fassaden
Historische Achsen inwertsetzen

Grun- und Freiflachen erhalten
(private Garten und 6ffentliche Bereiche)

Platzbereiche erhalten, inwertsetzen
Platzbereiche aufwerten
Funktion klaren und gestalterisch aufwerten

Attraktive Fussgangerverbindungen
sicherstellen / neu

Verkehr beruhigen, Bereiche Tempo 30
bestehend / neu

Verkehr beruhigen, Begegnungszone, Tempo 20
bestehend / neu

Punktuelle Ausdolung Gewerbekanel / Dorfbach
prifen

Wasserelemente

Markante Baume

Strassenb&dume

Verdichtungs-, Umstrukturierungsgebiete

Neue Wegflihrung

Oktober 2016
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5. Umsetzung

51 Massnahmenlubersicht

Auf Basis des Entwicklungskonzepts in Kapitel 4 werden die verschiedenen
Massnahmen in Teil C ,Massnahmen* (weiter hinten) konkretisiert und be-
hérdenverbindlich festgelegt. Die Massnahmenliste ist der Ubersicht halber
nachstehend aufgefuhrt. Ein * bedeutet, dass seitens Gemeinde kein Hand-
lungsbedarf besteht.

Ubersicht A) Verdichtungs- und Umstrukturierungsgebiete Prio.
AO1 Teilgebiet ,Am Barenplatz“ 1
AO2 Teilgebiet ,Obere Mooseggstrasse* 2
A O3 Teilgebiet ,ZPP lll Sudliche Marktstrasse* 2
AO4 Teilgebiet ,Innenhof Dorfstrasse* 1
AO5 Teilgebiet ,Post-Areal” 3
AO6 Teilgebiet ,Mischzone Bahnhofgebiet” 2
AQO7 Teilgebiet ,Amthaus” 3
A 08 Teilgebiet ,Liechti-Areal” (Kanalweg) 1
A Q9 Teilgebiet ,Schlossstrasse Parz. 1405 1
A 10 Teilgebiet ,Schlossstrasse Parz. 1842 *
A 11 Teilgebiet ,UeO c Kirchgasse“ (Parz. 1085, 1106, 34) 2
A 12 Teilgebiet ,Alleestrasse/Pferdemarktplatz” (Parz. 3594) 2
A 13 Teilgebiet ,Mooseggstrasse Sud“ (Parz. 2121, 1201) *
A 14 Teilgebiet ,ZPP VI Viehmarkt* 2
B) Punktuelle Verdichtungen im Dorfkern
BO1 a) Parzelle ,Hansenstrasse 4“ (Parz. 1201) *
B O1 b) Parzelle ,Oberstrasse 5“ (Parz. 3771), vgl. auch C 04 1
B 01 c) Parzelle ,Alleestrasse 7“ (Parz. 2964), vgl. auch C 01 1
B O1 d) Parzellen ,Marktstrasse Sud*“ (Parz. 943, 2403), vgl. auch C01 1
B 01 e) Parzelle ,Héheweg” (Parz. 972), vgl. auch C 01 1
B 01 f) Parzelle ,Gerbestrasse 4“ (Parz. 1438) *
B 02 Teilgebiet ,Mooseggstrasse Nordwest“ (Parz. 2109, 2114) 1
C) Strukturerhaltung und Ortsbild im Dorfkern / Umzonungen
CO01 Kerngebiete mit Strukturerhaltung 1
C 02 Ortsbildschutzperimeter 1
CO03 Baulinien im Ortsbildschutzperimeter 1
C04 Weitere Umzonungen 1
CO5  Strukturerhaltungsgebiet 1
D) Aussenraum
D 01 Barenplatz bis Pfarrhausplatz 1
D 02 Viehmarktplatz und Pferdemarktplatz 2
D 03 Bahnhofplatz 2
D04 Amthausplatz 3



Gemeinde Langnau i.E. ¢ Richtplan Dorfkern ¢ Genehmigung

D 05
D 06
D 07
D08

Platz vor Hotel Emmental
Nordzugang Gleispasserelle
Teiloffnung Gewerbekanal

Prioritat Erhalt Grin- und Freiflachen

E) Verkehr / Mobilitat

EO1
E 02
E 03
E 04
E 05
E 06

Fussgangervernetzung

Betriebs- und Gestaltungskonzepte Tempo 20 und Tempo 30
Bewachte Velostation

Busterminal Bahnhof Stdseite (Option)

Option Fussgangerunterfihrung Gleisanlagen (Option)
Standorte Parkhaus prufen

R W NN

NWWN P P

Betreffend Umsetzungshorizont der Massnahmen wird zwischen drei Priori-
taten unterschieden:

Prioritat 1, kurzfristig: ca. bis 5 Jahre (rot)

Prioritat 2, mittelfristig:

Prioritat 3, langfristig: > 10 Jahre (schwarz)

Die nachstehende Abbildung gibt eine Ubersicht (iber die Massnahmen im
Dorfkern Langnau i.E.

Abbildung 37: Ubersicht Massnahmen

76

ca. 5-10 Jahre (Ablauf Planbestandigkeit) (blau)
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5.2 Umsetzung in die Planungsinstrumente der Grundordnung

5.2.1 Herausforderungen

Oberziele Gemass Zielsetzungen des Richtplans Dorfkern will die Planungsbehérde die
bestehende UeO Dorfkernschutzzone mit neuen und zeitgemassen Pla-
nungsinstrumenten ablésen und entsprechende Bestimmungen in ihrer
baurechtlichen Grundordnung (Zonenplan, Baureglement) vornehmen.

Folgende Uberlegungen dazu sind wegleitend:

Inwertsetzung von zweckmassigen Verdichtungsoptionen
Entflechtung der Interessen

Zeitliche Entflechtung

Reduktion von Komplexitat durch Minderung von Abhangigkeiten
Mehr Spielraum zu differenzierten und situationsbezogenen Losungen
einschliesslich differenzierter Vorgaben zur ErfUllung der Qualitat

Planungshorizont Richtplane haben einen Planungshorizont von rund 15 Jahren. Innerhalb
dieser Zeit kann und soll der Richtplan periodisch fortgeschrieben und aktu-
alisiert werden.

Etappierung Die Massnahmen des Richtplans Dorfkern zur Ablésung der UeO Dorfkern-
schutzzone sollen moglichst als Gesamtpaket in die Nutzungsplanung Gber-
fuhrt werden. Die Konkretisierung planungsrechtlicher Bestimmungen zu
einem spateren Zeitpunkt auf Basis von ZPP-Bestimmungen ist moglich. Das
vorgezogene Erlassen neuer Bestimmungen zu einzelnen Gebieten (z.B.
Teilgebiet ,Am Béarenplatz*) ist moglich, soweit diese den Ubergeordneten
Interessen und Grundsatzen des Richtplans Dorfkern entsprechen.

5.2.2 Nutzungsplanerische Neuordnung des Dorfkerns

Massnahmendibersicht Abbildung 38 zeigt eine tabellarische Ubersicht der Zonenanordnung
Alt - Neu gemass den in Kap. 5.1 dargestellten Massnahmen. Im Plan in
Abbildung 39 werden die Massnahmen raumlich dargestellt. Sie zeigen, wie
die neue Zonenordnung im Dorfkern ausgestaltet werden kann resp. soll.
Die Massnahmen zur Zonenzuweisung werden mit verschiedenen zusatzli-
chen planerischen Massnahmen erganzt (Ortsbildschutzperimeter, Bauli-
nien). Die nachstehende Tabelle zeigt die Zonenzuordnung alt/neu im Uber-
blick. In der Tabelle nicht dargestellt werden der neue Ortsbildschutzperime-
ter als Ersatz des Schutzperimeters der bisherigen UeO Dorfkernschutzzone
(Massnahme C 02) und die bis anhin in der UeO Dorfkernschutzzone inte-
grierten Baulinien (Massnahme C 03).

Ref. Teilgebiet Zone bisher Zone neu Massnahme

AO1 Am Barenplatz UeO Dorfkernschutzzone ZPP ,Am Barenplatz“ Umzonung
(mit Sektoren)

A02 Obere Mooseggstrasse UeO Dorfkernschutzzone ZPP ,Am Bérenplatz* Umzonung
(mit Sektoren)

A03 | ZPPIll, Marktstrasse Stid | ZPP Ill Marktstrasse Stid Anderung best. ZPP Anderung

A04 Dorfstrasse/ UeO Dorfkernschutzzone inkl. ZPP Dorfstrasse Sud Umzonung

Bahnhofstrasse aufgehobene ZPP Dorfmuhle (mit Sektoren)
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Ref. Teilgebiet Zone bisher Zone neu Massnahme
A 05 Post-Areal ZO6N 13 Post ZPP Postareal Umzonung
A 06 Bahnhofgebiet Mischzone M3 ZPP Bahnhof Umzonung
(mit Sektoren)
A07 | Amthaus Z6N 14 Amthaus Anderung best. Z6N Anderung
A 08 Liechti-Areal altrechtliche Zone WG B und G UeO Kanalweg Umzonung
(1994) und Parzelle 1405
A 09 Schlossstr. Parz. 1405 M3 M3
A 10 Schlossstr. Parz. 1842 M3 M3
A1l Kirchgasse UeO c Kirchgasse Z6N 15 Vieh- Anderung (Erweite- Umzonung
marktplatz (randl. Teil) rung) best. UeO ¢ Randgebiet
Kirchgasse Z6N 15
A12 Alleestrasse/ ZO6N 8/16 Parkplatze / Markt- ZPP Pferdemarkt Umzonung
Pferdemarkt wesen Randgebiet
Z6N 8/16
A13 Mooseggstrasse Sud, w2 w2
Parz. 2121, 1201
Al4 ZPP VI Viehmarkt ZPP VI ZPP VI Aktualisierung
B 02 Mooseggstrasse Nordwest | W2 (Parz. 2109, 2114) w2
co1 Dorfkern Nord UeO Dorfkernschutzzone Kernzone Nord Umzonung
co1 Dorfkern Sud UeO Dorfkernschutzzone Kernzone Sud Umzonung
co1 Dorfkern Bérau UeO Dorfkernschutzzone Kernzone Bérau Umzonung
c o4 Oberstrasse, Hohle Gasse, | UeO Dorfkernschutzzone Wohnzone W2 Umzonung
Parz. 3771,3772,3773,
3824
co4 Mooseggstrasse UeO Dorfkernschutzzone Wohnzone W3 Umzonung
Parz. 3157
c o4 Alleestrasse Mischzone M3 Kernzone Sid Umzonung
Parz. 1275, 1721, 523,
1388, 834
co4 Schlossstr./Dorfstr. Mischzone M3 Kernzone Sid Umzonung
Nr. 1754, 1591,
1296, 1847
co4 Sudliche Marktstrasse, Teilgebiet ZPP Il Kernzone Sid Umzonung
Parzelle 1118
co4 Z6N 13 Post, Parz. 3737 Teilgebiet Z6N 13 ZPP Dorfstrasse Sud Umzonung
(mit Sektoren)
CcO05 Gerbestrasse Sud, Mischzone M2 Strukturerhaltungs- Uberlagerung
Teile von Parz. 228, 697, gebiet F
872,1011, 1438, 2196
ohne Bereich Dorfstrasse, UeO Dorfkernschutzzone Freihalteflache Umzonung
Nr. Teile von Parz. 998, 1123,
1221, 1222, 2755
ohne Hangbereich, Teile von UeO Dorfkernschutzzone Hangschutzzone Umzonung
Nr. Parz, 1107, 408, 55

Abbildung 38: Ubersicht Zonenzuordnung alt / neu
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Gemeinde Langnau i. E.
Richtplan Dorfkern

Zonenplan Siedlung 1 der Gemeinde Langnau, Genehmigung 5. Marz 2013

Abbildung 39:

Zonenordnung nach Ablosung der
UeO g Dorfkernschutzzone (Art. 9 GBR)
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Bearbeitungsperimeter Entwicklungskonzept

Betriebs- und Gestaltungskonzept (BGK) Barenplatz

Grundordnung 2020

Wohnzone W2

Wohnzone W3

Mischzone 2 (M2)

Mischzone 3 (M3)

Arbeitszone

Kernzone Nord

Kernzone Sud

Zone fur 6ffentliche Nutzung (Z6N)
Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Uberbauungsordnung (UeO)

UeO g Dorkernschutzzone (sistiert)

Strukturerhaltungsgebiet

Ortsbildschutzperimeter

Hangschutzzone (HS)

Freihalteflache

1441_390_Ablésung_UeO_g_Dorfkernschutzzone.vwx - PH/mo







Ortsbildschutzperimeter

Strukturerhaltungsge-
biet
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Kapitel 3.3 (Wo liegt der Dorfkern?) setzt sich eingehend mit Funktion und
Ausdehnung des Dorfkerns auseinander. Das Bauen im historischen Kontext
verlangt nach Sonderregelungen und besonderer Qualitat. Als Referenz an
die Besonderheiten des Dorfkerns und als Nachfolgeregelung des Perime-
ters der UeO Dorfkernschutzzone soll deshalb Uberlagernd zu den Bauzonen
ein Ortsbildschutzperimeter erlassen werden, der den Bestimmungen in Art.
15 (Reklamen und Plakatierung), Art. 16 (Antennen), Art. 18 (Fachberatung)
Rechnung tragt. Der vorgesehene Ortsbildschutzperimeter, wie er in Abbil-
dung 39 als griner Perimeter dargestellt ist, bertcksichtigt dabei auch die
geltenden Baugruppen gemass kantonalem Bauinventar (Stand: August
2016).27

Die durch die heutige Bebauung bedingte Torsituation im Bereich der Ger-
bestrasse 9 und 11 signalisiert réumlich den Auftakt zum Dorfkern. Ange-
sichts der dominierenden Nutzungsausrichtung des Gerbequartiers auf Ar-
beits- und Gewerbenutzungen, und da das Gebiet auch nicht einer Baugruppe
nach Bauinventar (Stand: August 2016) zugewiesen ist, schliesst der Ortsbild-
schutzperimeter als Nachfolgeperimeter der UeO Dorfkernschutzzone dieses
Gebiet nicht mit ein.

Aufgrund der detaillierten Analysen der Bebauungsstrukturen und ortsbild-
nerischer Aspekte wurde ein weiteres Gebiet identifiziert, das aus planeri-
scher Sicht eine weit Uberdurchschnittliche raumliche Qualitat aufweist. Die
beiden Liegenschaften Mooseggstrasse 6 und 8 sind im kantonalen Bauin-
ventar als schitzenswerte K-Objekte eingestuft und weisen parkartige
grosszlgige Gartenanlagen auf, welche als ICOMOS Objekte klassiert sind.
Die Parzellen der beiden Liegenschaften werden deshalb ebenfalls dem
Ortsbildschutzperimeter zugewiesen. Betreffend einer allfalligen Bebauung
der bisherigen Freiflachen, wird auf die Massnahme A 02 verwiesen.

Die geltende Grundordnung legt mit Artikel 4 GBR im Zonenplan 1 Siedlung
fur insgesamt funf Gebiete ein Strukturerhaltungsgebiet fest. Aufgrund der
detaillierten Analysen der Bebauungsstrukturen und ortsbildnerischer As-
pekte wurde ein weiteres Gebiet identifiziert, das aus planerischer Sicht eine
raumliche Qualitat aufweist. Die identische Rlckversetzung der Bebauungs-
fluchten zur Gerbestrasse (sudseitig) ist ebenfalls raumpragend und Stras-
senraum bildend. Aus ortsbaulicher Sicht soll diese raumliche Qualitat mit
einem zusatzlichen Strukturerhaltungsgebiet gesichert werden. Diese um-
fasst die bestehende Mischzone M2 der Parzellen 228, 697, 872, 1011,
1438 und 2196.28

27 Gemass Vorprifungsbericht des AGR vom 12. August 2016 weist die Kantonale
Denkmalpflege in inrem Fachbericht vom 7.7.2016 darauf hin, dass das Bauinventar
in Langnau i.E. Uberarbeitet wird. Entsprechend werden auch die Baugruppen neu de-
finiert. Es sei daher absehbar, dass der Ortsbildschutzperimeter nach Vorliegen des
neuen Bauinventars gegentber dem vorliegenden Konzept (gem. Abbildung 39) an-
zZupassen sei.

28 Gemass Vorprifungsbericht des AGR vom 12. August 2016 wird - im Kontext der
neuen Festlegung von ,,Baugruppen” und ,Strukturgruppen® im Bauinventar - eben-
falls zu klaren sein, wie mit bestehenden/geplanten Strukturerhaltungsgebieten um-
gegangen werden soll, welche neu in einem Ortsbildschutzperimeter liegen (vermei-
den von Uberlagerungen)



Ausweitung
Hangschutzzone

Neue Freihalteflachen

Baulinien

Gemeinde Langnau i.E. ¢ Richtplan Dorfkern ¢ Genehmigung 82

Die Erhaltung der konzeptbestimmenden Grin- und Freirdume ist zentral.
Zwecks Schutz der unbebauten Hangflachen beim Terrainsprung zwischen
nordlichen und sudlichen Teil des Dorfkerns wird die Hangschutzzone in
Richtung Kirche Langnau ausgeweitet.

Im sUdlichen Teil des Dorfkerns werden zwei Freihalteflachen festgelegt. Im
strassenabgewandten Raum zwischen Dorfstrasse und Bahnhofstrasse
kann die Freihaltung der Flachen im Rahmen der vorgesehenen ZPP/UeO
gesichert werden.

Die noch geltende UeO Dorfkernschutzzone weist ein sehr detailliertes und
nach den ortlichen Gegebenheiten differenziertes System an Baulinien auf.
Im Rahmen der Abldsung der geltenden UeO Dorfkernschutzzone sowie des
Erlasses des neuen Ortbildschutzperimeters sind auch die Baulinien zu hin-
terfragen. Baulinien dienen zum einen der Sicherung der Flachenbedurfnis-
se von Infrastrukturanlagen. Zum andern kdnnen sie als Gestaltungsmass-
nahme eingesetzt werden, z.B. bei Baulinien mit Anbaupflicht. Im Dorfkern
Langnau i.E. ist der Einfluss der Baulinien auf die Gestalt der Ubergeordne-
ten Dorfstruktur unverkennbar. Die Randbebauungen und klaren baulichen
Fassungen der Strassenraume zeugen davon. Baulinien definieren die Gren-
ze zwischen der Siedlung/Bebauung und der Infrastrukturflachen wie Ver-
kehrsflachen und 6ffentlichem Raum.

In der Umsetzung des Richtplans Dorfkern sollen die Baulinien tGberprift
und in Uberarbeiteter und wo maoglich, vereinfachter Form in einem Baulini-
enplan (UeO) festgesetzt werden. Der Verzicht auf Baulinien fuhrt insbeson-
dere bei offener Bauweise zu nicht abschatzbaren Risiken in Bezug auf die
kunftige Stellung und Anordnung der Bauten und Anlagen.

5.3 Qualitatssicherung

Zur vertieften Auseinandersetzung mit ortsbaulichen, gestalterischen und
denkmalpflegerischen Fragen zieht die Gemeinde nach Moglichkeit eine
externe Fachberatung gemass Baureglement bei.2®

29 Fachberatung, Art. 18 GBR (2013)
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Arbeitsprogramm

Die Umsetzung der instrumentellen Planungsmassnahmen umfasst folgen-
de Aufgaben (vgl. Abbildung 38 und Abbildung 39):

1.

10.

11.

Ergdnzen Art. 8 GBR mit weiteren ZPP-Vorschriften, z.T. durch Abldsung
von Zonen mit 6ffentlicher Nutzung (ZO6N 13 Post, ZON 8/16 Pferde-
markt): ZPP ,Am Barenplatz“ und ZPP ,Dorfstrasse Sud*“, ZPP Postareal,
ZPP Pferdemarkt.

Anpassen bestehende ZPP-Vorschriften (ZPP Ill und ZPP VI) und beste-
hende ZPP-Perimeter (ZPP IlI).

Anpassen Z6N-Perimeter bei ZON 14 Amthaus und Z6N 15 Viehmarkt.

Ergdnzen GBR mit Bestimmungen zur Kernzone mit Erganzung von
Art. 1 und 2 GBR sowie neuem Art. 3a (mit Festlegungen zu: Dorfkern
Nord, Dorfkern Sud, Dorfkern Barau).

Berichtigung Perimeter UeO c Kirchgasse im Zonenplan, Anpassen
UeO c Kirchgasse gem. Richtplan Dorfkern zu gegebener Zeit.

Festlegen neue Perimeter (Kernzone, ZPP, ZoN, Ortsbildschutzperime-
ter, Strukturerhaltungsgebiet) im Zonenplan 1 Siedlung.

Erganzen GBR mit zusatzlichem Artikel zu Ortsbildschutzperimeter
(neu Art. 20a).

Erganzen Art. 4 GBR mit zuséatzlichem Strukturerhaltungsgebiet F Ger-
bestrasse Siid

Ergdnzen GBR mit zusatzlichem Artikel zu Freihalteflache
(neu Art. 21a GBR)

Uberpriifen GBR betreffend des Beizugs einer Fachberatung fiir Bauten
und Anlagen im Ortsbildschutzperimeter (Art. 18 GBR).

Ausarbeiten neuer Baulinienplan (Instrument: Uberbauungsordnung) fiir
den Ortsbildschutzperimeter.

Ausserhalb des Perimeters der bisherigen UeO Dorfkernschutzzone sind
Massnahmen in zwei Gebieten denkbar:

12.

13.

Wiederaufnahme und Weiterfihren der Arbeiten zum Liechti-Areal (UeO-
Kanalweg)

Umwidmung der Mischzone M3 am Bahnhof in eine ZPP Bahnhof
zwecks Behebung eines Planungsfehlers.
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6. Instrument Richtplan und Planungsprozess

6.1  Stellenwert, Bestandteile und Verbindlichkeit

Der Richtplan stimmt die Nutzungszonen, die Erschliessung und den Verkehr
aufeinander ab. Er bezieht sich auf den Schutz von Ortsbild, Landschaft und
Kulturobjekten, die Gestaltung von Siedlung und Erholungsraumen, 6ffentli-
che Anlagen und Einrichtungen und auf die zu treffenden planerischen
Massnahmen (Art. 68, Abs. 2 BauG). Der Planungshorizont betragt ca. 10 bis
15 Jahre, d.h. dieser Richtplan behandelt die Entwicklung bis ungeféhr ins
Jahr 2030.

Die Behoérden sorgen dafur, dass die Bevdlkerung bei der Richtplanung frih-
zeitig und in geeigneter Weise mitwirken kann (Art. 58, Abs. 1 BauG). Beim
Erlass des vorliegenden Richtplans wurde die Offentlichkeit im Rahmen ei-
nes Mitwirkungsverfahrens einbezogen (vgl. auch Kap. 6.2.3)

Der Richtplan Dorfkern Langnau besteht aus folgenden Teilen:

Genehmigungsvermerke

Teil A: Erlauterungsbericht / Richttexte
Teil B: Richtplankarte

Teil C: Massnahmenblatter

Der Richtplan Dorfkern ist fur die Behérden der Gemeinden Langnau i.E.
verbindlich (Art. 68, Abs. 3 BauG). Verbindliche Genehmigungsinhalte des
Richtplans Dorfkern sind:

Richttexte Kapitel 4.2 (grau hinterlegt)
Teil B: Richtplankarte
Teil C: Massnahmen

Kapitel 4.2 umfasst die wichtigsten Ziele und Auftrage der Planungsbehor-
de, welche den gesamten Richtplanperimeter umfassen unter Angabe der
Zeitraume und Verfahren. Neben den verbindlichen Teilen B und C werden
nur diese grau hinterlegten Stellen erlassen und vom Amt fir Gemeinden
und Raumordnung (AGR) als Richtplaninhalt genehmigt.

Der Richtplan tritt mit der Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.

6.2 Planerlassverfahren

6.2.1 Allgemeines

Der Erlass des Richtplans liegt in der Kompetenz des Gemeinderats als Pla-
nungsbehodrde. Das Planerlassverfahren beinhaltet die gesetzlich vorgege-
benen Schritte der Mitwirkung, kantonalen Vorprifung, Beschlussfassung
durch den Gemeinderat sowie der Genehmigung durch den Kanton.
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Der vorliegende Richtplan Dorfkern konkretisiert die Ablosung der geltenden
UeO Dorfkernschutzzone mit neuen Planungsinstrumenten und bildet damit
eine wichtige Grundlage fir die der Siedlungsentwicklung nach Innen und
die anstehende Ortsplanungsrevision.

6.2.2 Entwurf

Der Entwurf des vorliegenden Planungsinstruments wurde durch die Bau-
verwaltung Langnau i.E. und die Projektgruppe gemass Kap. 1.4 (Projektor-
ganisation) begleitet. Nach Ausarbeitung des Teils Entwicklungskonzept
Dorfkern Sud (Oktober 2014) entschied die Planungsbehdérde auf Antrag der
Projektgruppe die Ausarbeitung eines Entwicklungskonzepts fur den gesam-
ten Dorfkern. Diese Planungsarbeiten konnten plangemass zwischen De-
zember 2014 und Herbst 2015 vorgenommen werden. Auch far den noérdli-
chen Dorfteil wurde ein Arbeitsmodell erstellt, in welchem im Rahmen von
Variantenstudien die Verdichtungs- und Entwicklungsspielrdume ausgelotet
wurden. Zudem wurde im Laufe des Planungsprozesses im Sinne einer ge-
samtheitlichen Betrachtung der Bearbeitungsperimeter im nérdlichen und
im Ostlichen Bereich ausgeweitet.

6.2.3 Mitwirkung

a. Aligemeines

In jeweils zwei Lesungen haben die Planungskommission (15.05.2015 und
15.10.2015) und der Gemeinderat (10.08.2015 und 02.11.2015) den vor-
liegenden Richtplan beraten. Der Gemeinderat hat die Planungsakten am
02.11.2015 zuhanden der 6ffentlichen Mitwirkung verabschiedet.

Die Planungsunterlagen lagen vom 19. November bis 21. Dezember 2015 in
der Gemeindeverwaltung auf und konnten wéahrend den Offnungszeiten
eingesehen werden. Zudem waren sie auf der Internetseite der Gemeinde
(www.langnau-ie.ch) aufgeschaltet. Das Mitwirkungsdossier umfasste den
Bericht ,Entwicklungskonzept Dorfkern“30 vom 2. November 2015. Am 25.
November 2015 fand im Hirschensaal eine 6ffentliche Informationsveran-
staltung statt, welche von rund 80 Personen besucht wurde.

Bei der Bauverwaltung sind wahrend der Mitwirkungsfrist 15 Eingaben ein-
gegangen, welche sich wie folgt gruppieren lassen:

2 Politische Parteien
4 QOrganisationen, Firmen
9 Private

Die im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung eingebrachten Einwédnde und
Anliegen sowie die entsprechenden Stellungnahmen der Planungsbehdrde
sind im Mitwirkungsbericht vom 28. Januar 2016 dokumentiert.

Insgesamt hat das zur Mitwirkung gebrachte Dossier zur Entwicklung des
Dorfkerns eine sehr hohe und grundséatzliche Zustimmung erfahren. Die
raumliche Entwicklungsstrategie und -grundsatze, die Verdichtungsstudien

30 Im Rahmen der Schlussbereinigung wurde festgelegt, das Planungsinstrument kon-
sequent mit ,Richtplan Dorfkern“ zu bezeichnen



Ausrichtung, Ansatz,
Entwicklungsstrategie

Potenzialflachen

Nutzungen inkl. Erdge-
schossnutzungen

Bebauung und Ortsbild-
schutz

Aussenraum, Freiraum

Verkehr, Mobilitét
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und die daraus abgeleiteten Massnahmen wurden insgesamt bestatigt und
werden als verbindliche Basis flir die weiteren Planungsschritte beurteilt.
Damit werden auch Erwartungen an die Planungsbehdrde verknupft, den
eingeschlagenen Weg konsequent fortzufuhren. Viele der Mitwirkenden ha-
ben neben der generellen Zustimmung zur Ausrichtung des Konzepts ver-
schiedene Hinweise zu Einzelaspekten gegeben und Verknupfungen ge-
macht.

b. Wichtigste Ergebnisse im Uberblick
Die wesentlichen Ergebnisse kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Die raumliche Entwicklungsstrategie mit Starkung der Randbebauungen
und Schonung der Innenhdfe und Grinrdume werden positiv aufgenom-
men.

Die identifizierten Potenzialflachen und Verdichtungsgebiete werden
weitestgehend anerkannt und gewurdigt.

In Bezug auf die Potenzialflachen im Bereich Mooseggstrasse bestehen
seitens SP, VeDL und darauf abstutzende, gleichlautende Eingaben von
Privaten ganz konkrete Vorstellungen zur rdumlichen Entwicklung. Nach
eingehender Diskussion und Prufung der Vorschlage wird an den Vor-
schlagen der Gemeinde gemass Mitwirkungsvorlage festgehalten.

Die Uberlegungen zu den Erdgeschossnutzungen haben teils kontroverse
Reaktionen ausgeldst, wenngleich die Hauptstossrichtung zum Erhalt der
EG-Gewerbeflachen anerkannt wird. Die Reaktionen reichen vom An-
spruch, im Erdgeschoss wohnen zu durfen bis zur Forderung nach genu-
gend Parkierungsflachen in unmittelbarer Nahe der Detailhandelsge-
schéafte.

Generell ist festzustellen, dass die Thematik der Einkaufsflachen von
Grossverteilern durch Private kaum thematisiert wird.

Dazu besteht eine grossmehrheitliche Zustimmung.

Insgesamt scheint im vorliegenden Richtplan Dorfkern das Mass nach
dem ,Wieviel Verdichtung vertragt der Dorfkern?“ vertraglich formuliert
worden zu sein. Die Eingaben bewegen sich im Spektrum von der Gefahr
des ,Uberstrapazierens“ der Randbebauung, und Fragen, weshalb ein-
zelne Freirdume nicht Gberbaut werden sollen (meist sind dies histori-
sche Garten).

Verschiedene Mitwirkungseingaben zeigen weiter die grosse Bedeutung
von Viehmarkt- und Pferdemarktplatz in der Wahrnehmung der Bevélke-
rung mit teils kontroversen Aussagen zu Erwartungen bezlglich Gestal-
tung und Nutzung.

Die inhaltliche Abstimmung zwischen Richtplan Dorfkern und Verkehrs-
richtplan wird anerkannt. Gleichzeitig hat sich aber gezeigt, wie schwierig
es ist, komplementare Inhalte wie siedlungs- resp. verkehrsplanerische
Inhalte einzeln zu thematisieren und stufengerecht zu vermitteln.



Interessensicherung

Umsetzung in die Nut-
zungsplanung
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Die flachendeckende Verkehrsberuhigung mit Tempo 30 und Tempo 20
Zonen wird anerkannt und grossmehrheitlich bestatigt. Die Vernetzung
des Kerns fir den Langsamverkehr wird mitgetragen.

Fragen zum Parkierungsangebot (vor allem quantitativ) werden eher
kontrovers beurteilt. Analog der angedachten Velostation soll auch die
Option eines Parkhauses im Zentrum weiter verfolgt werden.

Punktuell haben Mitwirkende im Sinne einer Interessensicherung ihre
privaten Interessen deponiert (Dienstbarkeiten, Handlungsbedarf in be-
stehenden UeOs, etc.). Diese galt es ndher zu klaren und wo nétig richtig-
zustellen.

Die vorgeschlagene instrumentelle Umsetzung mit verschiedenen Pla-
nungsinstrumenten (neue Bestimmungen im GBR wie Kernzone, Freihal-
teflache, Ortsbildschutzperimeter) werden zustimmend thematisiert.
Verschiedene Eingaben (SP, VeDL, mehrere darauf abstitzende Private)
verlangen eine Ausweitung des Ortsbildschutzperimeters auf weitere
zentrumsnahe Gebiete. Gestutzt auf weiterfUhrende Diskussionen wird
der Ortsbildschutzperimeter an zwei Stellen ausgeweitet.

Die sudseitige Bebauung der Gerbestrasse (erste Bautiefe) wird nicht in
den Ortsbildschutzperimeter aufgenommen; hingegen soll diesem Be-
reich ein neues Strukturerhaltungsgebiet Uberlagert werden.

Auch die konkrete nutzungsplanerische Umsetzung mit einem Baulinien-
plan wird mitgetragen und ist nicht bestritten.

c. Verabschiedung

Der Mitwirkungsbericht wurde am 18.1.2016 durch die Projektgruppe und
am 28.1.2016 durch die Planungskommission beraten. Die Planungskom-
mission hat den Mitwirkungsbericht am 28.1.2016 einstimmig zuhanden
der Behandlung im Gemeinderat verabschiedet. Der Gemeinderat Langnau
i.E. ist in seiner Sitzung vom 22. Februar 2016 den Antrégen der vorbera-
tenden Organe gefolgt und hat die Planungsakten zuhanden der kantonalen
Vorprufung verabschiedet.

6.2.4 Kantonale Vorpriufung

Die Unterlagen zum Richtplan Dorfkern wurden nach Abschluss der Mitwir-
kung und der Beratung der Mitwirkungsergebnisse in den politischen Orga-
nen dem Kanton am 8. Marz 2016 zur kantonalen Vorprufung gemass Art.
59 BauG und 118 BauV eingereicht.

Zweck der Vorprifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von
Planen, Vorschriften und deren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind
Plane und Vorschriften, wenn sie rechtméssig und mit den Ubergeordneten
Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprifung weist auf
allfallige Widerspriche zum geltenden Recht oder zu Ubergeordneten Pla-
nungen hin und zeigt auf, wie sie behoben werden kdnnen.

Im Vorprufungsbericht des AGR vom 12. August 2016 wurdigt das Amt fur
Gemeinden und Raumordnung als zustéandige Behdrde die Planung als ,eine
fundierte und sorgfaltig ausgearbeitete Planungsgrundlage fir die spétere
Abldsung der geltenden UeO Dorfkernschutzzone“ (...) Der Richtplan mit
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Erlduterungsbericht bildet damit ein wertvolles Arbeitsinstrument fir die
weitere Prioritdtensetzung, Planungsschritte und politischen Entscheide und
erflllt die Anforderung der SEin geméass Massnahmenblatt A_O7 beispiel-
haft. Der Richtplan Entwicklungskonzept Dorfkern bildet zusammen mit den
Leitsatzen zum REK 2012, wie sie im Rahmen der OP-Revision formuliert
worden sind, die Grundlage fur die weitere Ortsplanung von Langnau.*

Im Weiteren bestatigt das AGR, dass der neue kantonale Richtplan fur die
aufgezeigten Massnahmen hinreichend geanderte Verhaltnisse aufweist, so
dass dabei nicht mehr auf die Planbestandigkeit Rucksicht genommen wer-
den muss und die beantragte Revision der Grundordnung mit dem Ziel
LSiedlungsentwicklung nach innen" daher gestartet werden.

Nach Ausrdumung der nachstehend aufgefuhrten Vorbehalte wird eine Ge-
nehmigung der vorliegenden Planung in Aussicht gestellt.

Vorbehalt Umgang mit dem Vorbehalt

Kap. 4.1. bis 4.3: Die Kapitelstruktur wird angepasst. Kapitel 4.1
Kapitel haben Erlauterungscharakter und stellen mit Inhalten der vormaligen Kap. 4.1 - 4.3
keine Festlegungen dar. bleibt erlauternd.
Kapitel Uberarbeiten, Erlduterungen und ggf. Richt- Einzelne Inhalte werden im Kapitel 4.2 (neu) -
planinhalte klar definieren. klar erkennbar - als Richtplanhalte resp.

Richttexte - festgelegt (Ziele Dorfkern
Langnau resp. Dorfkern Barau, raumliche
Entwicklungsstrategie, Nutzung, Bebau-
ung/Gestaltung, Geschossigkeit, Dachformen.
Kap. 4.3 (vormals 4.4) wird erlauternd.

Kap. 4.4: Plane Als behordenverbindliche Richtplankarte wird
Abb. 35 ,Baustruktur/Ortsbild“ und 36 ,Aussen- Abbildung 37 ,Gesamtkonzept” inkl. Mass-
raum/Verkehr* bilden z.T. IST-Situation ab. Es gibt nahmen-Nummern als separate Richtplankar-

zudem Redundanzen zwischen Abb. 35/36/37. Als te erlassen. Die Legende der Richtplankarte
Richtplankarte ist nur der Plan in Abb. 37 zu verwen- | Wird angepasst (Festlegungen, Hinwei-

den. se/Ausgangslage und mit den Massnahmen-
Legende muss angepasst werden. Legendenpunkte Nrn. verknlpft. Format neu 84/60 cm. Die
miissen mit den Massnahmen verkniipft werden. bisherige Abb. 37 entfallt.

Die Richtplankarte ist grosser darzustellen.
Die Abbildungen 35 ,Baustruktur/Ortsbild*“,
36 ,Aussenraum/Verkehr“ und Abbildung 38
»~Massnahmenplan® verbleiben im Bericht mit
erlauterndem Charakter.

Genehmigungsinhalte generell: Die Genehmigungsinhalte in den Genehmi-
Eine Konkretisierung/Anpassung der Genehmigungsin- gungsvermerken werden prazisiert:
halte ist nétig. neues Kap. 4.2 mit Richttexten

Teil B: Richtplankarte inkl.

Massnahmen -Nrn. (entspricht modifizier-
te Abb. 37 gemass VP-Fassung)

Teil C: Massnahmenteil (Kap. 5.1 gemass
VP-Fassung)
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Vorbehalt

Umgang mit dem Vorbehalt

Der Massnahmenteil wird wie folgt angepasst:
Neue Massnahme: D 08: Prioritat Erhalt
GrUn- und Freiflachen, Prio. 1
Neue Massnahme: E 06: Standorte Park-
haus prifen, Prio. 2
Massnahme A 02.1 wird neu A 02
Massnahme A 02.2 wird neu B 02

Verfahren:
Ergdnzung Bericht mit Kapitel Vorprafung.

Der Bericht wird mit den Vorprifungs-
Ergebnissen erganzt.

Zustandigkeit fiir den Erlass:

Bestéatigen, wer geméass Gemeindeordnung fur den Erlass

des Richtplans zustandig ist.

Zustandig fur den Erlass von Richtplanen ist in
der Gemeinde Langnau i.E. der Gemeinderat.
Dieser ist die Planungsbehdérde.

Massnahme D3 Bahnhofplatz
Regionalkonferenz unter den Beteiligten als zustandige
Stelle fiir den OV auffiihren.

Regionalkonferenz wird in Massnahme D3
aufgeflhrt

Auswirkungen neues Bauinventar:

Der Richtplan Dorfkern stltzt sich auf das geltende Bau-
inventar ab (Stand: August 2016). Nach Inkraftsetzung
des neuen Bauinventars mit neuen Bau- und Struktur-
gruppen werden sich punktuell Anderungen in den Peri-
meterabgrenzungen des Ortsbildschutzperimeters erge-
ben. Zudem werden Uberlagerungen mit Strukturerhal-
tungsgebieten im Rahmen der Umsetzung in die Nut-
zungsplanung zu klaren sein.

Hinweis, wird zur Kenntnis genommen. Nach
eingehender Diskussion beschliesst die Pro-
jektgruppe, den Richtplan Dorfkern betreffend
Baugruppen, Strukturerhaltungsgebiete, und
vorgesehenem Ortsbildschutzperimeter ge-
genuber der VP-Fassung unverandert zu be-
lassen. Diese bilden den geltenden Zustand
ab.

Kap. 3.6.2 Verkehr:
OV-Giiteklassen (S. 42): Korrektur vornehmen: OV Giite-
klassen A statt B und B statt C

Korrektur wird vorgenommen.

Empfehlungen

Umgang mit den Empfehlungen

Kap. 4.4 Plane:
ASV empfiehlt, in Abb. 37 (VP-Fassung) auch die OV-
Linien aufzufihren.

Auf die Eintragung der OV-Linien wird verzich-
tet, da diese im Verkehrsrichtplan aufgefiihrt
werden und es zudem innerhalt des Richt-
planhorizonts Veranderungen der Linienfih-
rung geben kann.

Kap. 5.1 Massnahme D3 Bahnhofplatz:
A6V empfiehlt, die Machbarkeit dieser Massnahme frih-
zeitig abzuklaren

Der Hinweis zur Machbarkeitsprifung wird in
der Massnahme D3 aufgeflhrt.

Kap. 5.2 als Erlauterungsteil:

Empfehlung im VP-Bericht, Kap. 5.2 (Fassung Vorpri-
fung) als erlduternder Teil vorzusehen, damit keine Prob-
leme mit der Planbestandigkeit entstehen, falls ein Peri-
meter andern sollte (z.B. Ortsbildschutzperimeter).

Der Hinweis wird aufgenommen und Kap. 5.2
wird ein erlauternder Teil.

89
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Empfehlungen

Umgang mit den Empfehlungen

Gewasser:

OIK IV mdchte, dass dem Entwicklungskonzept/Richtplan
Dorfkern eine Karte mit den Lagen der Gewasser sowie
der Uberlagerten Gefahrenkarte llIfis beizulegen ist.

Der Hinweis wurde gepruft. Auf eine Aufnahme
von Gewassern und Gefahrenkarte wird ver-
zichtet, da zum einen die grundeigentimer-
verbindliche Integration der gednderten Ge-
fahrenkarte in die Ortsplanung anderweitig
vorgenommen wird. Zum andern wird sich die
Gefahrensituation durch die Realisierung der
Hochwasserschutzmassnahmen innerhalb des
Richtplanhorizonts noch mehrfach éandern,
resp. die Gefahrensituation soll dadurch oh-
nehin schrittweise reduziert werden.

Weiteres

Antrag VEDL betreffend Ausweitung des Wirkungsbe-
reichs des Richtplans im Bereich Alleestrasse, inkl. Orts-
bildschutzperimeter.

Der Antrag wird abgelehnt, da nun an der
bestehenden Fassung festgehalten werden
soll. Die Thematik von direkt an den Wir-
kungsbereich angrenzender Parzellen wurde
bereits vor und nach der Wirkung diskutiert.
Dabei wurde der Bearbeitungsperimeter je-
weils bestatigt.

Anpassung Titel Der Titel der Planung soll vereinfacht werden.
Neuer Name des Dokuments: Richtplan Dorf-
kern

6.2.5 Beschluss
Beschluss Anlasslich der Sitzungen vom 30. August 2016 (Projektgruppe), 18. August

und 15. September 2016 (Planungskommission) und 3. Oktober 2016 (Ge-
meinderat) wurde der Richtplan Dorfkern erneut beraten und am 31. Okto-
ber 2016 durch den Gemeinderat zuhanden der Genehmigung beschlossen.
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TEIL B: RICHTPLANKARTE
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Richtplankarte (separate Beilage)
Massstab 1:1'250, Format: 84 / 60 cm

Nachfolgend verkleinerte Richtplankarte zur lllustration
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Richtplan Dorfkern nach Art. 68 BauG

Richtplankarte

Genehmigung

Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 19. November 2015 bis am 21. Dezember 2015

Mitwirkungsbereicht vom 22. Februar 2016

Vorpriifungsbericht vom 12. August 2016

durch den i am 31. Oktober 2016

Namens des Gemeinderates Langnau i.E.

Président Sekretar

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Langnau i.E., den ...

Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am

Bern, 31. Oktober 2016

1441_3

_EK_Gesamtkonzept_PlanA1.indd - PH/ml

Legende

Festlegungen

Massstab: 1:1'250
Planformat: A1 quer, 84/59 cm

: : : Richtplanperimeter
Baustruktur / Ortsbild Massnahmen
Gebiet mit Prioritat Strukturerhaltung C 01 bis C 05
Verdichtungsgebiet A01bis A 14
Umstrukturierungsgebiet A01bis A 14
- Punktuelle Strukturerganzung bzw. Verdichtungspotenzial B01,B02
Aussenraum / Verkehr
.0 ) Inwertsetzen historische Achsen E02
Prioritat Erhalt Griin- und Freiflachen D08
(private Gérten und 6ffentliche Bereiche)
Platzgestaltung mit Handlungsbedarf DO01,D03,D05

Klaren Funktion und gestalterische Aufwertung

D01,D 02,D 04,D 06

Karte zur lllustration

rechtsgultig unterzeichnete
Richtplankarte als separate Beilage

oo -/- =+ Sicherstellen attraktive Fussgéngerverbindungen / Verbindung neu EO1
Betriebs- und Gestaltungskonzept Tempo 30 / Tempo 20 EO02
< Option neue Fussgangerunterfiihrung EO05
Busbahnhof bestehend / Standort priifen Teilverlegung EO04
Neue (iiberwachte) Velostation EO3
E Option Parkhaus / Standort prifen E06
Punktuelle Ausdolung Gewerbekanal priifen D07
——  Neue Wegflhrung DOl
Hinweise
: : : : Perimeter UeO Dorfkernschutzzone
Baugruppe geméass Bauinventar (Stand 2016) Prioritat
Baute schitzens- / erhaltenswert (Bauinventar) kurzfristig
Baute strukturfremd mittelfristig
L1 Baute mit raumbildender Fassade langfristig
Platzgestaltung ohne Handlungsbedarf * éeei:\n:iird\cellungsbedarf

. Markanter Baum

- Dorfbach eingedolt

Ausschnitt Dorfkern Barau
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TEIL C: MASSNAHMEN

Der Richtplan Dorfkern konkretisiert nachfolgend verschiedene Massnah-
men. Diese werden auf den nachsten Seiten beschrieben. Ein * bedeutet,
dass seitens Gemeinde kein Handlungsbedarf besteht.

A) Verdichtungs- und Umstrukturierungsgebiete

AO1
AO2
A O3
A 04
A 05
A O6
AO7
A 08
A 09
A 10
A1l11
A12
A 13
A14

Teilgebiet ,Am Barenplatz”
Teilgebiet ,,Obere Mooseggstrasse”

Teilgebiet ,ZPP Il Stdliche Marktstrasse*

Teilgebiet ,Innenhof Dorfstrasse*
Teilgebiet ,Post-Areal”

Teilgebiet ,Mischzone Bahnhofgebiet*
Teilgebiet ,Amthaus”

Teilgebiet , Liechti-Areal” (Kanalweg)
Teilgebiet ,Schlossstrasse Parz. 1405
Teilgebiet ,Schlossstrasse Parz. 1842

Teilgebiet ,UeO c¢ Kirchgasse* (Parz. 1085, 1106, 34)
Teilgebiet ,Alleestrasse/Pferdemarktplatz” (Parz. 3594)
Teilgebiet ,Mooseggstrasse Sud“ (Parz. 2121, 1201)

Teilgebiet ,,ZPP VI Viehmarkt*

B) Punktuelle Verdichtungen im Dorfkern

BO1
BO1
BO1
BO1
BO1
BO1
B 02

C) Strukturerhaltung und Ortsbild im Dorfkern / Umzonungen

co1
Cco02
Cco3
Cc 04
CO05

a) Parzelle ,Hansenstrasse 4“ (Parz. 1201)
b) Parzelle ,,Oberstrasse 5“ (Parz. 3771), vgl. auch C 04
c) Parzelle ,Alleestrasse 7“ (Parz. 2964), vgl. auch C 01

Prio.

N NN *FP P WONWOWEFENDNPR

1
1

d) Parzellen ,Marktstrasse Sud“ (Parz. 943, 2403), vgl. auch C01 1

e) Parzelle ,Héheweg"” (Parz. 972) , vgl. auch C 01
f) Parzelle ,Gerbestrasse 4“ (Parz. 1438)
Teilgebiet ,Mooseggstrasse Nordwest“ (Parz. 2109, 2114)

Kerngebiete mit Strukturerhaltung
Ortsbildschutzperimeter

Baulinien im Ortsbildschutzperimeter
Weitere Umzonungen
Strukturerhaltungsgebiet

D) Aussenraum

D01
D 02
D 03
D 04
D 05
D 06
D 07
D08

Barenplatz bis Pfarrhausplatz
Viehmarktplatz und Pferdemarktplatz
Bahnhofplatz

Amthausplatz

Platz vor Hotel Emmental
Nordzugang Gleispasserelle
Teiloffnung Gewerbekanal

Prioritat Erhalt Grin- und Freiflachen

1

*

1

PR R R R

P W NNWNNPE
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E) Verkehr / Mobilitat

EO1 Fussgangervernetzung

E 02 Betriebs- und Gestaltungskonzepte Tempo 20 und Tempo 30
E 03 Bewachte Velostation

E 04 Busterminal Bahnhof Stdseite (Option)

E 05 Option Fussgangerunterfihrung Gleisanlagen (Option)

E 06 Standorte Parkhaus prifen

N WWN PP

Betreffend Umsetzungshorizont der Massnahmen wird zwischen drei Priori-
taten unterschieden:

Prioritat 1, kurzfristig: ca. bis 5 Jahre (rot)
Prioritat 2, mittelfristig:  ca. 5-10 Jahre (Ablauf Planbestandigkeit) (blau)
Prioritat 3, langfristig: > 10 Jahre (schwarz)

Die Richtplankarte in Teil B sowie die Massnahmenubersicht gemass Abbil-
dung Abbildung 37 zeigen die raumliche Verortung der Massnahmen.
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Anhang 1 Grundlagen

Grundlagen der Ortsplanung der Gemeinde Langnau i.E., OP-Revision 2013

Erlauterungsbericht

Raumliches Entwicklungskonzept REK (Plan und Bericht mit Massnah-
menblattern)

Zonenplan 1 Siedlung

Zonenplan 2 Gefahrenkarte (2001)

Gemeindebaureglement (GBR)

Vermassungsgrundlage zum Zonenplan 1:500

Uberbauungsordnung ,Schlossstrasse“ vom 29.12.1987
Uberbauungsordnung ,Kirchgasse“ vom 14.2.1994

Richtplan zur Uberbauungsordnung ,Kirchgasse* vom 14.2.1994

Grundlagen der Denkmalpflege

Kantonale Denkmalpflege, 1993: Kantonales Bauinventar der Gemeinde
Langnau i.E.

Bundesamt fur Kultur, 2009: ISOS Ortsbilder von nationaler Bedeutung,
Kanton Bern, Band 7 Oberes Emmental, Inventar der schitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz

Stellungnahme der Kant. Denkmalpflege vom 30. Juni 2010 zu den Vor-
priufungsakten der OP-Revision Langnau

Langnau Tourismus 2013, Hauser und Geschichten: Historische Gebau-
de im Langnauer Dorfkern

ICOMOS, Inventar historischer Garten und Anlagen

Grundlagen zur Entwicklung im Planungsgebiet

Altrechtliches Baureglement 1994 mit Anderungen: Massgebende Artikel
zur Dorfkernschutzzone (Art. 58, ZPP Dorfkern, Nr. VIII)

Altrechtliches Baureglement 1978 mit Art. 58, Dorfkernschutzzone)
Uberbauungsordnung ,Dorfkernschutzzone“ von 1987
Uberbauungsordnung Dorfmiihle , genehmigt 1.2.1993 und aufgehoben
mit der OPR 2013

Voranfrage der Genossenschaft fur leistungsorientiertes Bauen (GLB)
vom Oktober 2013

Gesamtbauentscheid zum Gebiet Ill in der UeO Dorfkernschutzzone
Mitwirkungsbericht zum vorliegenden Entwicklungskonzept vom
22.2.2016 zur offentlichen Mitwirkung vom 19.11.2015 bis 22.12.2015.

Weitere Grundlagen:

Richtplan Verkehr, Netzplane zu MIV, OV, Fussverkehr, Veloverkehr.
Mitwirkungsfassung vom Februar 2015.
Richtplan Energie, Entwurfsfassung fur die Mitwirkung vom 27.1.2014.








