Langneiu

leben im Emmental

Revision der Ortsplanung

Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV)
Beschlussfassung

Bern, 18. September 2023

BHP Raumplan AG - Fliederweg 10 - Postfach 575 - 3000 Bern 14
B H P RAU M PLAN T0313886060 - F0313886069 - info@raumplan.ch - www.raumplan.ch

Siedlung e Verkehr e« Umwelt



Impressum

Auftraggeber
Gemeinde Langnau i.E.
Bauverwaltung
Alleestrasse 8

3550 Langnau i.E.

Auftragnehmerin
BHP Raumplan AG
Fliederweg 10
Postfach 575
3000 Bern 14

Projektgruppe

Niklaus Muller Dietrich, Gemeinde Langnau, Gemeinderat Planung (Vorsitz)
Beat Gerber, Gemeinde Langnau, Gemeinderat Hochbau

Ronald Aeschlimann, Gemeinde Langnau, Bauverwalter

Patrick Schwab, Gemeinde Langnau, Bauinspektorin

Pierrot Feissli, Gemeinde Langnau, Vertreter Planungskommission
Roland Zaugg, Gemeinde Langnau, Vertreter Planungskommission
Niklaus Schmid, Gemeinde Langnau, Vertreter Baukommission
Peter Lehmann, Gemeinde Langnau, Vertreter Baukommission
Philipp Hubacher, BHP Raumplan AG, Beauftragte

Martin Lutz, BHP Raumplan AG, Beauftragte

1809_336_Langnau_OPR_EB_230913.docx



Inhaltsverzeichnis

1. PlanungsgegeNnStaNn .........ccccuccererrrsrrrsressrrsssesssesssessssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssesssesssessnsssssssssnssnens 5
1.1 AUSZANESIAGE . eeeeeeeeeeteeie ettt ettt e e et se e e e s e s ee s e e se e e e seeae e s e e aeeaRe e e e eReaeeeaeanesaeeneeanaaneenrans 5
1.2 Ubergeordnete RANMENDEAINGUNZEN ........c.cucueerueeceeeeeaeeeeseeeeaeseseseeeses e ses s sessssesassessseesssesssesanas 7
1.3 KOMMUNGIE PIANUNEEN ...ttt ettt see s sne e e e e e e s e e e e se e e e e ne e s e eneannesaeannesaeannas 10
I o P 1o (W =] o =T £ o APPSR 12
1.5 PlANUNGSZIEIE ..ottt st st e e s e e e e e se e e e e s e e e e e se e s e eaeeanesaeaenesananas 12
2.  PlanungsmMasSNalMEN ........cccoceiemirrissrrssresssssssesssesssessssssssssssssssssssssssessssssssssnsssssssssssssesssesssessnsssns 13
2.1  Baureglement (REVISION) ..iiiiiiieiiieiiee st sses st st e s e e s s s ae s s s s sae s e e s se e s s e s e e s aesnnessseannnenaee 13
2.2  Zonenplan 1 SiedIung (REVISION) ...ciicueiiiiiiieiseeriiesseesseesseesssesssessssesssesssessseesssesssessssesssessasesssessnen 26
2.3 Detailvermassung Zonenplan 1 Siedlung (REVISION) ....ccceiverreriieeiseesiesseesseessessssesssessssesssessnes 48
2.4 LaNdSChaftSINVENTAIE ......cociiee et s st e e sae e e sae e sne s e e ne s e e se e e e sseeneenneennenns 49
2.5  Zonenplan 3 Landschaft (Erl@SS).....ccceureiiiieirinriiiiniesieeisessssessessssesssesssessessssesssessssssssessasesssnssaes 50
2.6  Uberbauungsordnung Dorfkernschutzzone (AUFREDUNE).........cocueecueeeeueeeeseeeeieeeeeees e eeesaesenaas 52
2.7  Baulinienplan mit VOrschriften (Erl@SS) .....ccueverveirerrienisirsisessessssesssesssessessssssssessssssssessssesssessnes 52
2.8 AUTEDUNE VON PIANEN......oi ettt et e e s ee s ne e n e e e e e e e e s e e e e nneennaens 53
3. PlanerisSChe BEUILEIIUNE........ccueeieiieiresrrreesseesseesssessssssss s s e s s esssesssesssessssssssssssssssssssessssssssssnsesssens 53
3.1 Abstimmung auf die Ubergeordneten PIanUNGEN........cccceieiiriirieesie et 53
3.2 AUSWITKUNZEN I PIANUNE......eiiieieeieee et ee e e e ss e e seesae e sne s e e sne s e e s e e neenenanean 54
3.3 WUFGIBUNE et e et e e s st s s ee st e sae s e e s ae s e e e se e s e e seeaseene e s e eaeenseeaeeanesaeesnesnesneensenneansenn 58
4, PlanUNESPIOZESS ...ucveoreesrrrsressersseessssssssssssssssssssssssesssesssessssssssssasssssssssasssessssssssssnsssssssssssssssssesssessnsssns 59
4.1 PlanungSOrganiSAtiON ......ccccecuererieeriasee e eeee st e seesaeessesaee s e e ee s e e ase e e asseeaeessesaeessesaeesnesnesneenenneasenn 59
4.2 PlanerlassVerfanren...... oo oottt e e e e se e s ae e ae e e sne s e e s e e ne e e e nean 59






Gemeindegebiet
Langnau i.E.

Nutzungsplanung

Letzte Ortsplanungs-
revision 2013

Gemeinde Langnau i.E. e Revision der Ortsplanung e Erlauterungsbericht 5

1. Planungsgegenstand

1.1 Ausgangslage

Das Planungsvorhaben bezieht sich auf das gesamte Gemeindegebiet der
Einwohnergemeinde Langnau i.E. Die Gemeinde Langnau i.E. gehdrt gemass
kantonalem Richtplan 2030 zum Raumtyp «Agglomerationsglrtel und Ent-
wicklungsachsen» und wurde als Zentrum 3. Stufe festgesetzt. Neben der
gleichnamigen Ortschaft Langnau befinden sich innerhalb der Gemeinde die
Ortsteile Barau und Gonhl.

Gemeinde

Langnau i.E.

Abb. 1 Geografische Ubersicht des Planungsvorhabens (Quelle: swisstopo)

Die rechtskraftige baurechtliche Grundordnung der Einwohnergemeinde
Langnau i.E. besteht aus dem Zonenplan 1 Siedlung, den Zonenplanen 2
Naturgefahren Teil Nord bzw. Sld, der Vermassungsgrundlage zum Zonen-
plan und dem Baureglement. Die Planungsinstrumente wurden am 5. Juli
2013 durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) genehmigt.
Seither gab es zum Zonenplan 1 Siedlung und den Zonenplénen 2 Naturge-
fahren und zum Baureglement einzelne Anderungen. Innerhalb des Gemein-
degebietes von Langnau i.E. bestehen zudem mehrere Uberbauungsordnun-
gen (UeO).

Die letzte Ortsplanungsrevision wurde im Jahr 2013 abgeschlossen und
umfasste folgende Planungsinstrumente:

¢ R&aumliches Entwicklungskonzept REK (Plan und Bericht mit Massnah-
menbléattern) seit 15. Februar 2019 aufgehoben und durch das neue
Raumliche Entwicklungskonzept REK 2018 ersetzt.

e Zonenplan 1 Siedlung

o Zonenplan 2 Naturgefahren (Teil Nord bzw. Sud)

o Baureglement



Konzepte

Richtplanungen

Potenzialstudie Sied-
lungsentwicklung nach
innen

Planbesténdigkeit

Gemeinde Langnau i.E. e Revision der Ortsplanung e Erlauterungsbericht 6

Vermassungsgrundlage zum Zonenplan
Erlduterungsbericht

Verschiedene kommunale Konzepte und Richtplanungen erganzen die Nut-
zungsplanung:

Raumliches Entwicklungskonzept REK (Plan und Bericht mit Massnah-
menblattern) vom 15. Februar 2019

Kommunales Landschaftskonzept gemass Verordnung Uber die Erhal-
tung der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft (LKV) vom

18. Marz 2002

Richtplan Verkehr vom 28. Februar 2019

Richtplan Landschaft vom 13. Februar 1995

Richtplan Energie vom 1. Marz 2017

Richtplan Dorfkern vom 1. Marz 2017

Richtplan Kirchgasse-Viehmarkt vom 14. Februar 19941
Strassennetz Erschliessungsrichtplan vom 25. September 1977
lIfistal Teil; Nutzungsrichtplan vom 25. September 1977
Bauliche Massnahmen Erschliessungsrichtplan vom

25. September 1977

Basis- und Detailerschliessung Erschliessungsrichtplan

vom 25. September 1977

Ganzes Gemeindegebiet Nutzungs- und Erschliessungsrichtplan
vom 25. September 1977

Langnau i.E. will sich entwickeln und gleichzeitig das Kulturland schonen,
mdglichst ohne dabei heue Bauzonen fur Bauten und Infrastrukturanlagen
auszuscheiden. Der Fokus liegt dabei auf der Siedlungsentwicklung nach
innen. Ausgehend von der Potenzialstudie «Siedlungsentwicklung nach in-
nen» wurden intensive Diskussionen Uber die Entwicklung von Gebieten
innerhalb der Bauzone? gefuhrt. Im Zentrum standen die Fragen: Was kann
und was muss Langnau i.E. tun, um eine Siedlungsentwicklung nach innen
zu fordern, Spielrdume zu schaffen und ungenutzte Innenentwicklungspo-
tenziale mobilisieren zu kénnen?

Im Rahmen der Erarbeitung des Richtplans Dorfkern wurde die Frage der
Planbestandigkeit zusammen mit dem Amt fir Gemeinden und Raumord-
nung (AGR) erodrtert. In den Schriftwechseln vom 17. August und 15. Sep-
tember 2015 hat das zustandige Amt fir Gemeinden und Raumordnung
festgestellt, dass die Siedlungsentwicklung nach innen ein sehr wichtiges
raumplanerisches Anliegen darstellt. Das AGR hat darin bestatigt, dass die
Revision des kantonalen Richtplans erheblich gednderte Verhaltnisse in
Bezug auf die Siedlungsentwicklung nach innen begrindet. Dieser Entscheid
ist auch auf die Ortsplanungsinstrumente Ubertragbar. Dadurch kann die
Ortsplanung Uberarbeitet werden, selbst wenn dies Gebiete oder Inhalte
betrifft, die im Rahmen der Ortsplanungsrevision 2013 geandert wurden.

Bestandteil der Uberbauungsordnung Kirchgasse / Viehmarkt vom 14. Februar 1994
2 Relevant sind v.a. Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK)
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1.2  Ubergeordnete Rahmenbedingungen

1.2.1 Bundesplanungen

Raumplanungsgesetz

Das Ziel des teilrevidierten Raumplanungsgesetzes (RPG) vom 1. Mai 2014
ist der sorgsame und haushalterische Umgang mit dem Boden, die massvol-
le Festlegung von Bauzonen und die Férderung von kompakten Siedlungen,
indem Dorfer und Stadte insbesondere durch das Bauen im Bestand oder
die Umnutzung von Brachen gezielt nach innen entwickelt werden.

Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

Der Dorfkern von Langnau i.E. ist als Ortsbild von nationaler Bedeutung im
Inventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) aufgefihrt und
mit den maximalen Erhaltungszielen ausgestattet. Die Rahmenbedingungen
zum Ortsbildschutz bilden wichtige Grundlagen beim Ausloten der Hand-
lungsspielrdume fir kinftige Innenentwicklungen.

Gestutzt auf die «<Empfehlung zur Berlcksichtigung der Bundesinventare
nach Artikel 5 NHG in der Richt- und Nutzungsplanung» sowie des Bundes-
gerichtsentscheides «BGE 135 Il 209 Ruti/ZH» ist das Bundesinventar ISOS
auch bei der Erflllung von kommunalen Aufgaben zu bertcksichtigen.

Gewasserschutzgesetzgebung

Die Gemeinde Langnau i.E. hat noch keine Gewadsserraume gemass Gewas-
serschutzgesetz (GSchQG) festgelegt. Die Gewasserschutzgesetzgebung des
Bundes verlangt neu, dass bei samtlichen Gewéassern ein Gewadsserraum
nach bundesrechtlichen Vorgaben ausgeschieden wird. Die neuen Vorschrif-
ten sind direkt anwendbar und seit dem 1. Januar 2011 (Gewasserschutz-
gesetz, GSchG) bzw. seit dem 1. Juni 2011 (Gewasserschutzverordnung,
GSchV) in Kraft. Der Auftrag gemass Artikel 36a GSchG kann im Kanton
Bern seit dem 1. Januar 2015 vollzogen werden. Flr die Festlegung der
Gewasserraume sind wie bisher die Gemeinden zustandig. Es ist ihre Aufga-
be, die Vorschriften zur Ausscheidung des Gewasserraumes grundeigentl-
merverbindlich in Zonenplan und Baureglement umzusetzen. Die Festlegung
der Gewdasserrdume in der Gemeinde Langnau i.E. wird in einem separaten
Planerlassverfahren durchgefuhrt.

1.2.2 Kanton Bern

Kantonaler Richtplan

Kantone und Gemeinden erhalten mit dem teilrevidierten RPG den Auftrag,
die Siedlung zu konzentrieren und die Zersiedelung zu vermeiden, die Krafte
auf Gebiete zu konzentrieren, die wirtschaftlichen Erfolg versprechen sowie
den landlichen Raum zu starken und den kantonalen Richtplan in Abstim-
mung mit den Regionen effizient zu bewirtschaften. Der haushalterische
Umgang mit dem Boden ist daher eines der zentralen Themen des geneh-
migten kantonalen Richtplans3.

3 Vom Bundesrat am 4. Mai 2016 genehmigt.
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Auf die Ortsplanungsrevision der Gemeinde Langnau i.E. haben primar fol-
gende Strategien und Massnahmen# des kantonalen Richtplans direkt oder
indirekt Einfluss:

Den Boden haushalterisch nutzen und die Siedlungsentwicklung kon-
zentrieren (Massnahmenblatter A_01, A_02, A_05, A_06, A_07)
Verkehrs- und Siedlungsentwicklung aufeinander abstimmen
(Massnahmenblatter B_09, B_12)

Voraussetzungen flr wirtschaftliche Entwicklungen schaffen
(Massnahmenblatter C_01, C_02, C_07, C_08)

Wohn- und Arbeitsstandorte differenziert aufwerten und gestalten (Mas-
snahmenblatter D_03, D_09)

Technische Risiken in der Ortsplanung berlcksichtigen (Massnahmen-
blatt D_04)

Natur und Landschaft schonen und entwickeln

(Massnahmenblatter E_05, E_08, E_09, E_10)

Funktionale Rdume und regionale Starken férdern

Baugesetzgebung

Seit dem 1. April 2017 ist die teilrevidierte bernische Baugesetzgebung in
Kraft. Mit den neuen Bestimmungen werden unter anderem die Anforderun-
gen an die Beanspruchung von Kulturland durch Einzonungen und andere
bodenverandernde Nutzungen deutlich erhoht. Die Erhéhung hat zum Ziel,
das Kulturland insgesamt zu schonen und insbesondere die Fruchtfolgefla-
chen in ihrem Bestand zu schutzen. Weiter missen Massnahmen zum Aus-
gleich von planungsbedingten Vorteilen (Mehrwertabschdpfung) und Mass-
nahmen zur Baulandmobilisierung festgelegt werden.

Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)

Am 1. August 2011 hat der Regierungsrat des Kantons Bern die interkanto-
nale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) in Kraft
gesetzt. Die Umsetzung der IVHB wird mit der Verordnung Gber die Begriffe
und Messweisen im Bauwesen (BMBV; BSG 721.3) geregelt. Gemass Art. 34
Abs. 1 BMBYV sind die Gemeinden verpflichtet, ihre baurechtliche Grundord-
nung bis am 31. Dezember 2023 an die neuen Messweisen und die ver-
wendeten Begriffe und Definitionen anpassen.

Arbeitszonenbewirtschaftung

Einzonungen von Arbeitszonen setzen gemass Art. 30a Abs. 2 Raumpla-
nungsverordnung (RPV) eine Arbeitszonenbewirtschaftung (AZB) voraus.
Damit soll die Nutzung der Arbeitszonen im Sinne der haushalterischen und
zweckmassigen Bodennutzung aus einer Ubergeordneten, regionalen Sicht
laufend optimiert werden. Ziel ist es, vorhandene Arbeitszonen im Kanton
Bern besser zu nutzen, bevor neue Arbeitszonen eingezont werden.

Die kantonalbernische Arbeitszonenbewirtschaftung wurde im Dezember
2016 eingeflhrt und betrifft alle Einzonungen von Arbeitszonen. Im Merk-
blatt AZB werden Grundsatze, Hilfsmittel und das Vorgehen bei Einzonungen
von Arbeitszonen beschrieben.

4 Die Auflistung der Strategien und Massnahmen ist nicht abschliessend.
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Kantonales Vernetzungsprojekt nach DZV

Der Kanton Bern verfigt seit dem 1. Januar 2017 ein kantonales Vernet-
zungsprojekt nach Direktzahlungsverordnung (DZV)5 aufgeteilt in 11 Pro-
jektperimeter. Das kantonale Vernetzungsprojekt 16st dabei die (Uber-)kom-
munalen Teil-Richtplane 6kologische Vernetzung ab und hat zum Ziel die
Biodiversitat zu erhalten und zu férdern.

Die Gemeinde Langnau i.E. liegt im Projektperimeter <Emmental» und tan-
giert dabei folgende Landschaftseinheiten:

10.02 Talboden Emme zwischen Burgdorf und Langnau
15.02 Nordliches Napfvorland
15.03 Sudliches Napfvorland

1.2.3 Region Emmental

Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept

Das regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept legt fir die Region
Emmental die Stossrichtungen fur die zuklnftige regionale Entwicklung fest.
Das RGSK Emmental 2. Generation (RGSK I1)¢ erhalt den Charakter eines
Richtplans, ist also fur die Behérden von Gemeinde, Region und Kanton
verbindlich. Es koordiniert die Planungen der Gemeinden, ohne jedoch die
Gemeindeautonomie bei der Nutzungsplanung einzuschranken. Fir die
Ortsplanungsrevision wurden nachfolgende regionale Massnahmen beruck-
sichtigt (vgl. Ausschnitt RGSK Il im Anhang 1):

S1 - Umstrukturierungs- und Verdichtungsgebiete

S1-23 Mooseggstrasse
S1-24 Hibeli

S$1-25 Stampfli-Areal

S1-26 Bhf-Sud / lIfisgartnerei
S1-27 Badligassli

S$1-28 Kniematte Nord

S3 - Vorranggebiete Siedlungserweiterung Wohnen und Arbeiten
S$3-19 Gibelmoos (Wohnen)
S$3-20 Langgelochli (Wohnen)
S3-21 Leen (Wohnen)
S$3-29 Huselmatte (Arbeiten)

S4 - Regijonale Zentren

Langnau gilt als Zentrum 3. Stufe (regionale Zentren von kantonaler Be-
deutung gemass kantonalem Richtplan)

L1 - Landschaftsschutz und Siedlungsbegrenzung

Regionale Landschaftsschutzgebiete
Offenhaltung Landschaft
Siedlungsbegrenzung

5 Vom Bundesamt fir Landwirtschaft BLW am 15. Dezember 2016 genehmigt.
6 Vom Kanton am 31. Marz 2017 genehmigt.
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Regionaler Teilrichtplan Landschaft

Der Teilrichtplan Landschaft Emmental” soll in den Bereichen Landschafts-
schutz und Landschaftsentwicklung die regional wichtigen Inhalte zur Ergén-
zung des RGSK Emmental 2. Generation liefern und die Gemeinden bei der
Erarbeitung der Ortsplanungen unterstitzen. Die Landschaftsrichtplanung
ist als koordinierendes Instrument zu verstehen. Inhaltliche Schwerpunkte
sind die Themen Landschaftsasthetik und Landschaftsschutz.

Die Inhalte aus dem regionalen Teilrichtplan Landschaft wurden fur die
Ortsplanungsrevision bertcksichtigt. Ein Ausschnitt aus dem Teilrichtplan
Landschaft Emmental ist im Anhang 2 zu finden. Folgende Aspekte bzw.
Massnahmen betreffen die Gemeinde Langnau i.E.:

Schutz von Landschaftselementen
M3a - Landschaften Taler
M5a - Landschaften im Napfvorland
M7a - Landschaft im Streusiedlungsgebiet
M7b - Offenhaltung Landschaft
M7c - Regionale Landschaftsschutzgebiete und BLN-Objekte
M9 - Erhalten und Nutzen der historischen Verkehrswege

Schutz, Aufwerten und Neuschaffen von Landschaftselementen

M3b - Landschaftselemente Taler
M5b - Landschaftselemente im Napfvorland

Siedlungsgebiete und Bauen

M8a - Pflichtenheft fir Ortsplaner
M8b - Bauen im Streusiedlungsgebiet
M8c - Schutzenswertes Ortsbild nach ISOS (nat. Bedeutung)

Erholung, Landschaftsbild und Wertschépfung

M10 - Aussichtspunkte und Aussichtslagen
M14 - Inwertsetzung Landschaft

Regionale Vernetzungsachsen und Artenschutz

M12a - Raumsicherung und Aufwertung der Fliessgewasser
M12b - Wildwechsel sicherstellen
M13 - Artenschutzmassnahmen

1.3 Kommunale Planungen

1.3.1 Potenzialstudie Siedlungsentwicklung nach innen (SEin)

Die Potenzialstudie Siedlungsentwicklung nach innen (SEin)8 von 2016 loka-
lisiert, charakterisiert und quantifiziert die Innenentwicklungspotenziale der
geltenden Bauzone des Dorfes Langnau (inkl. Barau, ohne Umland). Der
Fokus ist auf eine ortsvertragliche Siedlungsentwicklung nach innen in den

7 Von der Regionalversammlung am 12.11.2015 beschlossen und
durch den Kanton Bern im Dezember 2015 genehmigt.
8 Vom Gemeinderat am 19. Dezember 2016 beschlossen.
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bestehenden Bauzonen (v.a. in Wohn-, Misch- und Kernzonen WMK) gerich-
tet. Weiter nimmt die Studie fur Langnau i.E. eine Abschatzung vor, in wel-
cher Gréssenordnung die vertraglichen Innenentwicklungspotenziale insge-
samt liegen kdnnen.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Langnau i.E. wurde dabei in Teilgebiete
aufgeteilt und unter BerUcksichtigung der Nutzungsreserven und -potenziale
einer der folgenden vier Strategien zugeordnet:

Strategie A «Bauen im Bestand»
Strategie B «Erneuern»
Strategie C «Verdichten»
Strategie D «Umstrukturieren»

Die Teilgebiete mit ihren Nutzungsstrategien wurden in das rdumliche Ent-
wicklungskonzept REK Uberfuhrt.

Die Potenzialstudie Siedlungsentwicklung nach innen bildet eine wichtige
Grundlage fur die beabsichtigte Anpassung der Ortsplanungsrevision an die
Ubergeordneten Rahmenbedingungen und die Strategie zur Siedlungsent-
wicklung nach innen. Zudem soll die Potenzialstudie spater auch flr Baube-
willigungen beigezogen werden kdnnen, sodass Baugesuche anhand der
quartierspezifischen Nutzungsstrategien und Analyseinhalten auf ihre Orts-
bildvertraglichkeit Gberpruft werden kbnnen.

1.3.2 Ré&umliches Entwicklungskonzept REK

Am 11. Juni 2018 hat der Gemeinderat das Raumliche Entwicklungskonzept
REK der Gemeinde Langnau i.E. als behdrdenverbindlichen kommunalen
Richtplan beschlossen.® Mit dem Uberabeiteten REK wird die Ausrichtung
der Ortsentwicklung aus einer gesamtheitlichen konzeptionellen Sicht the-
matisiert. Es bildet eine konsolidierte Grundlage fur die vorliegende Ortspla-
nungsrevision.

1.3.3 Kommunales Landschaftskonzept LKV

Die Gemeinde Langnau i.E. verflgt Uber das gesamte Hoheitsgebiet Uber ein
kommunales Landschaftskonzept10® gemdass Verordnung Uber die Erhaltung
der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft (LKV). Das kommunale
Landschaftskonzept zielt darauf ab, die Lebensraume zu erhalten und zu
vernetzten. Es bezeichnet dafur Ausgleichsflachen und hinweisend werden
Lebensraume und Schutzgebiete dargestellt. Die Inhalte des kommunalen
Landschaftskonzepts LKV wurden bei der Revision der Ortsplanung in die
Landschaftsinventare und in den Zonenplan 3 Landschaft integriert.

9  Vom Amt fir Gemeinden und Raumordnung am 15.02.2019 genehmigt.
10 Vom Amt fir Gemeinden und Raumordnung am 18.03.2002 genehmigt.
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1.3.4 Kommunale Richtplanungen

Die Kenntnisse Uber bestehende und laufende Planungen oder Entwick-
lungsabsichten sind, soweit dies als sinnvoll erachtet wurde, in die Revision
der Ortsplanung eingeflossen.

Folgende kommunale Richtplanungen wurden dabei berutcksichtigt:

Richtplan Landschaft vom 13. Februar 1995

Richtplan Verkehr, vom 28. Februar 2019

Richtplan Energie vom 1. Marz 2017

Richtplan Dorfkern vom 1. Marz 2017, insbesondere Kapitel 5.2 Umset-
zung in die Planungsinstrumente der Grundordnung

1.4 Handlungsbedarf

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass aufgrund der Weichen-
stellungen auf Gbergeordneter Ebene (RPG, Richtplan 2030, Baugesetzge-
bung), die planungsrechtlichen Bestimmungen darauf abzielen, die Siedlung
zu konzentrieren und die Zersiedelung zu vermeiden sowie die Krafte auf
Gebiete zu blndeln, die wirtschaftlichen Erfolg versprechen. Zum anderen
wurden verschiedene technische Erlasse in Kraft gesetzt, welche einen
Handlungsbedarf verursachen. Die Gemeinde Langnau i.E. verfigt bereits
Uber verschiedene Planungsinstrumente auf der Ebene der konzeptionellen
Planung sowie auf Stufe der Richt- und Nutzungsplanung. Es wird primar
darum gehen, die Nutzungsplanung den neuen Rahmenbedingungen anzu-
passen. Der Gemeinderat Langnau i.E. hat sich daher dazu entschieden, die
Ortsplanung zu revidieren.

1.5 Planungsziele

Mit der Revision der Ortsplanung geht es in erster Linie darum, bestehende
Planungsinstrumente der Nutzungsplanung den geanderten Rahmenbedin-
gungen anzupassen, nicht mehr benétigte Planungsinstrumente aufzuheben
und zwingend verlangte Planungsinstrumente neu einzufihren.

Die konkreten Ziele der Ortsplanungsrevision bestehen darin,

laufende kommunale (Richt-)Planungen mit der Ortsplanungsrevision
abzugleichen,

ausgewahlte Inhalte des kommunalen Richtplans Landschaft in die bau-
rechtliche Grundordnung zu Uberfuhren,

ausgewahlte Inhalte des kommunalen Richtplans Dorfkern in die bau-
rechtliche Grundordnung zu Uberfuhren,

ein Landschaftsinventar fur das gesamte Gemeindegebiet einzufihren,
die grundeigentimerverbindliche Landschaftsplanung fur das gesamte
Gemeindegebiet einzufuhren,

ausgewahlte, schitzenswerte Inhalte des Landschaftsinventars in die
baurechtliche Grundordnung zu Gberflhren,

das Baureglement umfassend zu aktualisieren,

den Zonenplan 1 Siedlung umfassend zu aktualisieren und

nicht mehr bendtigte Planungsinstrumente aufzuheben.



Musterbaureglement
als Basis

Normativer Inhalt

Hinweise
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2. Planungsmassnahmen

2.1 Baureglement (Revision)

21.1 Systematik

Das Baureglement (BR) der Einwohnergemeinde Langnau i.E. bildet zusam-
men mit den Zonenplanen 1 Siedlung, 2 Naturgefahren und 3 Landschaft,
der Detailvermassung zum Zonenplan 1 Siedlung sowie den Gewasser-
raumplanen | bis VI die baurechtliche Grundordnung fur das gesamte Ge-
meindegebiet. Das neue BR wurde auf Basis des kantonalen Musterbaureg-
lements (Stand: 1. April 2017) Uberarbeitet und weist dessen Aufbau und
Systematik auf. Auf Wiederholungen von Ubergeordnetem Recht wird im
Unterschied zum bisherigen Reglement soweit als moglich verzichtet. Das
Baureglement regelt nur noch, was nicht schon auf eidgendssischer und
kantonaler Ebene geregelt ist. Dadurch kdnnen Redundanzen vermieden
und die normativen Inhalte auf das Wesentliche reduziert werden. Das neue
Baureglement unterscheidet zwischen den grundeigentimerverbindlichen
Vorschriften (normative Inhalte) und der Hinweisspalte.

Die erste Spalte des neuen Baureglements beinhaltet sémtliche, grundei-
gentumerverbindlichen Festlegungen. Die entsprechenden Artikel werden
neu in folgende Kapitel unterteilt:

Geltungsbereich

Nutzungszonen

Besondere baurechtliche Ordnungen

Qualitat des Bauens und Nutzens

Bau- und Nutzungsbeschrankungen

o0k bR

Straf- und Schlussbestimmungen
Anhang und Beilage

Die Hinweise in der rechten Spalte des Baureglements dienen der Verstand-
lichkeit, erldutern Begriffe und liefern u. a. die notwendigen Hinweise auf
andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen. Die Hinweise sind weder vollstan-
dig noch verbindlich und kdnnen von der Gemeinde als Kommentar auf die
Praxis jederzeit Uberarbeitet werden. Aus den Hinweisen kénnen keine
Rechte und Pflichten abgeleitet werden.



Begriffe und Messwei-
sen, Baumasse

Umsetzung im
Baureglement

Massgebendes Terrain

Gebaude

Gebéaudeteile

Hbéhen und Léngen

Geschosse

Absténde und
Abstandsbereiche

Nutzungsziffern
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2.1.2 Umsetzung der Verordnung tiber die Begriffe und Messweisen im
Bauwesen (BMBYV)

Die Gemeinde Langnau i.E. hat die Verordnung Uber die Begriffe und Mess-
weisen im Bauwesen (BMBYV) in ihrer baurechtlichen Grundordnung noch
nicht umgesetzt. Die BMBYV definiert fur den Kanton Bern die notwendigen
Begriffsbestimmungen und regelt einheitlich die Messweisen von Gebaude-
dimensionen und Abstanden. Die entsprechenden baupolizeilichen Masse
werden in der BMBV jedoch nicht definiert und missen von der Gemeinde in
ihrem Baureglement festgelegt werden.

Die wesentlichen, mit der BMBV eingefiihrten Anderungen betreffen das
massgebende Terrain, die Gebadude und Gebaudeteile, die Hohen und Ge-
schosse, Abstande und Abstandsbereiche sowie die Nutzungsziffern. Die
altrechtlich angewandten Begriffe und Messweisen (bspw. gewachsenes
Terrain, Nebenbaute, Gebdudehdhe oder Ausnltzungsziffer in den Zonen
mit Planungspflicht) wurden mit den neuen Bestimmungen der BMBV vergli-
chen, adaptiert und die dazugehdrigen baupolizeilichen Masse umgerechnet
und neu festgelegt.

Neue Begriffe

Die zentralen neuen Begriffe und Messweisen, welche aufgrund der BMBV
ins Baureglement integriert wurden, sind nachfolgend kurz beschrieben.

Als massgebendes Terrain gilt der natlrlich gewachsene Gelandeverlauf
(vgl. Art. 1 BMBV).

Mit der Harmonisierung werden die Gebaudearten in Gebaude, Anbauten,
Kleinbauten (ehemals Nebenbauten), unterirdische Bauten und Unterni-
veaubauten unterteilt (vgl. Art. 2 bis 6 BMBYV). Die altrechtliche Unterschei-
dung zwischen bewohnten und unbewohnten An- und Nebenbauten entfallt,
da An- und Kleinbauten geméass BMBV immer unbewohnt sind.

Die wesentlichen Gebaudeteile wie Fassadenflucht, Fassadenlinie und proji-
zierte Fassadenlinie sowie die vor- und rickspringenden Gebaudeteile sind
in Art. 7 bis 11 BMBV definiert.

Die bisherige Gebaudehdhe wird neu mit Fassadenhohe traufseitig (Fh tr)
definiert (vgl. Art. 15 BMBV). Die Gebaudelange und -breite bleiben unver-
andert, jedoch wird die Messweise im Zusammenspiel mit der BMBV und
dem Baureglement (vgl. Kap. A1.2) neu abschliessend definiert.

Die Geschosse werden in Voll-, Unter-, Dach-, und Attikageschosse unterteilt
(Art. 18 bis 21 BMBV).

Die Messweisen der Grenz- und Gebaudeabstande, Baulinien und Bauberei-
che werden neu abschliessend durch die BMBV definiert (vgl. Art. 22 bis 25
BMBV).

Die Gemeinde Langnau i.E. hat bislang die altrechtliche Ausnutzungsziffer
und Uberbauungsziffer angewandt. Die Ausniitzungsziffer kann mit der
BMBV nicht mehr angewendet werden und wird mit der Geschossflachenzif-



Art. 4 BR

Art. 5 Abs. 1 BR

- Fassadehohe
traufseitig

- Vollgeschoss

- Wohnzone W4
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fer ersetzt (vgl. Art. 28 BMBV). Die Uberbauungsziffer wird neu abschlies-
send durch die BMBV definiert (vgl. Art. 30 BMBV).

2.1.3 Anderungen Baureglement

Die Umsetzung der BMBV und des kantonalen Musterbaureglements sowie
die Revision der Ortsplanung fithren zu folgenden Anderungen des Baureg-
lements.

Art der Nutzung

Unter den Bauzonen werden neben den bestehenden Wohn-, Misch- und
Arbeitszonen neu auch Kernzonen eingeflhrt und dazugehérige Nutzungsar-
ten definiert. Die EinfUhrung von Kernzonen ergibt sich aus der nutzungs-
planerischen Neuordnung des Dorfkerns (vgl. Kapitel 5.2.2 Richtplan Dorf-
kern). Zur besseren Unterteilung der Wohn- und Mischzonen sowie differen-
zierten Nutzung der Arbeitszonen bzw. aufgrund der unterschiedlichen bau-
polizeilichen Masse gemass Art. 5 BR werden weiter Abklrzungen einge-
fuhrt. Die Fussnote 2) erlaubt es innerhalb von Mischzonen, welche mit ei-
nem Geschaftsgebiet Uberlagert sind (vgl. Art. 49 BR und Zonenplan 1 Sied-
lung), von der Geschossflachenbeschrankung abzusehen. Die Fussnote 3)
beabsichtigt den Dorfkern gemass Richtplan Dorfkern zu starken und die
Gewerbenutzung im ersten Vollgeschoss bzw. im Erdgeschoss beizubehal-
ten. Die schleichende Umnutzung des Erdgeschosses in Wohnnutzungen soll
damit angemessen entgegengewirkt werden.

Mass der Nutzung

Die baupolizeilichen Masse werden neu in Art. 5 BR geregelt. Die bisherigen
kleinen und grossen Grenzabstande und die Gebaudeldngen wurden unver-
andert Gbernommen.

Die maximalen Héhen der Bauten wurden im bisherigen Baureglement Uber
die Gebaudehodhe geregelt. Der Begriff und die damit verbundene Messwei-
se sind gemass BMBV nicht mehr zuldssig. Neu werden die maximalen Ho-
hen der Bauten mittels der traufseitigen Fassadenhdéhe (Fh tr) in Kombinati-
on mit der maximalen Dachneigung geregelt (vgl. Art. 5. Abs. 3 Bst. e BR).
Fur die traufseitige Fassadenhdhe wurde auf die altrechtliche Gebaudehdhe
zurlckgegriffen und diese um 0.5 bis 1.5 m erhoht. Dieser Zuschlag wurde
aufgrund der unterschiedlichen Messweise im Vergleich zur altrechtlichen
Gebaudehbhe gewahrt.

Neu wird eine minimale Vollgeschosszahl vorgeschrieben, sofern Neubauten
oder Ersatzneubauten erstellt werden. Dies gilt fur Hauptgebaude ohne An-
und Kleinbauten. Damit wird der haushalterische Umgang mit dem Boden
sichergestellt und eine Unternutzung der Bauzonen entgegengewirkt. Weiter
wird somit gewahrleistet, dass bei Ein- und Umzonungen von Kulturland im
Sinn der Baugesetzgebung die vom Kanton minimal geforderte Geschossfla-
chenziffer oberirdisch von 0.7 eingehalten werden kann.

Um die Siedlungsentwicklung nach innen zu férdern wird eine neue vierge-
schossige Wohnzone (W4) eingeflhrt und dazugehdrige baupolizeiliche
Masse festgelegt.



- Mischzone M4

- Kernzonen K1 und K2

- Arbeitszonen

- Zone fir Bauten und
Anlagen auf Bahnareal

Art. 5 Abs. 2 BR

Art. 5 Abs. 3 BR
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Im Rahmen der Mitwirkung wurde durch die Planungsbehdérde geprift, ob
auf die Mitwirkungseingabe Fil mit einer Zone mit Planungspflicht ZPP oder
mit einer viergeschossigen Mischzone M4 eingegangen werden soll. Die
Abklarungen haben ergeben, dass die vorgesehene Nutzungsart diejenige
der Mischzone entspricht und lediglich die Baumasse angepasst werden
mussen. Aus diesem Grund wurde eine neue viergeschossige Mischzone M4
eingefihrt und dazugehorige baupolizeiliche Masse festgelegt (vgl. auch
Mitwirkungsbericht, Eingaben Fil, Seite 18).

Die Einflhrung von Kernzonen ergibt sich aus der nutzungsplanerischen
Neuordnung des Dorfkerns (vgl. Kapitel 5.2.2 Richtplan Dorfkern). Die dazu-
gehorigen baupolizeilichen Mass der Kernzonen K1 und K2 sowie die dazu-
gehorigen Fussnoten 3) und 5) wurden von der aufzuhebenden Uberbau-
ungsordnung Dorfkernschutzzone abgeleitet (vgl. Kapitel 2.6). Die Fussnote
4) gewahrleistet den Grenzabstand gegenlber angrenzenden Bauzonen,
welche keine «anndhernd geschlossene Bauweise» aufweisen. Dies sind
bspw. an die Kernzone K2 angrenzende Wohnzonen, Mischzonen, die Kern-
zone K1 und Zonen fur 6ffentliche Nutzungen. Gegentber der Hangschutz-
zone H1 ist kein Abstand vorgeschrieben. Die Bestimmungen der Kernzonen
sind in jedem Fall zusammen mit dem Baulinienplan anzuwenden.

Fur die bessere und héhere Ausnltzung der Arbeitszonen werden die trauf-
seitigen Fassadenhdhen und die Uberbauungsziffer angepasst. Zudem be-
steht seitens der Gemeinde Langnau die Absicht, das Gebiet Scha-
rischachen flr Arbeitsnutzungen (neu Arbeitszone 4) zu starken.

Fir nicht bahnbetriebsnotwendige Bauten gemass Art. 9. Abs. 2 BR werden
Baumasse festgelegt, welche sich an die der Kernzone orientieren.

Sicherstellung der haushalterischen Bodennutzung

Zur Sicherstellung des haushalterischen Umgangs mit dem Boden mussen
flr neu eingezonte Flachen eine minimale Nutzungsziffer im Baureglement
festgelegt werden. Die minimale Nutzungsziffer bzw. die Geschossflachenzif-
fer oberirdisch (GFZo) richtet sich bei der Beanspruchung von Kulturland
nach Art. 11c BauV (GFZo 0.7) und bei der Beanspruchung von Nicht-
Kulturland nach dem Massnahmenblatt A_0O1 des kantonalen Richtplans
(GFZo 0.6). Auf der Parzelle Nr. 165 gilt die minimale GFZo lediglich flr die
neue Wohnzone W3 auf Hohe Bareggstrasse Haus-Nr. 820 mit bedingter
Einzonung (vgl. Ein- / Auszonung EG). Flr die Parzelle Nr. 2874 gilt die mi-
nimale GFZo lediglich fUr die Teil-Parzellenflache, welche der Mischzone M4
zugewiesen ist (vgl. Aufzonung A9).

Weitere Baumasse

Art. 5 Abs. 3 BR regelt weitere Baumasse fur An- und Kleinbauten, kleinere
Gebaude (gedeckte Sitzplatze, Gartenhallen, Wintergarten, offene
Schwimmbecken / Schwimmhallen), Unterniveaubauten, unterirdische Bau-
ten, Dachneigung und Firstrichtung, vorspringende Gebaudeteile, unbedeu-
tend rlckspringende Gebaudeteile, Dachvorspringe, gestalterische Vor-
sprunge, Gebaudestaffelungen, Untergeschosse, Dachgeschosse und Atti-
kageschosse. Die spezifische Dachform und die fur Langnau spezifische
Dachneigung wurden an mehreren Sitzungen der Arbeitsgruppe ausfuhrlich



Art. 5 Abs. 4-8 BR

Art. 6 BR
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diskutiert. Ortstypisch sind teils steile Satteldacher und geknickte (Krippel-)
Walmdacher. Aus diesem Grund werden relativ steile Dachneigungen fur die
Hauptdachflache und spezifische Masse bei Pultdachern und Satteldacher
mit Dachbruch festgelegt.

Die Absatze 4 und 5 von Art. 5 BR regeln neu die Gestaltungsfreiheit und die
Grenzabstande gegenilber Landwirtschaftszonen. Die Absatze 6 bis 8 von
Art. 5 BR, welche Bestimmungen zu Abgrabungen, Quergiebel, Bauten am
Hang etc. aufweisen, wurden aus dem alten Baureglement Uberfihrt und an
die BMBV angepasst.

Abb. 2 Ortstypische Dachformen entlang der Dorfstrasse 4-16
(Quelle: Swissimage, Powered by OSTAG)

Zonen fiir offentliche Nutzungen

Die bestehenden Zonen fur 6ffentliche Nutzungen (Z6N) sowie deren Best-
immungen gemass altrechtlichem BR wurden Ubernommen, mit fehlenden
Zweckbestimmungen erganzt und die baupolizeilichen Begriffe und Masse
sofern nétig an die BMBV angepasst. Mit der vorliegenden Ortsplanungsrevi-
sion werden die ZON Nr. 10 Reithalle und die Z6N Nr. 13 Post durch Regel-
bauzonen abgeldst. Die ZON Nr. 21 Heimstatte Barau West wird in einem
separaten Planerlassverfahren durch die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr.
VIIl Baraupark abgeldst. Die Z6N wurden aufgrund der genannten Streichun-
gen im Baureglement und Zonenplan neu durchnummeriert. Der bestehen-
de Masterplan «dahlia Lenggen» vom 20. August 2010 ist aufgrund der rea-
lisierten Neubebauung bereits Uberholt und wird nun nicht mehr im Baureg-
lement aufgefiihrt. Daflr werden die H6hen mit maximalen Hohenkoten in
Meter Uber Meer sowie mit maximalen traufseitigen Fassadenhdhen pro
Sektor definiert. Die Parzelle Nr. 328 der Z6N 7 und die Parzelle Nr. 56 der
ZO6N 15 (ehem. 17) sind von der vorliegenden Ortsplanungsrevision ausge-
nommen (Es gilt weiterhin die baurechtliche Grundordnung vom 5. Juli
2013).



Art. 7 BR

Art. 8-10 BR

Art. 11 BR

Art. 12 und 13 BR

Art. 14-28 BR
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Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen

Die bestehende Zone fur Sport- und Freizeitanlagen «Moos» (ZSF) sowie
deren Bestimmungen zu den Bereichen a und b gemass altrechtlichem BR
wurden Ubernommen, neu in ZSF 1 «Hallen- und Freibad Moos» und ZSF 2
«Sportplatze Moos» aufgeteilt und die baupolizeilichen Begriffe und Masse
sofern nétig an die BMBV angepasst. Das bestehende Gebaude des Hallen-
bades hat bereits eine Lange von ca. 55 Metern. Die Gebaudelange wurde
daher unter Berucksichtigung weiterer Sanierungen oder Erweiterungsbau-
ten auf 70 Meter erh6ht. Die heute innerhalb des Siedlungsgebiets bewirt-
schafteten Familiengarten bzw. die Parzelle Nr. 2396 (bisher Ubriges Ge-
meindegebiet bzw. gemass OREB-Kataster angrenzende Bauzonen) wird neu
der ZSF 3 «Familiengarten» zugewiesen und im Baureglement werden dazu-
gehorige Bestimmungen festgelegt. Fur die von Wassergefahren betroffenen
Bereichen werden Baubeschrédnkungen im BR erlassen.

Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

Die ehemaligen Bestimmungen zur Grinzone lifis (GR) wurden gemass alt-
rechtlichem BR Ubernommen, teils prazisiert und an das Ubergeordnete
Recht angepasst. Neu werden unter Nutzungszonen im Baugebiet die Zone
fUr Strassenanlagen (ZSA) sowie die Zone fir Bauten und Anlagen auf
Bahnareal (ZBB) aufgenommen. Die Bestimmungen der ZSA ergeben sich
aus dem Ubergeordneten Strassenrecht. Die ZSA wird neu aufgrund des
Katasters iber die 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-
Kataster) eingefliihrt. Auch die Bestimmungen der ZBB ergeben sich weitge-
hend aus dem Ubergeordneten Eisenbahnrecht. Die ZBB wird eingeflhrt, um
auf dem Bahnareal eine verbesserte zonenrechtliche Sicherheit zu erlangen.

Nutzungszonen Nichtbaugebiet

Die ehemaligen Bestimmungen zur Hangschutzzone (HS) wurden gemass
altrechtlichem BR Ubernommen, teils prazisiert und an das Ubergeordnete
Recht angepasst. Zur besseren Unterscheidung und Prazisierung der Nut-
zung der Hangschutzzonen im Siedlungsgebiet bzw. im Landwirtschaftsge-
biet, werden die Hangschutzzonen unterteilt.

Die Zonenvorschriften der Landwirtschaftszone (LWZ) wurden gemass For-
mulierung des Musterbaureglements tbernommen. Die Bestimmungen er-
geben sich abschliessend aus dem Ubergeordneten Recht, daher werden
baupolizeiliche Masse und Bestimmungen zur Anordnung aufgehoben. Die
ehemaligen Zonenbestimmungen zur Weilerzone Gohl (WEZ) stimmen mit
den Formulierungen des Musterbaureglements Uberein und wurden Uber-
nommen.

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Die bisherigen Zonen mit Planungspflicht (ZPP) Nr. | bis Ill, VI und VIl wurden
neu unter Kapitel 3.1 einzelnen Artikeln zugeordnet. Die bisherigen Bestim-
mungen dieser ZPPs wurden Ubernommen und an die BMBV angepasst.
Analog zu den Anderungen der baupolizeilichen Masse in Art. 5 BR wurden
die bisherigen Gebdudehdhen durch die Fassadenhodhe traufseitig ersetzt.
Weiter wurde die altrechtliche Ausnutzungsziffer (AZ) durch die oberirdische



Art. 29 BR

Art. 30-38 BR
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Geschossflachenziffer (GFZo)1t ersetzt und entsprechend umgerechnet. Fur
die Umrechnung der AZ zur GFZo wurde der Faktor 1.1 verwendet, weil bei
den Geschossflachen neu auch die Nebennutzflachen, Verkehrsflachen und
Funktionsflachen angerechnet werden.

Fur die neuen ZPPs Nr. X, XI und XIV laufen separate Planerlassverfahren.
Sie werden in der Ortsplanungsrevision als Platzhalter mitgeflhrt und bei
Erlangen der Rechtskraft in die vorliegende Nutzungsplanung Uberfihrt. Die
Planerlassverfahren der ZPPs Nr. VIII (Genehmigt am 13.12.2019) und IX
(Genehmigt am 19.08.2021) sind abgeschlossen und rechtskraftig. Sie wer-
den daher im Rahmen dieser Nutzungsplanung im Verfahren der geringfugi-
gen Anderung von Nutzungsplanen (vgl. Art. 122 Abs. 6 BauV) zusammenge-
fuhrt. Die Beschlussfassungskompetenz liegt beim Gemeinderat und der
Beschluss wird noch 6ffentlich bekannt gemacht (vgl. Art. 122 Abs. 8 BauV).

Die neuen ZPPs Nr. IV, XIl und XIII ergeben sich aus der nutzungsplaneri-
schen Neuordnung des Dorfkerns (vgl. Kapitel 5.2.2 Richtplan Dorfkern). Die
neue ZPP Nr. V Hang Stiftung LebensART ergibt sich aus der Zonenplanan-
derung «Vorschriften ZPP V + Zonenplan vom 15. Januar 2014 und 16st die-
se ab. Bauliche Entwicklungen in den ZPPs Nr. lll, IV, Xl und Xlll kbnnen das
Ortsbild / den Dorfkern empfindlich stéren. Die ZPPs liegen zudem in kanto-
nale Baugruppen und sind im ISOS mit h6chstem Erhaltungsziel ausgestat-
tet. Aus diesen Griinden ist auf Stufe Uberbauungsordnung ein qualitatssi-
cherndes Verfahren durchzufiihren, damit die Schutzziele gemass ISOS be-
ricksichtigt werden kénnen.

Bestehende besondere baurechtliche Ordnung

Unter Artikel 29 BR werden alle rechtskraftigen baurechtlichen Ordnungen,
welche neben dem Zonenplan und Baureglement gelten, aufgelistet. Dabei
handelt es sich um Uberbauungsordnungen, altrechtliche Uberbauungspla-
ne mit Sonderbauvorschriften oder Detailerschliessungsplane. Die tabellari-
sche Liste der besonderen baurechtlichen Ordnungen der Gemeinde wurde
Uberprift und nachgeflhrt.

Die Uberbauungsordnungen nach Art. 88 BauG werden grundsétzlich nach-
gelagert zur Ortsplanungsrevision Uberprift. Verbindlich sind die in den je-
weiligen Uberbauungsordnungen festgelegten Bestimmungen inkl. allfalliger
Richtplane (vgl. bspw. UeO c «Kirchgasse / Viehmarkt»).

Bau- und Aussenraumgestaltung

Die Artikel 30 bis 38 BR enthalten Bestimmungen zur Bau- und Aussen-
raumgestaltung. Neu werden Bestimmungen zur Bauweise bzw. Stellung der
Bauten (Art. 31 BR), zur Fassadengestaltung (Art. 32) und zum Gestaltungs-
spielraum (Art. 38) festgelegt. Die bestehenden Artikel zu den Gestaltungs-
grundsatzen, zur Dachgestaltung, zur Aussenraumgestaltung, zu den Ab-
stellplatzen fur Fahrzeuge und zu den Reklamen bzw. der Plakatierung (vgl.
Art. 30, 33-36 BR) wurden grundsatzlich aus dem bestehenden Bauregle-
ment Ubernommen, falls nétig prazisiert, an die Formulierung gemass Mus-
terbaureglement und an die Ubergeordneten Rahmenbedingungen ange-

11 Definition Geschossflachenziffer oberirdisch siehe Anhang 1.4, Art. A10 BR



Art. 33 Abs. 4-6 BR

Art. 37 BR
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passt. Stein- und Schottergarten werden neu auf 10 m2 beschrankt und far
grossere Flachen muss ein 6kologischer Nutzen nachgewiesen werden. Die
ehemaligen Bestimmungen zum Larmschutz Parzelle Nr. 495 (ehem. Art. 17
aBR) kdnnen nicht mehr angewendet werden und werden daher aus dem
Baureglement gestrichen. Weiter wurde die Parzelle Nr. 495 mittlerweile
abparzelliert und Uberbaut. Die Larmsituation ist im Rahmen des Baubewil-
ligungsverfahrens flr allfallige Erweiterungen oder Umbauten neu zu beur-
teilen.

Die Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster sowie Firstoblich-
ter wurden an mehreren Sitzungen der Arbeitsgruppe ausfuhrlich diskutiert
und untersucht. Vorherrschend sind Dachaufbauten in der ersten Nutzungs-
ebene. Sofern sie in der zweiten Nutzungsebene vorhanden sind, sind die
Dachaufbauten, aber auch Dachflachenfenster in Form und Gestaltung der
ersten Nutzungsebene deutlich untergeordnet. Aus diesem Grund werden
sehr spezifische Masse flr Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachen-
fenster und Firstoblichter festgelegt.

Dorfstrasse 21, Amtshaus, 1956, erhaltenswert, K-Objekt

Abb. 3 Beispielhafte ortstypisch gestaltete Dachaufbauten

Die bestehenden Bestimmungen zu den Antennen (Art. 37 Abs. 4 BR) wer-
den entsprechend der Mitwirkungseingabe bzw. unter Berucksichtigung des
Verwaltungsgerichtentscheids vom 7. Januar 2016 sowie der Einsprache
angepasst. Das Kaskadenmodell wird beibehalten und die Gebiete erster
Prioritdt um die Z6N Nr. 3, 10 (ehem. 11) und 11 (ehem. 12) sowie der ZBB
erweitert.



Art. 39 BR

Art. 40 BR

Art. 41-44 BR

Art. 45 BR
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Qualitatssicherung

Der bestehende Artikel zur Fachberatung wurde umfassend und in Anleh-
nung an die Formulierung des Musterbaureglements revidiert. Der neue

Art. 39 BR zur Fachberatung wurde an mehreren Sitzungen der Arbeitsgrup-
pe ausfuhrlich diskutiert. Die Kompetenz fur die Einberufung der Fachbera-
tung liegt auf Antrag der Bauverwaltung beim zustandigen Kommissionspra-
sidium (Bau- und/oder Planungskommission). Die Fachberatung berat die
Planungs- und Baubewilligungsbehodrde in Gestaltungsfragen bei Planungs-
geschaften und Baugesuchen, die fur das Landschafts- und Ortsbild von
Bedeutung sind oder besondere baurechtliche und gestalterische Fragen
betreffen. Unter bestimmten Voraussetzungen kdnnen damit Abweichungen
von den Gestaltungsvorschriften bewilligt werden, wenn dies von der Fach-
beratung beantragt wird und zeigt, dass damit eine bessere Gesamtwirkung
erzielt werden kann. Der Wunsch nach einer subjektiv besseren oder wirt-
schaftlich interessanteren Losung berechtigt jedoch nicht zum Abweichen
von den Gestaltungsvorschriften oder den baupolizeilichen Massen. Eine
allfallige Abweichung muss aus fachlichen Griinden berechtigt sein.

Neu wird im Baureglement die Grundlage geschaffen, damit die Gemeinde
die DurchfUhrung von qualifizierten Verfahren zur Qualitatssicherung nach
anerkannten Regeln12 férdern oder fordern kann.

Energie und Siedlungsokologie

Neu wird mit Art. 41 BR der Grundsatz zu einer sparsamen und umwelt-
schonenden Energieverwendung aufgenommen. Dabei hat der behérden-
verbindliche, kommunale Richtplan Energie eine wesentliche Rolle, denn
darin werden die erneuerbaren Haupt-Energietrager bezeichnet. Die beste-
henden Artikel zur Anschlusspflicht und zum gemeinsamen Heiz- oder Heiz-
kraftwerk (vgl. Art. 45 und 43 BR) wurden grundsatzlich aus dem bestehen-
den Baureglement Gbernommen, falls notig prazisiert, an die Formulierung
gemass Musterbaureglement und an die Ubergeordneten Rahmenbedin-
gungen angepasst. Der neue Artikel 44 BR zur Siedlungsokologie enthalt u.
a. die bisherige Vorschrift zur Begrianung nicht begehbarer Flachdacher.
Ergdnzt werden Massnahmen, welche der steigenden Flachen- bzw. Boden-
versiegelung und dem Hitzeinseleffekt innerhalb des Siedlungsgebietes
entgegenwirken sollen (Baumerhaltung, Beschattung, Retention und Versi-
ckerung etc.). Als Hitzeinseleffekt wird die Erwarmung des Siedlungsraums
gegenuber dem Umland bezeichnet. Versiegelte Flachen verstarken den
Hitzeinseleffekt. Jede Entsiegelung und Beschattung tragt daher unmittelbar
zu einem angenehmeren Siedlungsklima bei.

Das Bauen ist heutzutage materialintensiv und daher soll eine Kreislaufwirt-
schaft angestrebt werden. HierfUr wird ein neuer Artikel aufgenommen, wel-
che das nachhaltige Bauen fordert.

12 Solche Verfahren sind Studienauftrage, Ideen-, Projekt- und Gesamtleistungswettbe-
werbe nach SIA-Ordnung 142/143 fur Architektur- und Ingenieurwettbewerbe sowie
sogenannte Workshop- oder Gutachterverfahren.



Art. 46-64 BR

Art. 46 BR

Art. 47 BR

Art. 48 BR
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Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Die Bestimmungen zur Ortsbildpflege, zur Pflege der Kulturlandschaft, zum
Schutz der naturnahen Landschaft, zu Ersatz- und Férdermassnahmen so-
wie zu Naturgefahren, Larmschutz und Stérfallvorsorge werden unter Kapitel
5 «Bau- und Nutzungsbeschrankungen» zusammengefasst. Bei den Artikeln
zu den Strukturerhaltungsgebieten, Baudenkmalern, archaologischen
Schutzgebieten und geschitzten Einzelbaume, Baumreihen / -gruppen (vgl.
Art. 47, 50, 52 und 53 BR) handelt es sich um bestehende Vorschriften,
welche falls nétig prazisiert, an die Formulierung gemass Musterbauregle-
ment und an die Ubergeordneten Rahmenbedingungen angepasst wurden.
Anhang 2, Art. A16 BR enthéalt das erganzte Inventar zu den schitzenswer-
ten Einzelbdumen, Baumreihen / -gruppen. Fur die Festlegung der Gewas-
serraume lauft ein separates Planerlassverfahren. Der Artikel zum Bauen in
Gefahrengebieten (Art. 62 BR) wurde aus dem bestehenden Baureglement
unverandert Gbernommen.

Im Zonenplan 1 Siedlung (Baugebiet) werden flr die beiden Dorfkerne von
Langnau und Béarau neu Ortsbildschutzgebiete (OBSG) gemass kantonalem
Bauinventar festgelegt, welche dem Schutz der aus denkmalpflegerischer
Sicht wertvollen Ortsteile dienen. Weiter werden im Zonenplan 3 Landschaft
(Landwirtschaftsgebiet) die vom Kanton bezeichneten Baugruppen (Gehof-
ten und Weiler) mit Ortsbildschutzgebiete (OBSG) eingefasst. Im Bauregle-
ment werden neu dazugehdrige Bau- und Nutzungsbeschrankungen aufge-
nommen, welche sich an die Formulierung gemass Musterbaureglement
anlehnen. Wichtig ist, dass in Ortsbildschutzgebieten und an deren Randern
bei einer Neubebauung oder Ersatzbebauung auch die topografischen Ver-
haltnisse und die umgebende Bebauung hinsichtlich der Eigliederung ge-
bUhrend zu beachten sind. Ortsbildpragende Bauvorhaben sind, sofern nicht
bereits die kantonale Fachstelle zustandig ist, der Fachberatung vorzulegen.

Die bestehenden Bestimmungen zu den Strukturerhaltungsgebiete A, B, C
(ehem. D) und D (ehem. E) wurden Ubernommen und an die BMBV ange-
passt. Das ehem. Strukturerhaltungsgebiet C «Schlossstrasse» wird durch
das neue Ortbildschutzgebiet im Dorfkern von Langnau abgelést und somit
aufgehoben. Neu werden das Strukturerhaltungsgebiet E «Schrattenweg»
und F «Pfaffenbach / Siedlung Bad» aufgenommen und dazugehdrige Ziel-
setzungen und Gestaltungsvorschriften formuliert. Der Perimeter der neuen
Strukturerhaltungsgebiete ergibt sich aus dem kantonalen Bauinventar (vgl.
Kapitel 2.2.5). Ortsbildpragende Bauvorhaben sind zudem der Fachberatung
vorzulegen.

Neu werden unter Bau- und Nutzungsbeschrankungen Freihalteflachen (FF)
eingefuhrt. Die Bestimmungen zur Freihalteflache, welche der Freihaltung
wichtiger und identitatsstiftender Freirdume im Baugebiet dienen, ergeben
sich aus der nutzungsplanerischen Neuordnung des Dorfkerns (vgl. Kapitel
5.2.2 Richtplan Dorfkern). Die dazugehdrigen Bestimmungen wurden von
der aufzuhebenden Uberbauungsordnung Dorfkernschutzzone abgeleitet
und entsprechend angepasst (vgl. Kapitel 2.6).



Art. 49 BR

Art. 51, 55, 57-58 BR

Art. 54 BR

Art. 56 BR

Art. 59 und 60 BR

Art. 61 BR
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Die Geschéaftsgebiete gemass dem raumlichen Entwicklungskonzept (REK),
Karte und Massnahmenblatt MB 8 «Geschéaftsgebiete», werden im Rahmen
der Ortsplanungsrevision grundeigentimerverbindlich festgelegt. Als Ge-
schaftsgebiet im Sinne der Baugesetzgebung gelten die Kernzonen (K1 und
K2), die Arbeitszone A3 sowie die Mischzonen, welche mit dem entspre-
chend bezeichneten Gebiet im Zonenplan tberlagert werden. Die erforderli-
chen Nachweise zur Uberfiihrung der Geschéaftsgebiete gemass REK in die
Nutzungsplanung sind im Kapitel 3.2.12 dargelegt.

Durch die Aufnahme der historischen Verkehrswege, der Landschaftsschon-
gebiete, der Lebensrdaume und der geologischen Schutzobjekte im Zonen-
plan 3 Landschaft (vgl. Kapitel 2.5), werden neu die dazugehérige Bau- und
Nutzungsbeschrankungen im Baureglement aufgenommen, welche sich an
die Formulierung gemass Musterbaureglement anlehnen.

Fir die neuen Bestimmungen zum Gewasserraum lauft ein separates Plan-
erlassverfahren. Flr die Bestimmungen wird in der Ortsplanungsrevision ein
Platzhalter mitgeflhrt. Beim Erlangen der Rechtskraft werden die Bestim-
mungen in die vorliegende Nutzungsplanung tberfuhrt.

Die Umsetzung der Landschaftsschutzgebiete ist ein behdrdenverbindlicher
Auftrag gemass regionalem Teilrichtplan Landschaft Emmental. Es handelt
sich dabei um eine Uberlagernde Zone mit Bau- und Nutzungsbeschrankun-
gen zum Schutz vor Uberbauung der Landschaft und somit Erhaltung des
Kulturlands. Die landwirtschaftliche Produktion wird dabei nicht einge-
schrankt. Sie bedingt aber eine zurlickhaltende und angepasste Bautatig-
keit, weil diese den grossten Verbrauch von Kulturland verursacht. Grund-
satzlich wird erwartet, dass bei baulichen Tatigkeiten auf die Landschaft
Rucksicht genommen wird (z.B. Standort, Dimensionen, Strukturen, Materia-
lien). Im Rahmen der Mitwirkung wurden die Bedurfnisse und Anliegen der
aktiven Landwirtschaft ernst genommen. Weiter sind die eingebrachten
Einwendungen fur die Planungsbehoérde nachvollziehbar. Der Bestimmungen
wurden in Anlehnung an das Musterbaureglement formuliert. Gemass Abs. 2
sind betrieblich notwendige Bauten und Anlagen sowie landwirtschaftliche
An- und Kleinbauten in den Landschaftsschutzgebieten gestattet, sofern
deren Standort und Gestaltung dem Schutzzweck untergeordnet werden und
eine sorgfaltige Abstimmung mit den bestehenden Gebauden erfolgt.

Mit den beiden Artikeln 59 und 60 BR stehen der Gemeinde neu gesetzliche
Grundlagen fir Ersatz- und Férdermassnahmen fur die Landschaft zur Ver-
figung, welche sich an die Formulierung gemass Musterbaureglement an-
lehnen.

Wird Kulturland neu einer Bauzone zugewiesen, muss gemass kantonalem
Baugesetz die Férderung und Sicherung der Verflugbarkeit des Baulands
sichergestellt werden. Eine Mdglichkeit ist die bedingte Einzonung nach Art.
126¢ BauG, welche mit dem neuen Artikel im Baureglement der Gemeinde
Langnau verankert wird. Wird mit der Uberbauung nicht innerhalb der von
der Gemeinde definierten Frist begonnen, fallt das bedingt eingezonte Land
von Gesetzes wegen entschadigungslos der Landwirtschaftszone zu. Das
entsprechende Verfahren richtet sich nach Art. 126¢ Abs. 3 BauG. Die Ge-



Art. 63 BR

Art. 64 BR

Art. 65-67 BR
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meinde Langnau differenziert die Frist einerseits nach Wohn-, Misch- und
Kernzonen (10 Jahre) andererseits nach Arbeitszonen (15 Jahre). Die Frist
lduft ab dem Tag nach der Publikation der Genehmigung der jeweiligen be-
dingten Einzonung.

Entlang den Kantonsstrassen Nr. 243 und 10 galt bisher nicht durchgehend
die Larm-Empfindlichkeitsstufe ES lIl. Dies konnte zu Ungleichbehandlungen
fiir nebeneinanderliegende Liegenschaften bei Anderungen am Gebaude
fihren. Aus diesem Grund werden entlang den Kantonsstrassen (Burgdorf-
und Hinterdorfstrasse) in den Wohnzonen (ESII) neu Perimeter fir larmvor-
belastete Gebiete ausgeschieden und die Larm-Empfindlichkeitsstufe ES Il
zugewiesen. Mit der Aufstufung larmvorbelasteter Parzellen kann der Spiel-
raum fir Umbauten und Anderungen an Gebauden erhéht werden.

Im Rahmen der Nutzungsplanung werden Bau- und Nutzungsbeschrankun-
gen festgelegt. Bauten und Anlagen sowie Nutzungen mit schwer evakuier-
baren Personengruppen werden ausgeschlossen. Weiter sind Bauten und
Anlagen sowie Nutzungen mit hohem Personenaufkommen sind so zu pla-
nen und zu gestalten, dass sie gegenuber der risikoreichen Anlage einen
wirksamen Schutzbeitrag leisten kdnnen. Allféllige weitere Massnahmen zur
Reduzierung des Risikos sind im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Straf- und Schlussbestimmungen

Die Artikel 65 bis 67 BR regeln die Straf- und Schlussbestimmungen. Mit der
vorliegenden Revision der Ortsplanung respektive deren Inkrafttreten wer-
den die baurechtliche Grundordnung vom 5. Juli 2013, mit Ausnahme des
Zonenplans 2 Naturgefahren (Teil Nord und Teil Std) sowie der mit «von der
Revision ausgenommen» bezeichneten Gebiete bzw. Baureglementsteile, die
Uberbauungsordnung Dorfkernschutzzone vom 21. Dezember 1987, die
Zonenplananderung Scharischachen (Parz. Nr. 3965) vom 15. November
2013 und die Anderungen der baurechtlichen Grundordnung vom 10. Juli
2014 (ZPP V Hang Stiftung LebensART), 13. Dezember 2019 (ZPP Vil
Béaraupark),19. August 2021 (ZPP IX Am llfiskreisel) und 14. August 2023
(ZPP XIV Verlaeplatz) aufgehoben. Das Zusammenflihren von mehreren
rechtskraftigen Nutzungsplanungen und deren Anderungen in eine neue
Nutzungsplanung wird im Verfahren der geringfiigigen Anderung von Nut-
zungsplénen (vgl. Art. 122 Abs. 6 BauV) vorgenommen. Die Beschlussfas-
sungskompetenz hierflr liegt beim Gemeinderat. Der Zonenplan 2 Naturge-
fahren (Teil Nord und Teil Sud) bleibt weiterhin in Kraft. Die vorliegend revi-
dierten Instrumente der baurechtlichen Grundordnung, bestehend aus dem
Baureglement, dem Zonenplan 1 Siedlung und Zonenplan 3 Landschaft
sowie der Detailvermassung Zonenplan 1 Siedlung, tritt am Tag nach der
Publikation der Genehmigung in Kraft.



Definitionen und
Messweisen

-Art. A1 BR

-Art. A2 BR

-Art. A10 BR

Inventar schtitzenswer-
ter Einzelbaume, Baum-
reihen / -gruppen

Erlduterungen zum
tibergeordneten Recht
/ hinweisende Ergén-
zungen
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Anhang 1

Im Anhang 1 werden nur noch Begriffe und Messweisen geregelt, welche in
der Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBYV)
nicht abschliessend geregelt sind. Der Anhang 1 des Baureglements erganzt
somit die BMBV und ist im Zusammenhang BMBV-BR zu verstehen.

Die Bestimmungen zum Attikageschoss gemass Art. Al prazisieren die H6-
henmessweise und weitere Eigenheiten wie bspw. die Rlckversetzung,

In Art. A2 wird auf kommunaler Stufe die Messweise der Gebaudelange ex-
plizit ohne Anbauten festgelegt. Zudem wird die Messweise beim Zusam-
menbau mehrerer Gebaude mit dazwischenliegenden Anbauten geregelt.
Die Messweise entspricht dabei der bisherigen Praxis der Gemeinde
Langnau i.E.

Die Bestimmungen zur Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) gemass Art.
A10 definieren die Anrechenbarkeit der Unterniveaubauten und Unterge-
schosse an die oberirdischen Geschossflachen und prazisiert die Messweise
der Geschossflachenziffer gemass Art. 28 BMBV. Die altrechtlichen Nut-
zungsbestimmungen (bspw. Ausnutzungsziffer, Bruttogeschossflache etc.)
kommen nur bei Uberbauungsordnungen nach Art. 88 BauG zur Anwendung,
in denen die BMBV noch nicht umgesetzt wurde.

Anhang 2

Anhang 2, Art. A16 BR enthéalt das bestehende Inventar zu den schitzens-
werten Einzelbdumen, Baumreihen / -gruppen. Es steht in Zusammenhang
mit dem Art. 53 BR und dem Zonenplan 3 Landschaft. Das bisherige Inven-
tar bezieht sich auf das Siedlungsgebiet. Ausserhalb des Siedlungsgebiets
werden die markanten Einzelbdume gemass Landschaftsinventar der Ge-
meinde im Zonenplan 3 Landschaft hinweisend dargestellt und nicht ins
Inventar aufgenommen.

Beilage B1

Im Zonenplan 3 Landschaft sind als hinweisende Erganzungen Gebiete und
Objekte mit Bau- und Nutzungsbeschrankungen dargestellt, die grundeigen-
timerverbindlich in Instrumenten, welche in einem anderen Verfahren er-
lassen wurden, bzw. behdrdenverbindlich in Planungen und Inventaren ge-
regelt sind. In der Beilage B1 werden diese Ubergeordneten Inhalte, welche
die Gemeinde Langnau i.E. betreffen, erlautert.



Grundsatzliches

Anderungsplan Zonen-
plan 1 Siedlung

Einzonung E1:
Mischzone M2
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2.2  Zonenplan 1 Siedlung (Revision)

Im Zonenplan 1 Siedlung sind die einzelnen Nutzungszonen in Form von
farbigen Flachen dargestellt. Alle Nutzungszonen im Baugebiet und im
Nichtbaugebiet decken zusammen mit den Wirkungsbereichen von beson-
deren baurechtlichen Ordnungen (Uberbauungsordnungen UeO und Zonen
mit Planungspflicht ZPP), das gesamte Gemeindegebiet ab. Der Zonenplan 1
Siedlung ist grundeigentimerverbindlich und parzellenscharf.

Die nachfolgend beschriebenen Anderungen des Zonenplans 1 Siedlung
sind im Anderungsplan zum Zonenplan 1 Siedlung (ibersichtlich dargestellt.
Dabei wird zwischen Ein-, Auf- und Umzonung sowie zwischen Arrondierun-
gen und weiteren Anpassungen unterschieden.

2.2.1 Einzonungen

Unter Einzonungen wird die neue und dauerhafte Zuweisung von Land zu
einer Bauzone verstanden. Zum Beispiel wird Landwirtschaftsland neu einer
Wohnzone zugewiesen.

Im unteren lifisblel, entlang der Bernstrasse, wird ein Teil der Parzelle
Nr. 251 (bisher Landwirtschaftszone) neu der Mischzone M2 zugewiesen.

Ubersicht Einzonung E1

Teil-Parzelle Nr. 251

Bisherige Nutzungszone Landwirtschaftszone LWZ

Neue Nutzungszone Mischzone M2

Neue Flache der Bauzone 1033 m?

Bereits Uberbaut Nein

Bebaubarer Bereich ca. 435 m2

Minimale Geschosszahl 2 Vollgeschosse

Kulturland Kulturland ausserhalb von Bauzonen

Fruchtfolgeflache Nein

Naturgefahren Grosstenteils Rutschgefahren mittlerer
Gefahrdung (blaues Gefahrengebiet)

Nachfolgend werden die erforderlichen Nachweise bei Einzonungen von
Kulturland im Sinne der Baugesetzgebung erbracht:

Anforderungen Nachweise Einzonung E1

Standortnachweis Mit dem rdumlichen Entwicklungskon-
zept (REK) wurden potenzielle Sied-
lungserweiterung fur Wohn-, Misch- und
Kernzonen gepruft und aufgezeigt. Auf-
grund der geringen Flache von 0.1 ha
wurde dieses Gebiet jedoch nicht im
REK aufgenommen. Die Einzonung
entspricht dem REK und geht aus einem
Eigentimerbegehren hervor. Es handelt
sich um eine geringflgige Zonenerweite-
rung mit einer untergeordneten Bedeu-
tung fur die Bevolkerungsentwicklung.
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Anforderungen

Nachweise Einzonung E1

Die einzuzonende Flache gjlt zudem als
erschlossen.

Prifung von Standortalternativen

Mit Blick auf das RGSK Il und das REK
gibt es im Gebiet lIfisblel aufgrund der
Ubergeordneten Landschaftsschutzge-
biete (gelten als Siedlungsbegrenzun-
gen) einen eingeschrankten Spielraum
flr potenzielle Einzonungen. Zudem
schrankt die Topografie und Fruchtfolge-
flachen potenzielle Einzonungen weiter
ein. Die potenziellen Siedlungserweite-
rungen SE-W-6 und SE-W-7 sind gemass
REK im Koordinationsstand noch nicht
soweit fortgeschritten, dass diese mit
dieser OPR zu einer Einzonung gebracht
werden kénnen. Zudem ist die Verflg-
barkeit nicht gegeben, was hingegen bei
der Einzonung E1 der Fall ist.

Kompakte Anordnung des
Siedlungsgebiets

Siedlungserweiterung nach innen,
Schliessung einer Bauzonenllcke.
Arrondierung des Siedlungsgebiets.

Optimale Nutzung der beanspruchten
Flachen

Mischzone M2 (Wohnen und Arbeiten),
analog umliegenden Bauzonen.
Erschliessung Uber die Bernstrasse.

Besonders hohe Nutzungsdichte Mind. GFZo SOLL: Mind. GFZo IST:
0.7 0.7 (vgl.BRAr. 5
Abs. 2)
Gute Erschliessung mit dem offentlichen | EGK SOLL: EGK IST:
Verkehr F C

Sicherstellung der Verflgbarkeit

Bedingte Einzonung nach
Art. 126¢ BauG

Ausgleich von Planungsvorteilen

Gemass Reglement Uber den Ausgleich
von Planungsvorteilen vom 21.08.2017.
Sofern ein Mehrwert anfallt, mind. 30%
des Mehrwerts.

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil SUd) wird die Parzelle Nr. 251 grdsstenteils mit Rutsch-
gefahren mittlerer Gefahrdung Uberlagert. In Gefahrengebieten mit mittlerer
Gefahrdung (blaue Gefahrengebiete) dirfen Bauten und Anlagen nur bewil-
ligt werden, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt ist,
dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind (vgl.
Art. 6 BauG). Angrenzend an die Einzonung gibt es ein Gefahrengebiet mit
geringer Gefahrdung. Gefahrengebiete mit erheblicher Gefahrdung sind
keine angrenzend (vgl. Abb. links). Das Ausmass des Schadenpotenzials
wird mit der Einzonung nicht unverhaltnismassig erhéht, denn mit einer
Uberbauung der neuen Bauzone kénnte der Hang mittels baulicher Siche-
rungsmassnahmen stabilisiert und der Gefahr von Hangrutschungen damit
entgegengewirkt werden. Erfahrungen haben gezeigt, dass die Erstellung
von Untergeschossen oder Unterniveaubauten in massiver Bauweise we-



Einzonung E2:
Grunzone llfis

Einzonung E3:
Wohnzone W2
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sentlich zur Hangstabilitat beitragen und Hangrutschungen sichern kénnen.
Die Gefédhrdung von Menschen und Tieren innerhalb wie auch ausserhalb
der Gebaude (insbesondere auch im Bereich der Kantonsstrasse) ware mit-
tels einer Uberbauung gebannt. Personen- und Sachrisiken kénnen daher
bei einer Uberbauung durch geeignete Objektschutzmassahmen (Massive
Bauweise, Hangstlitzung durch Untergeschosse/Unterniveaubauten) ganz-
lich reduziert oder moglichst klein gehalten werden. Auswirkungen auf die
umliegenden Parzellen (Gefahrenverlagerung) sind dadurch keine zu erwar-
ten. Die entsprechenden Objektschutzmassnahmen werden im Rahmen des
Baubewilligungsverfahren aufgrund der konkreten Baueingabe definiert, bei
welcher auch die kantonale Fachstelle beigezogen wird. Im Rahmen des
vorliegenden Planerlassverfahrens werden aufgrund der oben aufgeflhrten
Erlduterungen und weil die Bestimmungen gemass Art. 62 BR bzw. Art. 6
BauG den ortlichen Gegebenheiten genligend Rechnung tragen, keine weite-
ren Bau- und Nutzungsbeschrankungen erlassen. Die zur Gefahrenabwehr
notwendigen Gutachten bei Neubauten und allfallige Objektschutzmass-
nahmen gehen auf Kosten des Bauwilligen.

Die bestehenden Grliinzonen entlang der lIfis wurden im Rahmen der Orts-
planungsrevision uberpruft. Dabei wurde festgestellt, dass innerhalb des
Siedlungsgebiets einzelne Abschnitte entlang der lifis als Landwirtschaftszo-
ne ausgewiesen werden. Im Sinne der Einheitlichkeit wurden diese Parzellen
bzw. Parzellenteile der Grlinzone lIfis (GR) zugewiesen.

Ubersicht Einzonung E2

Teil-Parzelle Nrn. 1005, 1217, 1003, 1134, 3799,
4076, 1016, 412, 3, 2856, 2160,
1982, 1968 und 811

Parzelle Nr. 813

Bisherige Nutzungszone Landwirtschaftszone LWZ

Neue Nutzungszone Grunzone lifis GR

Kulturland Teils Kulturland ausserhalb der Bauzone

Fruchtfolgeflache Nein

Naturgefahren Wassergefahren mittlerer und erhebli-
cher Gefahrdung

Die kommunale Grinzone lIfis ist eine Freihaltezone, welche das Freihalten
des Uferbereiches von Bauten und Anlagen bezweckt. Es handelt sich somit
faktisch um eine Nicht-Bauzone, was eine Interessenabwagung bzgl. Natur-
gefahren, Schonung Kulturland, Sicherstellung der Verflgbarkeit und pla-
nungsbedingter Mehrwertabgabe hinfallig macht.

Im Nidermoos werden Teile der Parzellen Nrn. 275 und 284 (beide bisher
Landwirtschaftszonen) neu der Wohnzone W2 zugewiesen. Die unbebauten
Parzellenteile werden heute als private Aussenraume genutzt und entspre-
chen nicht den Vorschriften der Landwirtschaftszone. Die Einzonung erfolgt,
um eine verbesserte zonenrechtliche Sicherheit zu erlangen. Die bereits der
Wohnzone W2 zugewiesenen Parzellenteile sind bereits Gberbaut und wer-
den zonenkonform genutzt.
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Ubersicht Einzonung E3

Teil-Parzelle Nr. 275 und 284

Bisherige Nutzungszone Landwirtschaftszone LWZ

Neue Nutzungszone Wohnzone W2

Neue Flache der Bauzone 294 m2

Bereits Uberbaut Ja, flr Aussenraum genutzt

Bebaubarer Bereich ca. 100 m2

Kulturland Nein

Fruchtfolgeflache Nein

Naturgefahren Grosstenteils Wassergefahren mittlerer
Gefahrdung (blaues Gefahrengebiet)

Es handelt sich um eine Teil-Einzonung von bereits Uberbauten Gartenanla-
gen sowie Sitzplatzen, welche kein Wohnbaulandbedarf auslést. Zudem
werden aufgrund der geringflgigen Bauzonenerweiterung (< 300 m2) keine
Massnahmen zur Sicherstellung der Verflugbarkeit erlassen.

Die Mehrwertabgabe richtet sich nach dem Reglement tber den Ausgleich
von Planungsvorteilen vom 21.08.2017. Sofern ein Mehrwert anfallt, sind
mind. 30% des planungsbedingten Mehrwerts als Abgabe zu entrichten.

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil SUd) werden die Parzellen mit Wassergefahren mittlerer
Gefahrdung Uberlagert. In Gefahrengebieten mit mittlerer Gefahrdung (blaue
Gefahrengebiete) dirfen Bauten und Anlagen nur bewilligt werden, wenn mit
Massnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt ist, dass Menschen,
Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind (vgl. Art. 6 BauG). An-
grenzend an die Teil-Einzonung gibt es Gefahrengebiete mit geringer Ge-
fahrdung. Gefahrengebiete mit erheblicher Gefahrdung sind keine angren-
zend (vgl. Abb. links). Die Teil-Einzonung umfasst heute bereits mit Garten-
anlagen Uberbautes Gebiet. Das Ausmass des Schadenpotenzials wird mit
der Teil-Einzonung nicht erhdht, da keine neuen Hauptgebaude erstellt wer-
den (unter Berilcksichtigung der Grenzabstande ist der bebaubare Bereich
kleiner als 100 m2). Mit der Teil-Einzonung werden die Gartenanlagen und
Sitzplatze - welche in einer Nutzungszone liegen sollten - einem rechtmas-
sigen Zustand zugefluhrt. Die Nutzungsart, welche sich an die angrenze
Wohnzone W2 orientiert, fuhrt zudem zu keiner Nutzugsverdichtung. Mit der
Teil-Einzonung werden somit keine zuséatzlichen Menschen oder Tiere inner-
halb wie auch ausserhalb des Gebaudes gefahrdet. Allfallige Objektschutz-
massnahmen bei Umbauten und/oder Erweiterungen zur Senkung der Per-
sonen- und Sachrisiken massen im Rahmen des Baubewilligungsverfahren
bezogen auf die konkrete Baueingabe definiert werden, bei welcher auch die
kantonale Fachstelle beigezogen wird. Im Rahmen des vorliegenden Planer-
lassverfahrens werden aufgrund der oben aufgefuhrten Erlauterungen und
weil die Bestimmungen gemass Art. 62 BR bzw. Art. 6 BauG den ortlichen
Gegebenheiten gentgend Rechnung tragen, keine weiteren Bau- und Nut-
zungsbeschrankungen erlassen. Die zur Gefahrenabwehr notwendigen Gut-
achten und allféllige Objektschutzmassnahmen bei Neubauten, Umbauten
und/oder Erweiterungen gehen auf Kosten des Bauwilligen.




Einzonung E4:
Mischzone M2
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Der bereits Uberbaute Bereich der Parzelle Nr. 395 wird neu der Mischzone
M2 zugewiesen. Die Bauzone orientiert sich dabei am Gebdude und deren
gestalteten Umgebung.

Ubersicht Einzonung E4

Teil-Parzelle Nr. 395

Bisherige Nutzungszone Landwirtschaftszone LWZ
Neue Nutzungszone Mischzone M2

Neue Fléche der Bauzone 1863 m?

Bereits Uberbaut Ja

Bebaubarer Bereich -

Einzonung E5:
Mischzone M2

Minimale Geschosszahl 2 Vollgeschosse
Kulturland Nein
Fruchtfolgeflache Nein
Naturgefahren Keine

Es handelt sich um eine Einzonung von bereits Uberbauten Flachen. Aus
diesem Grund wird kein Wohnbauland geltend gemacht. Die Mehrwertabga-
be richtet sich nach dem Reglement Gber den Ausgleich von Planungsvortei-
len vom 21.08.2017. Sofern ein Mehrwert anfallt, sind mind. 30% des pla-
nungsbedingten Mehrwerts als Abgabe zu entrichten.

Die bereits Uberbauten Bereiche der Parzellen Nr. 229 (Zufahrt), 1505 und
3407 werden neu der Mischzone M2 zugewiesen. Weil dadurch neu die
Bauzone an Wald grenzt, wird gleichzeitig eine Waldfeststellung durchge-
fihrt und eine verbindliche Waldgrenze festgelegt.

Ubersicht Einzonung E5

Teil-Parzelle Nrn. 229, 1505 und 3467
Bisherige Nutzungszone Landwirtschaftszone LWZ
Neue Nutzungszone Mischzone M2

Neue Fléche der Bauzone 320 m?2

Bereits Uberbaut Ja

Bebaubarer Bereich -

Minimale Geschosszahl 2 Vollgeschosse

Kulturland Nein

Fruchtfolgeflache Nein

Naturgefahren Rutschgefahren mittlerer Gefahrdung

(blaues Gefahrengebiet)

Es handelt sich um eine Einzonung von bereits mit Kleinbauten (Garagen,
Gerateschuppen) Uberbauten Flachen. Aus diesem Grund wird kein Wohn-
bauland geltend gemacht. Die Mehrwertabgabe richtet sich nach dem Reg-
lement Uber den Ausgleich von Planungsvorteilen vom 21.08.2017. Sofern
ein Mehrwert anfallt, sind mind. 30% des planungsbedingten Mehrwerts als
Abgabe zu entrichten.




Gemeinde Langnau i.E. e Revision der Ortsplanung e Erlauterungsbericht 31

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil SUd) werden die nordlichen Parzellenteile mit Rutschge-
fahren mittlerer Gefahrdung Gberlagert. Angrenzend an die Einzonung gibt
es Gefahrengebiet mit geringer oder mittlerer Gefahrdung,. In Gefahrenge-
bieten mit mittlerer Gefahrdung (blaue Gefahrengebiete) dirfen Bauten und
Anlagen nur bewilligt werden, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehe-
bung sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte
nicht gefahrdet sind (vgl. Art. 6 BauG). Gefahrengebiete mit erheblicher Ge-
fahrdung sind keine angrenzend (vgl. Abb. links). Die Einzonung umfasst
heute bereits mit Kleinbauten (Garagen, Gerateschuppen) Uberbautes Ge-
biet, welche nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen und Tieren
dient. Das Ausmass des Schadenpotenzials wird mit der Einzonung der nérd-
lichen Parzellenteile nicht unverhaltnismassig erhéht, da keine neuen Bau-
ten und Anlagen erstellt werden und hiermit auch keine Auswirkungen auf
die umliegenden Parzellen (Gefahrenverlagerung) zu erwarten sind. Die Nut-
zungsart, welche sich an die sldliche angrenze Mischzone M2 orientiert,
fihrt zudem zu keiner Nutzugsverdichtung. Mit der Einzonung der nordlichen
Parzellenteile werden somit keine zusatzlichen Menschen oder Tiere inner-
halb wie auch ausserhalb des Gebaudes gefahrdet. Werden die Bauten we-
sentlich verandert (bspw. bei Neu- und Wiederaufbau, Umbauten und/oder
Erweiterungen), so mussen allfallige Objektschutzmassnahmen zur Senkung
der Personen- und Sachrisiken im Rahmen des Baubewilligungsverfahren
bezogen auf die konkrete Baueingabe definiert werden, bei welcher auch die
kantonale Fachstelle beigezogen wird. Im Rahmen des vorliegenden Planer-
lassverfahrens werden aufgrund der oben aufgefuhrten Erlauterungen und
weil die Bestimmungen gemass Art. 62 BR bzw. Art. 6 BauG den ortlichen
Gegebenheiten genligend Rechnung tragen, keine weiteren Bau- und Nut-
zungsbeschrankungen erlassen. Die zur Gefahrenabwehr notwendigen Gut-
achten und allféllige Objektschutzmassnahmen bei Neubauten, Umbauten
und/oder Erweiterungen gehen dabei auf Kosten des Bauwilligen.



Ein- und Auszonung E6:
Béareggstrasse
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Im Rahmen der Mitwirkung hat die Planungsbehorde das flachengleiche
Umzonungsbegehren geprift und als zweckmassig beurteilt. Rechtlich gese-
hen handelt es sich dabei um eine flachengleich Aus- und Einzonung. Ein
Teilgebiet der nicht bebaubaren Wohnzone W3 auf der Parzelle Nr. 165 wird
ausgezont und flachengleich auf HOhe der Bareggstrasse Nr. 820 wieder
eingezont. Weiter wird die Hangschutzzone H2 entsprechend der neuen

Bauzonenabgrenzung angepasst.

Ubersicht Einzonung E6

Teil-Parzelle Nr. 165

Bisherige Nutzungszone Landwirtschaftszone LWZ
Neue Nutzungszone Wohnzone W3

Neue Fléche der Bauzone 1'113 m?

Bereits Uberbaut Nein

Bebaubarer Bereich ca. 1’000 m2

Minimale Geschosszahl

2 Vollgeschosse

Kulturland Kulturland ausserhalb von Bauzonen

Fruchtfolgeflache Nein

Naturgefahren Rutschgefahren geringer und mittlerer
Gefahrdung

Ubersicht Auszonung E6

Teil-Parzelle Nr. 165

Bisherige Nutzungszone Wohnzone W3

Neue Nutzungszone Hangschutzzone H2 und LWZ

Flache der Auszonung 1’113 m2

Bereits Uberbaut Nein

Kulturland Nein

Fruchtfolgeflache Nein

Naturgefahren Rutschgefahren mittlerer Gefahrdung

(blaues Gefahrengebiet)

Nachfolgend werden die erforderlichen Nachweise bei Einzonungen von
Kulturland im Sinne der Baugesetzgebung erbracht:

Anforderungen

Nachweise Ein- und Auszonung E6

Standortnachweis

Mit dem raumlichen Entwicklungskon-
zept (REK) wurden potenzielle Sied-
lungserweiterung fur Wohn-, Misch- und
Kernzonen geprift und aufgezeigt. Auf-
grund der geringen Flache von 0.1 ha
wurde dieses Gebiet jedoch nicht im
REK aufgenommen bzw. das Aus- und
Umzonungsbegehren war damals nicht
noch nicht bekannt. Die Aus- und Einzo-
nung tangiert den Inhalt «Pragende
Hangkante» (MB 9). Mit der flachenglei-
chen Auszonung und der Anpassung der
Hangschutzzone H1 werden die Inhalte
des REK trotzdem berulcksichtigt.




Gemeinde Langnau i.E. e Revision der Ortsplanung e Erlauterungsbericht

33

Anforderungen

Nachweise Ein- und Auszonung E6

Prifung von Standortalternativen

Mit Blick auf das RGSK Il und das REK
gibt es im Gebiet Baregg aufgrund der
Ubergeordneten Landschaftsschutzge-
biete (gelten als Siedlungsbegrenzun-
gen) einen eingeschrankten Spielraum
flr neue Einzonungen. Zudem schréankt
die Topografie potenzielle Einzonungen
weiter ein bzw. beschrankt diese auf die
Ebene auf Hohe Bareggstr. 820. Zudem
ist die Verfugbarkeit anderer Einzonun-
gen nicht gegeben, was hingegen beim
vorliegenden Aus- und Einzonungsbe-
gehren der Fall ist.

Kompakte Anordnung des
Siedlungsgebiets

Arrondierung des Siedlungsgebiets.
Bauzonenumlegung.

Optimale Nutzung der beanspruchten
Flachen

Wohnzone W3, analog umliegenden
Bauzonen. Erschliessung Uber die Ba-
reggstrasse.

Besonders hohe Nutzungsdichte Mind. GFZo SOLL: Mind. GFZo IST:
0.7 0.7 (vgl.BRAr. 5
Abs. 2)
Gute Erschliessung mit dem o6ffentlichen | EGK SOLL: EGK IST:
Verkehr D D

Sicherstellung der Verflgbarkeit

Bedingte Einzonung nach
Art. 126¢ BauG

Ausgleich von Planungsvorteilen

Gemass Reglement Uber den Ausgleich
von Planungsvorteilen vom 21.08.2017.
Sofern ein Mehrwert anfallt, mind. 30%
des Mehrwerts.

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil Std) wird die Einzonung grésstenteils mit Rutschgefah-
ren geringer Gefahrdung und teils mit mittlerer Gefahrdung Gberlagert (vgl.
Abb. links). Angrenzend an die Einzonung gibt es Gefahrengebiete mit mittle-
rer Gefahrdung. Gefahrengebiete mit erheblicher Gefahrdung sind keine
angrenzend. Mit der flachengleichen Aus- und Einzonung wird die Gefahren-
situation deutlich verbessert, da ein Gebiet ausgezont wird, welches sich
bisher in einem Gefahrengebiet mittlerer Gefahrdung befindet. Die Einzo-
nung wird neu grésstenteils nur noch von einem Gefahrengebiet geringer
Gefahrdung Uberlagert. Mit der Einzonung in eine Wohnzone wird keine
neue Bauzone mit sensiblen Nutzungen gefdrdert. Das Ausmass des Scha-
denpotenzials wird mit der Einzonung nicht unverhéltnismassig erhéht und
kann bei einer Uberbauung durch geeignete Objektschutzmassahmen mog-
lichst klein gehalten werden. Die entsprechenden Objektschutzmassnahmen
werden im Rahmen des Baubewilligungsverfahren definiert, bei welcher
auch die kantonale Fachstelle beigezogen wird. Im Rahmen des vorliegen-
den Planerlassverfahrens werden keine weiteren Bau- und Nutzungsbe-
schréankungen erlassen, weil fur das Einzonungsbegehren kein Bauprojekt
bekannt ist. Die zur Gefahrenabwehr notwendigen Gutachten und allfallige
Objektschutzmassnahmen gehen auf Kosten des Bauwilligen.




Aufzonungen A1:
Mooseggstrasse West

Aufzonungen A2:
Sonnenfeld

Aufzonungen A3:
Mooseggstrasse Ost

Aufzonung A4:
Hinterdorfstrasse

Aufzonung A9:
Gliterstrasse /
Schlachthausweg
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2.2.2 Aufzonungen

Von einer Aufzonung wird gesprochen, wenn die Nutzungsvorschriften bei
unveranderter Zonenart so angepasst werden, dass sich die Nutzungsmaog-
lichkeiten verbessern. Zum Beispiel wird eine zweigeschossige Wohnzone
(W2) neu einer dreigeschossigen Wohnzone (W3) zugewiesen.

Wohnzonen

Im Bereich der westlichen Mooseggstrasse (nérdlich des Strukturerhal-
tungsgebiet A) werden die Parzellen, welche bisher der Wohnzone W2 zuge-
wiesen waren, neu der Wohnzone W3 zugewiesen. Davon ausgenommen
sind die Parzellen Nrn. 2390 und 2389, welche neu in das Strukturerhal-
tungsgebiet A aufgenommen werden und in der Wohnzone W2 verbleiben.

Die bereits heute dichte Uberbauung im Gebiet Sonnenfeld, welche bisher
der Wohnzone W3 zugewiesen war, wird neu der Wohnzone W4 zugewiesen.
Dies ermdglicht die Siedlungsentwicklung nach innen durch eine mégliche
Aufstockung der Bauten mittels eines zusatzlichen Geschosses.

Im Bereich der dstlichen Mooseggstrasse werden die Parzellen, welche bis-
her der Wohnzone W2 zugewiesen waren, neu der Wohnzone W3 zugewie-
sen. Davon ausgenommen ist die erste Bautiefe entlang der Hansenstrasse
(Parzellen Nrn. 4060, 1914, 1961, 1916, 1885, 1233 und Teil 1201). Die
Verdichtung in diesem Gebiet entspricht einerseits der Potenzialstudie Sied-
lungsentwicklung nach innen, andererseits dem radumlichen Entwicklungs-
konzept REK der Gemeinde Langnau i.E.

Mischzone

Im Ortsteil <Hinderdorf» werden einerseits die Parzellen Nrn. 1817, 1514
und 3579 sowie die Teil-Parzellen Nrn. 1478, 837, 991, 990, 575 und 356,
welche nérdlich der Hinterdorfstrasse liegen, und andererseits die Parzellen
Nrn. 1215, 548, 1676, 1392, 1621, 1840 und 202, welche sidlich der
Hinterdorfstrasse liegen von der bestehenden Mischzone M2 in die nachst
héhere Mischzone M3 aufgezont.

Im Rahmen der Mitwirkung wurde durch die Planungsbehdérde geprift, ob
auf die Mitwirkungseingabe Fil mit einer Zone mit Planungspflicht ZPP oder
mit einer viergeschossigen Mischzone M4 eingegangen werden soll. Die
Abklarungen haben ergeben, dass die vorgesehene Nutzungsart diejenige
der Mischzone entspricht und lediglich die Baumasse angepasst werden
mussen. Aus diesem Grund wurde eine neue viergeschossige Mischzone M4
eingefihrt und dazugehorige baupolizeiliche Masse festgelegt (vgl. auch
Mitwirkungsbericht, Eingaben Fil, Seite 18). Die Parzellen Nrn. 952, 1536,
1537 und 1670 werden von der Mischzone M3 in die Mischzone M4 aufge-
zont. Die neue Mischzone M4 auf der Teil-Parzelle Nr. 2874 16st dabei auch
Teile der Z&N Nr. 10 entlang des Schlachthauswegs ab. Flr diese ZON-
Nutzung in diesem Teilbereich (oberirdische 6ffentliche Parkplatze vor der
lIfishalle) besteht aus Sicht der Gemeinde grundsatzlich weiterhin Bedarf.
Die Parkplatzsituation wird jedoch im Falle einer Uberbauung mittels eines
Baurechts- oder Kaufvertrags abgehandelt und geregelt.



Aufzonung A5, A6
und A7

Aufzonung AS8:
Scharischachen

Umzonung U1:
Ober- und
Mooseggstrasse
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Die neue Zonenzuordnung Mischzone M4 der Teil-Parzelle Nr. 2874 macht
den Wohnbaulandbedarf der Gemeinde geltend. Weiter stimmt die Umzo-
nung mit dem REK, welches ein Verdichtungsgebiet ausweist, Gberein. Die
minimale OV-Erschliessungsgiiteklasse wird eingehalten und die minimale
oberirdische Geschossflachenziffer von 0.6 wird im Baureglement festgelegt
(vgl. BR Art. 5 Abs. 2).

Arbeitszonen

Die bestehenden Arbeitszonen in der Linse zwischen der Sage-/Guterstrasse
und der lifis werden in eine héhere Arbeitszone mit besserer Ausnitzung
aufgezont. Der Unterschied zwischen der Arbeitszone A2 und A3 liegt ledig-
lich darin, dass Detailhandel/Verkauf in der Arbeitszone A2 ausschliesslich
fur vor Ort hergestellte Produkte («Eigenproduktion, Fabrikladen») im Umfang
von max. 250 m2 Geschossflache pro Betrieb zuldssig sind (vgl. Art. 4 BR).
Die Verdichtung in diesem Gebiet entspricht einerseits der Potenzialstudie
Siedlungsentwicklung nach innen, andererseits dem raumlichen Entwick-
lungskonzept REK der Gemeinde Langnau i.E.

Die bestehenden Arbeitszonen Al im Gebiet Scharischachen werden neu
der Arbeitszone A4 zugewiesen. Die Art der Nutzung bleibt unverandert, je-
doch wird die maximale Gebdudehdhe bzw. traufseitige Fassadenhdhe deut-
lich, um zwei weitere Vollgeschosse gegenulber heute, erhdht. Die Verdich-
tung im Gebiet Scharischachen entspricht einerseits der Potenzialstudie
Siedlungsentwicklung nach innen, andererseits dem raumlichen Entwick-
lungskonzept REK der Gemeinde Langnau i.E.

2.2.3 Umzonungen

Bei einer Umzonung wird Land in einer Bauzone einer anderen Bauzonenart
mit besseren Nutzungsmaoglichkeiten zugewiesen. Zum Beispiel wird Land in
einer Arbeitszone neu einer Mischzone zugewiesen.

Wohnzonen

Mit der Aufhebung der Uberbauungsordnung Dorfkernschutzzone (vgl. Kapi-
tel 2.6) werden die Parzellen Nr. 3771, 3772, 3824, 3773 und 3157 neu
der Wohnzone W3 zugewiesen. Die Zonenzuordnung entspricht der nut-
zungsplanerischen Neuordnung des Dorfkerns (vgl. Kapitel 5.2.2 Richtplan
Dorfkern).

Gemass Zonenplan 2 Naturgefahren (Teil Sid) werden die Parzellen teils mit
Wassergefahren geringer und/oder mittlerer Gefdhrdung Uberlagert. Jedoch
besteht gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern nur noch eine gerin-
ge Gefahrdung durch Wassergefahren, weil der eingedolte Schitzengrabe
saniert wurde. Mit den Umzonungen des heute bereits Uberbauten Gebiets
werden keine neuen Bauzonen mit sensiblen Nutzungen geférdert. Weiter
wird das Ausmass des Schadenpotenzials mit der Umzonung nicht unver-
haltnismassig erhéht und kann durch geeignete Objektschutzmassahmen -
sofern nétig - moglichst klein gehalten werden. Im Baubewilligungsverfah-
ren wird der Baugesuchsteller auf die geringe Gefahrdung durch Wasserge-
fahren aufmerksam gemacht.



Umzonung U2:
lifisbriicke

Umzonung U3:
Kernzonen K1

Umzonung U4:
Kernzonen K2
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Mischzone

Ein Teil der Parzelle Nr. 3838 war bisher der Arbeitszone Al zugewiesen. Die
Realisierung von Arbeitsnutzungen scheint in diesem Bereich jedoch nicht
mehr zweckmassig. Aus diesem Grund wird die Arbeitszone A1 neu der
Mischzone M3 zugewiesen. Die Griinzone lifis bleibt unveréndert.

Die neue Zonenzuordnung entspricht dabei den umliegenden Bauzonen und
macht den Wohnbaulandbedarf der Gemeinde geltend. Weiter stimmt die
Umzonung U2 mit dem REK, welches ein Umstrukturierungsgebiet ausweist,
iberein. Die minimale OV-Erschliessungsgiiteklasse wird eingehalten und
die minimale oberirdische Geschossflachenziffer von 0.6 wird im Bauregle-
ment festgelegt (vgl. BR Art. 5 Abs. 2).

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil SUd) wird die Parzelle grosstenteils mit Wassergefahren
geringer Gefahrdung Uberlagert. Mit der Umzonung in eine Mischzone wird
das allfallige Schadenspotenzial nicht erhéht und es wird keine neue
Bauzone mit sensiblen Nutzungen geférdert. Im Baubewilligungsverfahren
wird der Baugesuchsteller auf die geringe Gefahrdung durch Wassergefah-
ren aufmerksam gemacht.

Kernzonen

Mit der Aufhebung der Uberbauungsordnung Dorfkernschutzzone (vgl. Kapi-
tel 2.6) werden verschiedene Parzellen des Dorfkerns von Langnau und
Barau, welche eher eine offene Bauweise zeigen, neu der Kernzone K1 zu-
gewiesen. Die Zonenzuordnung entspricht der nutzungsplanerischen Neu-
ordnung des Dorfkerns (vgl. Kapitel 5.2.2 Richtplan Dorfkern).

Gemass Zonenplan 2 Naturgefahren (Teil Sid) werden die Parzellen teils mit
Wassergefahren geringer und/oder mittlerer Gefdhrdung Uberlagert. Jedoch
besteht gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern nur noch eine gerin-
ge Gefahrdung durch Wassergefahren, weil der eingedolte Schitzengrabe
saniert wurde. Mit der Umzonung des heute bereits dicht Uberbauten Dorf-
kerns werden keine neuen Bauzonen mit sensiblen Nutzungen geférdert.
Weiter wird das Ausmass des Schadenpotenzials mit der Umzonung nicht
unverhaltnismassig erhoht und kann durch geeignete Objektschutzmas-
sahmen - sofern nétig - moglichst klein gehalten werden. Im Baubewilli-
gungsverfahren wird der Baugesuchsteller auf die geringe Gefadhrdung durch
Wassergefahren aufmerksam gemacht.

Mit der Aufhebung der Uberbauungsordnung Dorfkernschutzzone (vgl. Kapi-
tel 2.6) werden verschiedene Parzellen des Dorfkerns, welche eine anna-
hernd geschlossene Bauweise zeigen, neu der Kernzone K2 zugewiesen. Die
Zonenzuordnung entspricht der nutzungsplanerischen Neuordnung des
Dorfkerns (vgl. Kapitel 5.2.2 Richtplan Dorfkern).

Gemass Zonenplan 2 Naturgefahren (Teil Sid) werden die Parzellen teils mit
Wassergefahren geringer und/oder mittlerer Gefdhrdung Uberlagert. Jedoch
besteht gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern nur noch eine gerin-
ge Gefahrdung durch Wassergefahren, weil der eingedolte Schitzengrabe
saniert wurde. Mit der Umzonung des heute bereits dicht Uberbauten Dorf-
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kerns werden keine neuen Bauzonen mit sensiblen Nutzungen geférdert.
Weiter wird das Ausmass des Schadenpotenzials mit der Umzonung nicht
unverhaltnismassig erhoht und kann durch geeignete Objektschutzmas-
sahmen - sofern nétig - moglichst klein gehalten werden. Im Baubewilli-
gungsverfahren wird der Baugesuchsteller auf die geringe Gefahrdung durch
Wassergefahren aufmerksam gemacht.

Die bestehende Mischzone M3 bzw. die Parzellen Nrn. 1275, 1721, 523,
1388 und 834 liegen neu innerhalb des Ortsbildschutzgebiets und werden
durch ihre offene Bauweise neu von der UeO Dorfkernschutzzone in die
neue Kernzone K1 umgezont. Die Einfihrung von Kernzonen ergibt sich aus
der nutzungsplanerischen Neuordnung des Dorfkerns (vgl. Kapitel 5.2.2
Richtplan Dorfkern).

Das Dreieck zwischen Schlossstrasse, Rosenstrasse und Dorfstrasse (Par-
zellen Nrn. 1754, 1847, 1591 und 1296), welches bisher der Mischzone
M3 zugewiesen war, liegt neu innerhalb des Ortsbildschutzgebiets und wird
aufgrund der offenen Bauweise neu in die Kernzone K1 umgezont. Die Ein-
fihrung von Kernzonen ergibt sich aus der nutzungsplanerischen Neuord-
nung des Dorfkerns (vgl. Kapitel 5.2.2 Richtplan Dorfkern).

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil SUd) werden die Parzellen grosstenteils mit Wasserge-
fahren mittlerer Gefahrdung tberlagert. In Gefahrengebieten mit mittlerer
Gefahrdung (blaue Gefahrengebiete) dirfen Bauten und Anlagen nur bewil-
ligt werden, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt ist,
dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind (vgl.
Art. 6 BauG). Angrenzend an die Umzonung gibt es Gefahrengebiete geringer
Gefahrdung. Gefahrengebiete mit erheblicher Gefahrdung sind keine an-
grenzend. Die Umzonung umfasst heute bereits dicht Uberbautes Gebiet des
Dorfkerns. Das Ausmass des Schadenpotenzials wird mit der Umzonung
nicht erhéht und die Bauten werden bereits heute mit umgesetzten Objekt-
schutzmassahmen vor Hochwasser geschutzt. Die Umzonung von der
Mischzone M3 in die Kernzone K1 fihrt zu keiner Nutzungsverdichtung,
weder bezogen auf die Nutzungsart (Art. 4 BR) noch auf das Nutzungsmass
(Art. 5 BR). Die Umzonung fuhrt somit nicht zu einer Zweckanderung, welche
auf Stufe Nutzungsplanung bereits Massnahmen erfordern. Mit der vorge-
sehenen Umzonung werden auch keine zusatzlichen Menschen oder Tiere
ausserhalb der Bauten oder Anlagen gefahrdet. Im Rahmen des vorliegen-
den Planerlassverfahrens werden aufgrund der oben aufgefihrten Erlaute-
rungen und weil die Bestimmungen gemass Art. 62 BR bzw. Art. 6 BauG
ausreichen, keine weiteren Bau- und Nutzungsbeschrankungen erlassen.
Weiter sind keine Bauabsichten bekannt und die Bauten und Anlagen kon-
nen wie bisher genutzt werden. Werden die Bauten und Anlagen wesentlich
verandert (bspw. durch Neubauten, Umbauten und/oder Erweiterungen), so
mussen zur Senkung der Personen- und Sachrisiken im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens bezogen auf die konkrete Baueingabe, bei welcher
die kantonale Fachstelle beigezogen wird, allfallige weitere Objektschutz-
massnahmen definiert werden. Die zur Gefahrenabwehr notwendigen Gut-
achten und allfallige Objektschutzmassnahmen bei Neubauten, Umbauten
und/oder Erweiterungen gehen auf Kosten des/der Bauwilligen.
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Die bestehende Bebauungsstruktur stdlich der Alleestrasse unterscheidet
sich hinsichtlich Struktur und Typologie von jener, nordlich der Alleestrasse.
Im Rahmen der Mitwirkung hat die Planungsbehoérde das Umzonungsbegeh-
ren geprift und als zweckmassig beurteilt, die Parzellen Nr. 2028 (Uberbaut)
und 2029 (undberbaut) in die Kernzone K1 umzuzonen damit ein adaquates
Gegenuber geschaffen werden kann. In diesem Zusammenhang wird auch
die unUberbaute Parzelle Nr. 2244 in die Kernzone K1 umgezont und der
Ortsbildschutzperimeter um die genannten Parzellen gelegt. Weiter werden
im Baulinienplan neu Hilfs- und Gestaltungsbaulinien festgelegt.

Arbeitszone

Die bestehende Zone fur 6ffentliche Nutzungen (ehem. Z6N Nr. 10) Reithalle
bzw. die Teilflache der Parzelle Nr. 2231 wird neu in die Arbeitszone A3
umgezont. Die Teilflache, welche als Griinzone lIfis ausgeschieden ist, bleibt
unverandert. Fur diese ZON-Nutzung in diesem Teilbereich (ehem. Reithalle)
besteht aus Sicht der Gemeinde kein Bedarf mehr.

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil Std) wird die Umzonung mit Wassergefahren mittlerer
Gefahrdung Uberlagert. Die Uferbdschung der lifis (unveranderte Griinzone
lIfis) liegt teils im Gefahrengebiete mit mittlerer oder erheblicher Geféhr-
dung, ist jedoch nicht von der Umzonung betroffen. In Gefahrengebieten mit
mittlerer Gefahrdung (blaue Gefahrengebiete) dirfen Bauten und Anlagen
nur bewilligt werden, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung sicher-
gestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet
sind (vgl. Art. 6 BauG). Die Umzonung umfasst heute das bereits mit der
ehem. Reithalle und den Umgebungsflachen Uberbaute Gebiet. Das Aus-
mass des Schadenpotenzials wird mit der Umzonung nicht unverhaltnismas-
sig erhdht und die ehem. Reithalle wird bereits heute mit umgesetzten Ob-
jektschutzmassahmen vor Hochwasser geschutzt. Entsprechende Ereignisse
sind keine bekannt. Die Umzonung von der ehem. Z6N 10 (mit ehem. Nut-
zungsart «Gewerbenutzung») in die Arbeitszone A3 flihrt zu keiner Nutzungs-
verdichtung bezogen auf die Nutzungsart (Art. 4 BR). Bezogen auf das Nut-
zungsmass wird einzig die zulassige traufseitige Fassadenhdhe um drei Me-
ter erhdht (Art. 5 BR). Die Umzonung flhrt somit nicht zu einer Zweckande-
rung, welche auf Stufe Nutzungsplanung bereits Massnahmen erfordern. Mit
der vorgesehenen Umzonung werden auch keine zusatzlichen Menschen
oder Tiere ausserhalb der Bauten oder Anlagen gefahrdet. Im Rahmen des
vorliegenden Planerlassverfahrens werden aufgrund der oben aufgeflhrten
Erlduterungen und weil die Bestimmungen gemass Art. 62 BR bzw. Art. 6
BauG ausreichen, keine weiteren Bau- und Nutzungsbeschrankungen erlas-
sen. Zudem sind keine Bauabsichten bekannt und die Bauten und Anlagen
kénnen wie bisher genutzt werden. Werden die Bauten und Anlagen wesent-
lich verandert (bspw. durch Neubauten, Umbauten und/oder Erweiterun-
gen), so mussen zur Senkung der Personen- und Sachrisiken im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens bezogen auf die konkrete Baueingabe, bei
welcher die kantonale Fachstelle beigezogen wird, allfallige weitere Objekt-
schutzmassnahmen definiert werden. Die zur Gefahrenabwehr notwendigen
Gutachten und allfallige Objektschutzmassnahmen bei Neubauten, Umbau-
ten und/oder Erweiterungen gehen auf Kosten des/der Bauwilligen.
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Das bestehende sistierte Baugebiet des Liechti-Areals wird durch die vorlie-
gende Ortsplanungsrevision neu festgelegt. Die Parzelle Nr. 2278 sowie die
Parzellenteile Nrn. 1352, 696 und 1962 der ersten Bautiefe entlang der
Gerbestrasse werden neu der Mischzone M3 zugewiesen. Die rickwartige
Parzelle Nr. 1682 sowie die rlickwartigen Parzellenteile Nrn. 1352, 696 und
1962 werden neu in die Arbeitszone A1 umgezont.

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil Sid) werden die Umzonungen zu etwas mehr als die
Halfte mit Wassergefahren mittlerer Gefahrdung Gberlagert. Angrenzend an
die Umzonungen gibt es Gefahrengebiete geringer Gefahrdung. Gefahrenge-
biete mit erheblicher Gefahrdung sind keine angrenzend. In Gefahrengebie-
ten mit mittlerer Gefahrdung (blaue Gefahrengebiete) dirfen Bauten und
Anlagen nur bewilligt werden, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehe-
bung sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte
nicht gefahrdet sind (vgl. Art. 6 BauG). Die Umzonung bzw. technische Ablé-
sung des sistierten Baugebiets umfasst heute bereits dicht Uberbautes Ge-
biet. Das Ausmass des Schadenpotenzials wird mit der Umzonung nicht
unverhaltnismassig erhéht und das Gebiet wird bereits heute mit umgesetz-
ten Objektschutzmassahmen vor Hochwasser geschitzt. Entsprechende
Ereignisse sind keine bekannt. Die Umzonung bzw. technische Ablésung des
sistierten Baugebiets (mit ehem. Nutzungsarten «Gewerbezone» und «Wohn-
& Gewerbezone B» gemass BR 1994) in die vorliegenden Nutzungszonen
fuhrt zu keiner Nutzungsverdichtung, weder bezogen auf die Nutzungsart
(Art. 4 BR). Bezogen auf das Nutzungsmass wird einzig die zulassige trauf-
seitige Fassadenhdhe erhoht (Art. 5 BR). Die Umzonung flhrt somit nicht zu
einer Zweckanderung des vorliegenden Gebiets, welche auf Stufe Nutzungs-
planung bereits Massnahmen erfordern. Mit der vorgesehenen Umzonung
bzw. technische Ablésung des sistierten Baugebiets werden auch keine zu-
satzlichen Menschen oder Tiere ausserhalb der Bauten oder Anlagen ge-
fahrdet. Im Rahmen des vorliegenden Planerlassverfahrens werden auf-
grund der oben aufgefuhrten Erlauterungen und weil die Bestimmungen
gemass Art. 62 BR bzw. Art. 6 BauG ausreichen, keine weiteren Bau- und
Nutzungsbeschrankungen erlassen. Zudem kénnen die Bauten und Anlagen
wie bisher genutzt werden. Werden die Bauten und Anlagen wesentlich ver-
andert (bspw. durch Neubauten, Umbauten und/oder Erweiterungen), so
mussen zur Senkung der Personen- und Sachrisiken im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens bezogen auf die konkrete Baueingabe, bei welcher
die kantonale Fachstelle beigezogen wird, allfallige weitere Objektschutz-
massnahmen definiert werden. Die zur Gefahrenabwehr notwendigen Gut-
achten und allfallige Objektschutzmassnahmen bei Neubauten, Umbauten
und/oder Erweiterungen gehen auf Kosten des/der Bauwilligen.
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Die Parzelle Nr. 500 war bisher zum grdssten Teil der Arbeitszone A1 und
zum Teil der Zone fir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) Nr. 8 «Parkierung» und der
Grinzone lifis zugewiesen. Anhand des Orthofotos ist ersichtlich, dass die
auf der Parzelle Nr. 500 der ZON Nr. 8 zugewiesene Flache (ca. 85 m2) als
ungedecktes Holzlager dient. Nach Ricksprache mit der Gemeinde wird die
ZON Nr. 8 in diesem Bereich nicht als Parkierung bendétig und kann in die
Arbeitszone (neu A3) umgezont werden. Fir diese ZON-Nutzung auf der Par-
zelle Nr. 500 besteht aus Sicht der Gemeinde kein Bedarf mehr. Die
Grunzone lIfis bleibt unverandert.

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil Std) wird die geringfligige Umzonung mit Wassergefah-
ren mittlerer Gefahrdung Uberlagert. In Gefahrengebieten mit mittlerer Ge-
fahrdung (blaue Gefahrengebiete) dirfen Bauten und Anlagen nur bewilligt
werden, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt ist,
dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind (vgl.
Art. 6 BauG). Angrenzend an die Umzonungen gibt es Gefahrengebiete ge-
ringer (beim Parkplatz) und erheblicher (entlang lIfis) Gefahrdung. Entspre-
chende Ereignisse sind nicht bekannt. Die geringflige Umzonung umfasst
heute bereits Uberbautes bzw. genutztes Gewerbegebiet. Das Ausmass des
Schadenpotenzials wird mit der Umzonung nicht erhéht, denn die Aussenfla-
che wird bereits heute als ungedeckte Lagerflache genutzt. Aufgrund der
geringen Umzonungsflache von lediglich 85 m2 fuhrt diese Umzonung zu
keiner Nutzungsverdichtung. Die geringfugige Umzonung fuhrt somit nicht zu
einer Zweckanderung, welche auf Stufe Nutzungsplanung bereits Mass-
nahmen erfordern. Mit der vorgesehenen geringflgige Umzonung werden
auch keine zuséatzlichen Menschen oder Tiere ausserhalb der Bauten oder
Anlagen gefahrdet. Im Rahmen des vorliegenden Planerlassverfahrens wer-
den aufgrund der oben aufgeflhrten Erlduterungen und weil die Bestim-
mungen gemass Art. 62 BR bzw. Art. 6 BauG ausreichen, keine weiteren
Bau- und Nutzungsbeschrankungen erlassen. Zudem kann die Flache weiter
als Lagerplatz genutzt werden. Werden die Bauten und Anlagen wesentlich
verandert (bspw. durch Neubauten, Umbauten und/oder Erweiterungen), so
mussen zur Senkung der Personen- und Sachrisiken im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens bezogen auf die konkrete Baueingabe, bei welcher
die kantonale Fachstelle beigezogen wird, allfallige weitere Objektschutz-
massnahmen definiert werden. Die zur Gefahrenabwehr notwendigen Gut-
achten und allfallige Objektschutzmassnahmen bei Neubauten, Umbauten
und/oder Erweiterungen gehen auf Kosten des/der Bauwilligen.

Die bestehende Zone fur 6ffentliche Nutzungen Nr. 8 «Parkierung» bzw. die
Teilflache der Parzelle Nr. 4093 wird neu in die Arbeitszone A3 umgezont
und neu der Parzelle Nr. 32 zugewiesen. Mit der Umzonung erfolgt zeitgleich
eine Parzellenmutation. Die Teilflache, welche als Griinzone lifis ausge-
schieden ist, bleibt unverandert. Fir diese ZON-Nutzung in diesem Teilbe-
reich besteht aus Sicht der Gemeinde kein Bedarf mehr.

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil Std) wird die Umzonung ehem. Z6N 8 in A3 mit Wasser-
gefahren geringer Gefahrdung Uberlagert. Die Uferbéschung der llfis (unver-
anderte Grunzone lIfis) liegt im Gefahrengebiete mit erheblicher Gefahrdung,
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ist jedoch nicht von der Umzonung betroffen. Die Umzonung umfasst heute
bereits Uberbautes Gebiet bzw. durch Parkierung genutzte Aussenflachen.
Das Ausmass des Schadenpotenzials wird mit der Umzonung nicht unver-
haltnismassig erhdht und das ostseitige Gebdude wird bereits heute mit
umgesetzten Objektschutzmassahmen vor Hochwasser geschitzt. Entspre-
chende Ereignisse sind keine bekannt. Im Baubewilligungsverfahren wird
der Baugesuchsteller auf die geringe Gefahrdung durch Wassergefahren
aufmerksam gemacht.

Weitere Nutzungszonen

Die Parzelle Nr. 2663 (bisher ZON Nr. 21) wird nach Ricksprache mit der
Gemeinde neu der ZON Nr. 19 zugewiesen. Im Rahmen des Planerlassver-
fahrens ZPP/UeO Barau West wurden versehentlich keine Aussagen zu die-
ser Parzelle bzw. kunftigen Nutzung gemacht.

Die dahlia Lenggen konnte die Parzelle Nr. 3036, welche bisher der Wohn-
zone W2 zugewiesen war, erwerben. Die Parzelle Nr. 3036 grenzt norddst-
lich an die heutige Zone fur 6ffentlichen Nutzungen (Z6N) Nr. 6 und wird
aufgrund des Umzonungsbegehren neu der ZON Nr. 6 zugewiesen. Weiter
wird die Sektorengrenze und der Fernwarmeperimeter angepasst. Letztere
umfasst neu die gesamte Z6N Nr. 6.

Innerhalb des Siedlungsgebiets befinden sich heute entlang der unteren
Hansenstrasse bewirtschaftete Familiengarten. Die Parzelle Nr. 2396 (ge-
mass OREB-Kataster angrenzende Bauzonen) wird in die neue ZSF 3 «Fami-
liengarten» umgezont und im Baureglement werden dazugehorige Bestim-
mungen festgelegt.

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil SUd) wird ein kleiner Bereich im Westen der Parzelle Nr.
2396 bzw. entlang der Unterfuhrung mit Wassergefahren Uberlagert. Es
handelt sich um Gefahrengebiete mit geringer, mittlerer und erheblicher
Geféahrdung durch Wassergefahren, welche die Boschung entlang der Kan-
tonsstrasse betreffen. An dieser Boschung werden auch kinftig keine Fami-
liengarten liegen. Die heutigen Familiengarten befinden sich im flacheren
Teil auf dem oberen Gelandeniveau entlang der Hansenstrasse. Dieser Be-
reich liegt ausserhalb der Gefahrengebiete. Fur die von Wassergefahren
betroffenen Bereichen werden zusatzlich Baubeschrankungen im Bauregle-
ment erlassen.

Teile der Parzelle Nr. 3695 und die Parzelle Nr. 3976 (geméss OREB-
Kataster angrenzende Bauzonen) werden in die neue Zone flr Bauten und
Anlagen auf Bahnareal (ZBB) umgezont. Die Bauzonenflache wurde so ab-
gegrenzt, dass die Bahninfrastrukturen (Gleisanlagen, Abstellgleise, Freiver-
lad, Perrons, bahnbetriebliche Bauten etc.) innerhalb der neuen ZBB liegen.
Der Bahnhof Langnau war bisher der Mischzone M3 zugewiesen, wird je-
doch ebenfalls in die neue ZBB umgezont (vgl. Umzonung U14). Die ZBB
wird eingefihrt, um auf dem Bahnareal eine verbesserte zonenrechtliche
Sicherheit zu erlangen. Die Bestimmungen der ZBB ergeben sich weitge-
hend aus dem Ubergeordneten Eisenbahnrecht.
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Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil Sud) wird die technisch bedingte Umzonung grossten-
teils mit Wassergefahren Uberlagert (vgl. Abb. unten). Es handelt sich um
Gefahrengebiete mit geringer und mittlerer Gefahrdung durch Wassergefah-
ren, welche die Geleisanlagen und zugehdrigen Bauten betreffen. In Gefah-
rengebieten mit mittlerer Gefahrdung (blaue Gefahrengebiete) durfen Bau-
ten und Anlagen nur bewilligt werden, wenn mit Massnahmen zur Gefahren-
behebung sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte
nicht gefahrdet sind (vgl. Art. 6 BauQ).
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Die Umzonung umfasst heute bereits Uberbautes Gebiet (Gleisanlagen, Ab-
stellgleise, Freiverlad, Perrons, bahnbetriebliche Bauten etc.). Das Ausmass
des Schadenpotenzials wird mit der Umzonung nicht erhdht, denn die Um-
zonung ist technisch bedingt (analog Zone fiir Strassenanlagen fiir OREB-
Kataster) und dient zur Klarung der zonenrechtlichen Situation. Die Nut-
zungsart, welche sich neu an der Kernzone orientiert, fuhrt zu keiner Nut-
zugsverdichtung. Insbesondere auch weil Wohnnutzungen in den Bestim-
mungen der ZBB ausgeschlossen werden. Weiter fihrt die Umzonung auch
nicht zu einer Zweckanderung, welche auf Stufe Nutzungsplanung bereits
Massnahmen erfordern. Die Nutzungsarten gemass bestehender Mischzone
entsprechen grosstenteils die der neuen Kernzone (vgl. Art. 4 BR). Mit der
vorgesehenen Umzonung werden somit keine zusatzlichen Menschen oder
Tiere ausserhalb der Bauten oder Anlagen gefahrdet. Mittelfristig kann die
Gefahrdung durch Hochwasser grossflachig durch die vorgesehenen Hoch-
wasserschutzmassnahmen an der lifis deutlich verbessert werden. Allfallige
Objektschutzmassnahmen bei Neubauten, Umbauten und/oder Erweiterun-
gen zur Senkung der Personen- und Sachrisiken missen im Rahmen des
Baubewilligungsverfahren bezogen auf die konkrete Baueingabe definiert
werden, bei welcher auch die kantonale Fachstelle beigezogen wird. Im
Rahmen des vorliegenden Planerlassverfahrens werden aufgrund der oben
aufgefuhrten Erlduterungen und weil sich das Bauen grundséatzlich nach
dem Eisenbahngesetz richtet, keine weiteren Bau- und Nutzungsbeschran-
kungen erlassen. Zudem wird den Ortlichen Gegebenheiten mit den Best-
immungen gemass Art. 62 BR bzw. Art. 6 BauG gentigend Rechnung getra-
gen. Die zur Gefahrenabwehr notwendigen Gutachten und allfallige Objekt-
schutzmassnahmen bei Neubauten, Umbauten und/oder Erweiterungen
gehen auf Kosten des/der Bauwilligen.
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Der Bahnhof Langnau sowie die Fortsetzung des Bahnhofsgebdudes waren
bisher der Mischzone M3 zugewiesen, werden jedoch neu in die neue Zone
fir Bauten und Anlagen auf Bahnareal (ZBB) umgezont. Die ZBB wird einge-
fihrt, um auf dem Bahnareal eine verbesserte zonenrechtliche Sicherheit zu
erlangen. Die Bestimmungen der ZBB ergeben sich weitgehend aus dem
Ubergeordneten Eisenbahnrecht. Die Interessenabwagung bzgl. Naturgefah-
ren wird unter Umzonung U13 dargelegt.

Im Bereich des Verladeplatzes ist ein kleiner Teilbereich der Parzelle Nr.
3695 bisher der Arbeitszone Al zugewiesen. Die gemass OREB-Kataster
angrenzende Bauzonen zugewiesenen Flachen der Parzelle Nr. 3695 wer-
den neu in die Zone fur Bauten und Anlagen auf Bahnareal (ZBB) umgezont
(vgl. Umzonung U13). Zwecks Einheitlichkeit und Verstandlichkeit der Zo-
nenzuordnung wird die Arbeitszone A1 auch in die ZBB umgezont. Die Inte-
ressenabwagung bzgl. Naturgefahren wird unter Umzonung U13 dargelegt.

Zonen mit Planungspflicht

Die erste Bautiefe entlang der Alleestrasse bzw. ein Teilbereich der Parzelle
Nr. 3594 wird von der bestehenden Zone fur 6ffentliche Nutzungen (ZON)
Nr. 8/16 in die neue Zone mit Planungspflicht (ZPP) Nr. IV umgezont. Die
Zonenzuordnung entspricht der nutzungsplanerischen Neuordnung des
Dorfkerns (vgl. Kapitel 5.2.2 Richtplan Dorfkern, Massnahme A_12). Die
Umzonung betrifft die ISOS Umgebungszone I.

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil Std) wird die ZPP im westlichen Bereich mit Wasserge-
fahren geringer Gefahrdung Uberlagert. Ansonsten ist es nicht von Gefah-
rengebieten betroffen und es sind keine erheblichen Gefahrengebiete in der
Umgebung vorhanden. Mit der Umzonung des heute untberbauten Gebiets
wird keine neue Bauzone mit sensiblen Nutzungen geférdert. Weiter wird
das Ausmass des Schadenpotenzials mit der Umzonung nicht unverhaltnis-
massig erhoht. Im Baubewilligungsverfahren wird der Baugesuchsteller auf
die geringe Gefahrdung durch Wassergefahren aufmerksam gemacht.

Durch die Aufhebung der Uberbauungsordnung Dorfkernschutzzone (vgl.
Kapitel 2.6) werden die Parzelle Nr. 1590 und der nérdliche Teil der Parzelle
Nr. 1221 neu der Kernzone K1 zugewiesen. Der sudliche Teil der Parzelle
Nr. 1221, die Parzellen Nrn. 1013, 1118 und 2793 verbleiben in der beste-
henden ZPP Nr. lll. Die Umzonung betrifft die Umgebung eines wertvollen
Baudenkmals sowie das ISOS mit dem hdchsten Erhaltungsziel A.

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil SUd) wird der nérdliche Bereich der ZPP mit Wasserge-
fahren geringer Gefahrdung und der sudliche bereits Uberbaute Bereich der
ZPP mit Wassergefahren mittlerer Gefahrdung tUberlagert. Letztmals wurde
1997 ein Hochwasserereignis verzeichnet. Erheblichen Gefahrengebiete
sind in der Umgebung keine vorhanden. In Gefahrengebieten mit mittlerer
Gefahrdung (blaue Gefahrengebiete) dirfen Bauten und Anlagen nur bewil-
ligt werden, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt ist,
dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind (vgl.
Art. 6 BauG). Mit der Umzonung des heute vorwiegend unuberbauten Ge-
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biets, welches zudem lediglich eine geringe Gefahrdung aufweist, wird keine
neue Bauzone mit sensiblen Nutzungen gefdrdert. Das Ausmass des Scha-
denpotenzials wird somit nicht unverhaltnismassig erhéht. Im Gefahrenge-
biet geringer Gefahrdung wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsver-
fahren auf die geringe Gefahrdung durch Wassergefahren aufmerksam ge-
macht.

Der sudliche Bereich im Gefahrengebiet mittlerer Gefahrdung umfasst heute
bereits Uberbautes Gebiet. Das Ausmass des Schadenpotenzials wird mit
der ZPP nicht unverhaltnismassig erhoht und die Gebaude werden bereits
heute mit umgesetzten Objektschutzmassahmen vor Hochwasser geschutzt.
Fir das vorliegenden Planerlassverfahrens kdbnnen noch keine konkreten
Massnahmen empfohlen und noch kein definitives Gutachten erstellt wer-
den. Im Zuge der weiteren Projektierung mussen stufengerecht, aber spa-
testens im Baubewilligungsverfahren, die exakten Dimensionierungsgrossen
und weiteren Details naher spezifiziert werden. Aus diesem Grund ist der
Hochwasserschutz in den kommenden Projektphasen (Uberbauungsordnung
> Baubewilligungsverfahren) weiter eng mit der Planung abzustimmen. Auf-
grund der Gefahrdung durch Hochwasser sind ober- und unterirdische Ge-
baude und Anlagen vor Uberflutungsgefahren zu schiitzen. Die nétigen Fest-
legungen in Form von Nutzungseinschrankungen werden stufengerecht kas-
kadenartig festgelegt. Auf Stufe ZPP wird die Pflicht zum Schutz vor Uberflu-
tungsgefahren und somit zur Senkung der Personen- und Sachrisiken in den
ZPP-Bestimmungen Abs. 8 festgelegt. Die zur Gefahrenabwehr notwendigen
Gutachten und allfallige Objektschutzmmassnahmen bei Neubauten, Umbau-
ten und/oder Erweiterungen gehen auf Kosten des/der Bauwilligen. Fur
Bauten und Anlagen in Gefahrengebieten mit mittlerer Geféhrdung wird
zudem die kantonale Fachstelle beigezogen.

Durch die Aufhebung der Uberbauungsordnung Dorfkernschutzzone (vgl.
Kapitel 2.6) wird die Parzelle Nr. 2334 in die neue Zone mit Planungspflicht
(ZPP) Nr. Xll umgezont. Die bestehende Zone fir 6ffentliche Nutzungen
(Z6N) Nr. 13 wird dabei vollstandig abgeldst. Die Zonenzuordnung entspricht
der nutzungsplanerischen Neuordnung des Dorfkerns (vgl. Kapitel 5.2.2
Richtplan Dorfkern, Massnahme A_05). Die Umzonung betrifft eine Bauin-
ventargruppe sowie das ISOS mit dem héchsten Erhaltungsziel A.

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil SUd) werden die Parzellen grosstenteils mit Wasserge-
fahren mittlerer Gefahrdung Uberlagert. Letztmals wurde 1997 ein Hoch-
wasserereignis verzeichnet. In Gefahrengebieten mit mittlerer Gefahrdung
(blaue Gefahrengebiete) durfen Bauten und Anlagen nur bewilligt werden,
wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt ist, dass Men-
schen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind (vgl. Art. 6
BauG). Gefahrengebiete mit erheblicher Gefahrdung sind keine angrenzend.
Die Umzonung umfasst heute bereits dicht Uberbautes Gebiet des Dorf-
kerns. Das Ausmass des Schadenpotenzials wird mit der Umzonung nicht
unverhaltnismassig erhdéht und die Gebdude werden bereits heute mit um-
gesetzten Objektschutzmassahmen vor Hochwasser geschutzt. Flr das vor-
liegenden Planerlassverfahrens kdnnen noch keine konkreten Massnahmen
empfohlen und noch kein definitives Gutachten erstellt werden. Im Zuge der
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weiteren Projektierung mussen stufengerecht, aber spatestens im Baubewil-
ligungsverfahren, die exakten Dimensionierungsgrossen und weiteren De-
tails naher spezifiziert werden. Aus diesem Grund ist der Hochwasserschutz
in den kommenden Projektphasen (Uberbauungsordnung > Baubewilli-
gungsverfahren) weiter eng mit der Planung abzustimmen. Aufgrund der
Gefahrdung durch Hochwasser sind ober- und unterirdische Gebaude und
Anlagen vor Uberflutungsgefahren zu schiitzen. Die nétigen Festlegungen in
Form von Nutzungseinschradnkungen werden stufengerecht kaskadenartig
festgelegt. Auf Stufe ZPP wird die Pflicht zum Schutz vor Uberflutungsgefah-
ren und somit zur Senkung der Personen- und Sachrisiken in den ZPP-
Bestimmungen Abs. 8 festgelegt. Die zur Gefahrenabwehr notwendigen Gut-
achten und allféllige Objektschutzmassnahmen bei Neubauten, Umbauten
und/oder Erweiterungen gehen auf Kosten des/der Bauwilligen. Fir Bauten
und Anlagen in Gefahrengebieten mit mittlerer Gefahrdung wird zudem die
kantonale Fachstelle beigezogen.

Mit der Aufhebung der Uberbauungsordnung Dorfkernschutzzone (vgl. Kapi-
tel 2.6) werden verschiedene Parzellen im Bereich der Dorfmihle umgezont.
Die Parzellen werden dabei in eine neue Zone mit Planungspflicht (ZPP) Nr.
Xlll'integriert. Die Zonenzuordnung entspricht der nutzungsplanerischen
Neuordnung des Dorfkerns (vgl. Kapitel 5.2.2 Richtplan Dorfkern, Mass-
nahme A_04). Die auf der Parzelle Nr. 3737 bestehende Zone fur 6ffentliche
Nutzungen (Z6N) Nr. 13 wird dabei vollstandig abgeldst. Zudem werden im
Baureglement spezifische Baumasse flr die Parzelle Nr. 1737 gemass be-
reits aufgehobener Uberbauungsordnung Dorfmiihle erlassen. Die Umzo-
nung umfasst bereits Uberbautes Gebiet, welches eine Bauinventargruppe
sowie das ISOS mit dem hdchsten Erhaltungsziel A betrifft.

Gemass Naturgefahrenkarte des Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2
Naturgefahren (Teil SUd) werden die Parzellen grosstenteils mit Wasserge-
fahren mittlerer Gefahrdung Uberlagert. Verschiedene Hochwasserereignisse
sind sind verzeichnet, letztmals 1997 entlang der Bahnhofstrasse. In Gefah-
rengebieten mit mittlerer Gefahrdung (blaue Gefahrengebiete) durfen Bau-
ten und Anlagen nur bewilligt werden, wenn mit Massnahmen zur Gefahren-
behebung sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte
nicht gefahrdet sind (vgl. Art. 6 BauG). Gefahrengebiete mit erheblicher Ge-
fahrdung sind keine angrenzend. Die Umzonung umfasst heute bereits dicht
Uberbautes Gebiet des Dorfkerns. Das Ausmass des Schadenpotenzials wird
mit der Umzonung nicht unverhaltnismassig ernéht und die Gebaude wer-
den bereits heute mit umgesetzten Objektschutzmassahmen vor Hochwas-
ser geschutzt. FUr das vorliegenden Planerlassverfahrens kénnen noch kei-
ne konkreten Massnahmen empfohlen und noch kein definitives Gutachten
erstellt werden. Im Zuge der weiteren Projektierung mussen stufengerecht,
aber spatestens im Baubewilligungsverfahren, die exakten Dimensionie-
rungsgréssen und weiteren Details nadher spezifiziert werden. Aus diesem
Grund ist der Hochwasserschutz in den kommenden Projektphasen (Uber-
bauungsordnung > Baubewilligungsverfahren) weiter eng mit der Planung
abzustimmen. Aufgrund der Gefahrdung durch Hochwasser sind ober- und
unterirdische Gebaude und Anlagen vor Uberflutungsgefahren zu schiitzen.
Die nétigen Festlegungen in Form von Nutzungseinschrdnkungen werden
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stufengerecht kaskadenartig festgelegt. Auf Stufe ZPP wird die Pflicht zum
Schutz vor Uberflutungsgefahren und somit zur Senkung der Personen- und
Sachrisiken in den ZPP-Bestimmungen Abs. 8 festgelegt. Die zur Gefahren-
abwehr notwendigen Gutachten und allfallige Objektschutzmassnahmen bei
Neubauten, Umbauten und/oder Erweiterungen gehen auf Kosten des/der
Bauwilligen. Far Bauten und Anlagen in Gefahrengebieten mit mittlerer Ge-
fahrdung wird zudem die kantonale Fachstelle beigezogen.

2.2.4 Arrondierungen

Unter Arrondierungen werden kleinere Anpassungen der Nutzungszonen
verstanden. Hierbei werden grenznahe Flachen in ein Grundstlck einbezo-
gen. Das Ziel einer Arrondierung besteht beispielsweise darin, eine Zonen-
grenze herbeizuflhren, die der Situation entspricht oder zweckmassiger ist.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurde bei der Uberpriifung der beste-
henden Hangschutzzonen festgestellt, dass die Zonenabgrenzungen teilwei-
se nicht mit den topografischen Gelandeformen Ubereinstimmen und teils
nicht parzellenscharf sind. Zwecks Verbindlichkeit und Vermassung wurden
die bestehenden Hangschutzzonen grundsatzlich Uberpruft, wenn moglich
an die Parzellenstruktur angepasst und sonst grundeigentiimerverbindlich
vermasst.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurde bei der Uberpriifung des beste-
henden Fernwarmeperimeters (FWP) festgestellt, dass der Perimeter nicht
immer exakt den Parzellengrenzen oder Zonengrenzen folgte. Diese situati-
ven Unstimmigkeiten wurden entsprechend bereinigt.

Die Wohnzonen der Parzellen Nrn. 869, 3364 und 1344 werden teilweise
durch die Bodenbedeckung der amtlichen Vermessung (insb. an den Layer
01221 Strassen, Wege) abgegrenzt. Diese Abgrenzung ist weder parzellen-
scharf noch vermasst. Daher wurden die Bauzonen in diesem Bereich an die
Parzellenstruktur angepasst und wo nétig im Detail vermasst.

Die bestehenden Grinzonen lifis wurden im Rahmen der Ortsplanungsrevi-
sion Uberpruft. Dabei wurde festgestellt, dass innerhalb des Siedlungsge-
biets einzelne Grinzonen entlang der lIfis teilweise durch die Bodenbede-
ckung der amtlichen Vermessung (insb. an den Layer 01221 Strassen, We-
ge) abgegrenzt war. Diese Abgrenzung ist weder parzellenscharf noch ver-
masst. Daher wurden die betroffenen Griinzonen an die Parzellenstruktur
angepasst und wo nétig im Detail vermasst.

Die bestehende Zone fur Sport- und Freizeitanlagen (ZSF) <Moos» war in
einen Bereich «a» und einen Bereich «b» unterteilt. Im Rahmen der Ortspla-
nungsrevision wurde anhand des Orthofotos festgestellt, dass die Bereichs-
abgrenzungen a und b nicht der Realitat entspricht. Die beiden Bereiche
werden neu als ZSF 1 «Hallen- und Freibad Moos» und ZSF 2 «Sportplatze
Moos» bezeichnet und die Abgrenzung wurde der Situation angepasst.

Die bestehenden Weilerzonen Gohl (WEZ) der Parzellen Nrn. 1695, 1165,
4164 und 751 werden teilweise durch die Bodenbedeckung der amtlichen
Vermessung (insb. an den Layer 01221 Strassen, Wege) abgegrenzt. Diese
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Abgrenzung ist weder parzellenscharf noch vermasst. Aus diesem Grund
wurden die WEZ anhand des Orthofotos grundsatzlich Uberpruft, ggf. an die
Parzellenstruktur angepasst und wo nétig im Detail vermasst. Die bereinig-
ten WEZ orientieren sich dabei unter anderem an den bestehenden Gebau-
den und deren gestalteten Umgebung. Die untberbauten WEZ der Parzellen
Nr. 751 und 183 werden entsprechend angepasst und aus der WEZ entlas-
sen. Bei der Parzelle Nr. 563 handelt es sich jedoch um einen befestigten
Umschlagplatz, dieser wird in der WEZ belassen.

Im Gebiet Hibeli wurde im Rahmen der Ortsplanungsrevision festgestellt,
dass die Zonenabgrenzungen nicht mit der topografischen Gelandeform und
der heutigen Situation Ubereinstimmen. Zwecks zonenkonformer Nutzung
wurde die Hangschutzzone bzw. die Mischzone an die Bodendeckungslinie
der amtlichen Vermessung angepasst und grundeigentimerverbindlich ver-
masst.

Beim Abgleich der Perimeter bestehender Uberbauungsordnungen (UeO) mit
dem Zonenplan 1 Siedlung wurden verschiedene Abweichungen festgestellt.
Aus diesem Grund wurden im Zonenplan 1 Siedlung die Perimeter der

UeO a, UeO b und UeO e entsprechend angepasst.

2.2.5 Weitere Anpassungen

Im Zonenplan 1 Siedlung werden fir die beiden Dorfkerne von Langnau und
Béarau neu Ortsbildschutzgebiete (OBSG) gemass kantonalem Bauinventar
festgelegt, welche dem Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvol-
len Ortsteile dient. Zudem werden im Baureglement dazugehdérige Bau- und
Nutzungsbeschrankungen definiert (vgl. Art. 45 BR). Durch das neue Ortbild-
schutzgebiet im Dorfkern von Langnau wird das Strukturerhaltungsgebiet C
«Schlossstrasse» abgelost.

Gemass kantonalem Bauinventar gibt es fur Langnau noch die kantonalen
Baugruppen G «Ey», | «Giebel», F «Barau» H «Gartegg», J «Obeningohl». Diese
mussen im Rahmen der Ortsplanungsrevision als Ortsbildschutzgebiete
grundeigentimerverbindlich ausgeschieden werden. Die Baugruppe F
«Barau» wird im Zonenplan 1 Siedlung festgelegt. Die Ubrigen genannten
Baugruppen befinden sich ausserhalb des Siedlungsgebiets und werden
deshalb im Zonenplan 2 Landschaft festgelegt. Die dazugehdrige Bau- und
Nutzungsbeschrankungen sind im Baureglement definiert (vgl. Art. 45 BR).

Der Perimeter des bestehenden Strukturerhaltungsgebiets A «Untere Han-
senstrasse» wird gemass kantonalem Bauinventar erweitert. Neu werden die
Parzellen Nrn. 2389 und 2390 in das bestehende Strukturerhaltungsgebiet
A integriert.

Im Zonenplan 1 Siedlung wird fir die Parzellen Nrn. 1935, 1936, 1937,
1938, 1939, 1940, 1941, 1942 und 1943 sowie fur den Platzbereich der
Parzelle Nr. 1918 ein neues Strukturerhaltungsgebiet E «Schrattenweg»
festgelegt. Im Gebiet «Pfaffenbach / Langnau Bad» wird im Zonenplan 1
Siedlung fur die Parzellen Nrn. 2813, 2686, 2687, 2688, 2831, 2689,
2690, 2691, 2832, 2692, 2693 und 2694 ein neues Strukturerhaltungsge-
biet F «Pfaffenbach / Siedlung Bad» festgelegt. Die beiden Perimeter der
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Strukturerhaltungsgebiete ergeben sich aus dem kantonalen Bauinventar
(beides Strukturgruppen), welche im Rahmen der Ortsplanungsrevision
grundeigentimerverbindlich umgesetzt werden mussen. Die dazugehorigen
Bau- und Nutzungsbeschrankungen werden im Baureglement festgelegt (vgl.
Art. 46 BR).

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurde der Planungsbehdérde mitgeteilt,
dass flr die Parzellen im Gebiet des Stampfli-Areals ostlich der UeO a «Zir-
chermatte») sowie fur die Parzellen Nrn. 328, 56, 424, 3600 und Teile der
Parzelle Nr. 52 (Umgebung Kirchgemeindehaus und Gemeindehaus) Ent-
wicklungsabsichten bestehen. Diese sind jedoch noch nicht soweit, dass mit
der vorliegenden Ortsplanungsrevision geeignete Nutzungsbestimmungen in
der baurechtlichen Grundordnung festgelegt werden kdnnen. Damit die be-
zeichneten Parzellen nicht der Planbestandigkeit durch die revidierte Orts-
planung unterliegen, werden die bezeichneten Gebiete von der vorliegenden
Planung ausgenommen. FUr die im Zonenplan 1 Siedlung als «von der Revi-
sion ausgenommenes Gebiet» bezeichneten Perimeter gelten somit weiter-
hin die Bestimmungen der baurechtlichen Grundordnung vom 5. Juli 2013.
Dies bedeutet, dass die bezeichneten Perimeter nachtraglich zur Ortspla-
nungsrevision gedndert werden kénnen.

Die Dorfkerne von Langnau und Barau (die Kernzonen K1 und K2) sowie die
dorfkernnahen Gebiete sidlich des Bahnhofs (insb. Mischzonen, Arbeitszo-
ne A3) werden im Zonenplan 1 Siedlung als Geschaftsgebiete ausgewiesen.
Die Uberlagernde Schraffur wird lediglich bei den Mischzonen eingesetzt. Die
erforderlichen Nachweise zur Uberfiihrung der Geschaftsgebiete gemass
REK in die Nutzungsplanung sind im Kapitel 3.2.12 dargelegt.

Im Zonenplan 1 Siedlung werden entlang den Kantonsstrassen (Nr. 243
Burgdorf- und Nr. 10 Hinterdorfstrasse) in den Wohnzonen (ESII) neu Peri-
meter fur larm-vorbelastete Gebiete ausgeschieden und die Larm-
Empfindlichkeitsstufe ES Il zugewiesen. Mit der Aufstufung larmvorbelaste-
ter Parzellen kann der Spielraum fiir Umbauten und Anderungen an Gebau-
den erhdht werden. Siehe auch Ausfuhrungen im Kap. 2.1.3 zum Artikel 62
Baureglement.

2.3 Detailvermassung Zonenplan 1 Siedlung (Revision)

Die Detailvermassung zum Zonenplan 1 Siedlung zeigt einzelne spezifische
Bauzonenabgrenzungen in einem grésseren Kartenmassstab. Dabei werden
Zonengrenzen, welche nicht entlang von Parzellengrenzen verlaufen mittels
Bemassungen oder Koordinatenpunkten vermasst. Die Detailvermassung
steht in direktem Zusammenhang mit dem Zonenplan 1 Siedlung ist grund-
eigentimerverbindlich und parzellenscharf.
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24 Landschaftsinventare

Der Kanton Bern hat seinen kantonalen Richtplan mit Massnahmen im Be-
reich Natur und Landschaft erganzt. Unter anderem werden die Gemeinden
beauftragt, im Rahmen der Ortsplanungsrevision eine umfassende Land-
schaftsplanung vorzulegen. Diese umfasst im Minimum ein Landschaftsin-
ventar und den grundeigentimerverbindlichen Schutz der wertvollen Objek-
te im neuen Zonenplan 3 Landschaft (vgl. Kapitel 2.5) und im Baureglement
(vgl. Kapitel 2.1 insb. Bau- und Nutzungsbeschrankungen). Die neuen Anfor-
derungen an die kommunale Landschaftsplanung |I6ste bei der Gemeinde
Langnau i.E. - insbesondere flr die Erstellung des umfassenden Land-
schaftsinventars und die grundeigentimerverbindliche Umsetzung im Zo-
nenplan 3 Landschaft - grossen Handlungsbedarf aus.

Im Landschaftsinventar (Inhalte Bund und Kanton, Region Emmental und
Gemeinde) werden alle Gebiete und Objekte abgebildet, die gestutzt auf
Ubergeordnete Rechts- und Plangrundlagen unmittelbar geschutzt bzw.
schutzwurdig sind oder aus kommunaler Sicht Schutz verdienen.

Inhalte Bund und Kanton

Das Landschaftsinventar - Inhalte Bund und Kanton beinhaltet alle inventa-
risierten Objekte von nationaler und kantonaler Bedeutung. Auf Bundesebe-
ne sind dies die schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS), das Bundes-
inventar der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung
(BLN, entspricht auch dem Geotope Schweiz Nr. 29 «Napfbergland Nagelfluh
Schuttflache) sowie das Bundesinventar der Trockenwiesen und -weiden von
nationaler Bedeutung (TWW). Auf kantonaler Ebene sind dies das Natur-
schutzgebiet, das archaologische Inventar, die Grundwasserschutzzonen S1
bis S3, die Fuss- und Wanderwege und das geschtzte geologische Objekt.
Die hinweisend dargestellten Amphibienlaichplatze und Reptilienstandorte
gemass Koordinationsstelle fir Amphibien- und Reptilienschutz (KARCH)
wurden aus dem kommunalen Landschaftskonzept gemass Verordnung
Uber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft (LKV)
vom 18. Marz 2002 Gbernommen.

Inhalte Region Emmental

Das Landschaftsinventar - Inhalte Region Emmental beinhaltet alle inventa-
risierten Objekte von regionaler Bedeutung. Sdmtliche Inhalte ergeben sich
aus dem Teilrichtplan Landschaft Emmental (Plan Std)13.

Der Umsetzungsauftrag gemass regionalem Teilrichtplan Landschaft Em-
mental (vgl. M13 Artenschutz Geburtshelferkréte) kann auf kommunaler
Stufe nicht umgesetzt werden, da weder der Gemeinde noch der Region
nahere Informationen vorliegen, wo sich dieses Gebiet exakt befindet. Somit
ist eine grundeigentimerverbindliche Abgrenzung und Festlegung nicht mog-
lich und es wird darauf verzichtet.

13 Von der Regionalversammlung am 12.11.2015 beschlossen und durch den Kanton
Bern im Dezember 2015 genehmigt.
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Inhalte Gemeinde

Das Landschaftsinventar - Inhalte Gemeinde beinhaltet alle inventarisierten
Objekte von kommunaler Bedeutung,. Die asthetisch wertvollen Land-
schaftsgebiete, kommunalen Trockenstandorte und kommunalen Feuchtge-
biete wurden aus dem kommunalen Richtplan Landschaft vom 13. Februar
1995 Ubernommen, mit dem kommunalen Landschaftskonzept gemass
Verordnung Uber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturland-
schaft (LKV) vom 18. Marz 2002 abgeglichen und zusammen mit der Ge-
meinde auf Ihre Aktualitat geprift und entsprechend bereinigt. Die Obstgar-
ten wurden mithilfe der Orthofotos erfasst bzw. mit den angemeldeten land-
wirtschaftlichen Kulturen abgeglichen. Hecken, Ufergehdlz, Einzelbdume,
Baumreihen und Baumgruppen wurden vom topografischen Landschafts-
modell (swissTLM3D) tbernommen und mit dem Orthofoto abgeglichen.
Hecken / Feldgehdlze sowie Ufergeholze / Ufervegetation sind auf Gberge-
ordneter Ebene geschutzt. Die Einzelbdume an markanter Lage ergeben sich
aus dem kommunalen Richtplan Landschaft vom 13. Februar 1995. Das
Landschaftsinventar stellt insbesondere flr die Vegetationsinhalte eine
Momentaufnahme dar.

2.5 Zonenplan 3 Landschaft (Erlass)

Der Zonenplan 3 Landschaft (Teil Nord und Teil Sud) enthalt die einzelnen
Gebiete und Objekte der Ortsbild- und Landschaftspflege mit Bau- und Nut-
zungsbeschrankungen (vgl. auch Kapitel 5 des Baureglements). Dargestellt
sind auch Ubergeordnete Bau- und Nutzungsbeschrankungen, die nicht im
Rahmen der baurechtlichen Grundordnung erlassen werden und die als
Basis fir kommunale Bestimmungen (z.B. Abstandsvorschriften, Nutzungs-
einschrankungen) dienen. Der Zonenplan 3 Landschaft deckt das gesamte
Gemeindegebiet ab, ist grundeigentiimerverbindlich und parzellenscharf.

Festlegungen

Gemass kantonalem Bauinventar gibt es ausserhalb des Siedlungsgebiets
Langnau die kantonalen Baugruppen G «Ey», | «Giebel», H «Gartegg», J «Obe-
ningohl». Diese mussen im Rahmen der Ortsplanungsrevision als Ortsbild-
schutzgebiete grundeigentiimerverbindlich ausgeschieden werden. Die ge-
nannten Baugruppen befinden sich ausserhalb des Siedlungsgebiets und
werden deshalb im Zonenplan 2 Landschaft grundeigentiumerverbindlich
festgelegt. Die dazugehorige Bau- und Nutzungsbeschrankungen sind im
Baureglement definiert (vgl. Art. 45 BR).

Die Landschaftsschutzgebiete wurden aus dem regionalen Teilrichtplan
Landschaft Emmental Gbernommen und méglichst an die Parzellenstruktur
angepasst. Die Linse zwischen dem Ortsteil Barau und dem Fliessgewasser
lIfis wird gemass Teilrichtplan Landschaft Emmental als «Regionales Land-
schaftsschutzgebiet» ausgewiesen. In diesem Gebiet besteht jedoch gemass
raumlichem Entwicklungskonzept REK der Gemeinde Langnau i.E. ein Po-
tenzialgebiet Siedlungserweiterung Arbeiten (vgl. REK, REK-Karte und Mass-
nahmenblatt MB 7 «Potenzialgebiet Barau», SE-A-3»). Dieses Potenzialgebiet
dient der langfristigen Gewerbeentwicklung mit Arbeitszonen von (teil-) regi-
onaler Bedeutung. Daher wird das regionale Landschaftsschutzgebiet in der
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Linse zwischen dem Ortsteil Barau und dem Fliessgewasser lIfis nur nordlich
der Gohl und im Gebiet westlich des Arbeitsgebiets Scharischachen kom-
munal festgelegt. In den Landschaftsschutzgebieten sind betrieblich not-
wendige Bauten und Anlagen sowie landwirtschaftliche An- und Kleinbauten
gestattet, sofern deren Standort und Gestaltung dem Schutzzweck unterge-
ordnet werden und eine sorgfaltige Abstimmung mit den bestehenden Ge-
bauden erfolgt.

Die Landschaftsschongebiete wurden aus dem regionalen Teilrichtplan
Landschaft Emmental (Offenhaltung Landschaft) Gbernommen und mog-
lichst an die Parzellenstruktur angepasst. Die gemass raumlichem Entwick-
lungskonzept REK der Gemeinde Langnau i.E. vorhanden Potenzialgebiet
Siedlungserweiterung Wohnen (vgl. REK, REK-Karte und Massnahmenblatt
MB 6 «SE-W-2, SE-W-3, SE-W-4 und SE-W-5») wurden berucksichtig und die
kommunalen Landschaftsschongebiete entsprechend angepasst. In den
Landschaftsschongebieten sind Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen
zulassig, wenn sie fur die Bewirtschaftung notwendig sind.

Die aktuellen archaologischen Schutzgebiete basieren auf den kantonalen
Angaben und werden neu im Zonenplan 3 Landschaft grundeigentimerver-
bindlich festgelegt.

Die Ubergeordneten inventarisierten Trockenstandorte und Feuchtgebiete
(vgl. Landschaftsinventar Inhalte Bund und Kanton sowie Inhalte Region
Emmental) werden als Hinweise Ubernommen und die inventarisierten
kommunalen Trockenstandorte und kommunalen Feuchtgebiete (vgl. Land-
schaftsinventar - Inhalte Gemeinde) im Zonenplan 3 Landschaft festgelegt.

Die im Zonenplan 3 Landschaft enthaltenen Einzelbaume, Baumreihen und
Baumgruppen sind aus landschaftsasthetischen und 6kologischen Grinden
geschitzt. Die geschutzten Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen
innerhalb des Siedlungsgebiets wurden aus dem ehemaligen Zonenplan 1
Siedlung Ubernommen und in den Zonenplan 3 Landschaft Gberfuhrt. Die
Linde in der Ecke Haldenstrasse/Halde (Parz. Nr. 2702) wurde neu aufge-
nommen. Sie werden zudem in der Inventarliste des Baureglements aufge-
flhrt (vgl. Anhang 2, Art. A16 BR).

Die im Landschaftsinventar - Inhalte Region Emmental aufgefuhrten histori-
schen Verkehrswege werden Ubernommen und im Zonenplan 3 Landschaft
grundeigentimerverbindlich festgelegt.

Ubergeordnetes Recht / Hinweise

Hinweisende Erganzungen dienen der Baubewilligungsbehdrde als Grundla-
ge fUr die Beurteilung von Bauvorhaben, die in Konflikt mit den gestutzt auf
Ubergeordnetes Recht grundeigentimerverbindlich geschutzten Gebieten
und Objekten stehen (kbnnen). Erlauterungen zum Ubergeordneten Recht
und die hinweisenden Ergédnzungen sind in der Beilage B1 des Bauregle-
ments aufgeflhrt. Die hinweisenden Erganzungen stellen eine Momentauf-
nahme dar.
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2.6  Uberbauungsordnung Dorfkernschutzzone (Aufhebung)

Die rechtskréftige Uberbauungsordnung (UeO) Dorfkernschutzzonel4 weist
eine komplizierte Systematik auf, die nicht mehr der heutigen Praxis ent-
spricht. Das Besondere daran ist der vielfaltige und schichtweise Aufbau
resp. die zahlreichen Uberlagerungen innerhalb des Wirkungsbereichs der
Uberbauungsordnung.

Die Inhalte der UeO Dorfkernschutzzone (Planinhalte und dazugehdrige Vor-
schriften) werden mit Nachfolgeregelungen aufgehoben. Mit der nutzungs-
planerischen Neuordnung des Dorfkerns (vgl. Kapitel 5.2.2 Richtplan Dorf-
kern) werden die Inhalte bzgl. Art und Mass der Nutzung neu in der bau-
rechtlichen Grundordnung (vgl. insb. Kernzonen und Freihalteflachen ge-
mass Zonenplan 1 Siedlung und Baureglement) geregelt und die Baulinien
neu in den Baulinienplan Uberfuhrt (vgl. Kapitel 2.7).

Die UeO Dorfkernschutzzone wurde seinerzeit vom Grossen Gemeinderat
beschlossen. Es handelt sich somit im heutigen Sinn um eine Uberbauungs-
ordnung nach Art. 88 BauG, welche nicht auf einer Zone mit Planungspflicht
(ZPP) beruht. Massgebendes Organ flr deren Aufhebung ist deshalb weiter-
hin der Grosse Gemeinderat.

2.7 Baulinienplan mit Vorschriften (Erlass)

Die Baulinien gemass UeO Dorfkernschutzzone wurden in den Baulinienplan
mit Vorschriften Uberfuhrt, geprift und ggf. angepasst. Zudem werden weite-
re Baulinien innerhalb des Wirkungsbereichs festgelegt. Der Wirkungsbe-
reich des Baulinienplans entspricht dem Ortsbildschutzgebiet gemass Zo-
nenplan 1 Siedlung. Die Baulinien gehen den allgemeinen Abstandsvor-
schriften vor und unterteilen sich weiter in Gestaltungsbaulinien und Hilfs-
baulinien. Mit den Gestaltungsbaulinien wird das Bauen an die Baulinie
vorgeschrieben, Lage und Umriss von Gebduden allseitig bestimmt oder der
Verlauf einer Fassadenflucht festgelegt. Hilfsbaulinien geben die Linie an,
bis zu der gebaut werden darf, sofern nicht weitergehende allgemeine Ab-
standsvorschriften bestehen. Weiter werden mit Vorschriften festgelegt, ob
und wieweit einzelne Bauteile, an Gebauden befestigte bewegliche Einrich-
tungen Uber die Baulinie vorspringen durfen.

Im Baulinienplan sind die Nutzungszonen, besonderen baurechtlichen Ord-
nungen sowie ausgewahlte Bau- und Nutzungsbeschrankungen gemass
baurechtlicher Grundordnung (Zonenplan 1 Siedlung und Baureglement)
hinweisend dargestellt.

Der Baulinienplan mit Vorschriften entspricht planungsrechtlich einer Uber-
bauungsordnung nach Art. 88 BauG, welche nicht auf einer Zone mit Pla-
nungspflicht (ZPP) beruht. Massgebendes Organ flur deren Erlass ist deshalb
der Grosse Gemeinderat.

14 Vom Kanton am 21. Dezember 1987 genehmigt.
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2.8 Aufhebung von Planen

Mit der vorliegenden Revision der Ortsplanung wurde geprift, ob veraltete

Plane (formal oder inhaltlich) aufgehoben werden kénnen. Die nachfolgen-
den Plane kénnen dabei aufgehoben werden. Die Inhalte des kommunalen
Landschaftskonzepts (LKV) wurden einerseits in die Landschaftsinventare

und andererseits in den Zonenplan 3 Landschaft Gberfuhrt. Die Plane aus

dem Jahr 1977 werden aufgrund ihres Alters aufgehoben. Die Kompetenz

zur Aufhebung der Plane liegt beim Gemeinderat.

Kommunales Landschaftskonzept (LKV) vom 18. Méarz 2002
Strassennetz Erschliessungsrichtplan vom 25. September 1977
lIfistal Teil; Nutzungsrichtplan vom 25. September 1977
Bauliche Massnahmen Erschliessungsrichtplan vom

25. September 1977

Basis- und Detailerschliessung Erschliessungsrichtplan

vom 25. September 1977

Ganzes Gemeindegebiet Nutzungs- und Erschliessungsrichtplan
vom 25. September 1977

3. Planerische Beurteilung

3.1 Abstimmung auf die libergeordneten Planungen

Die Revision der Ortsplanung Langnau i.E. wurde auf die Ubergeordneten
Planungsinstrumenten abgestimmt und falls erforderlich wurden die Inte-
ressen dargelegt. Die Ubergeordneten eidgendssischen Planungen, wie das
Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Be-
deutung (BLN), die nationalen Trockenwiesen und -weiden (TWW) und das
Inventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) wurden bei der
Planung berucksichtigt. Das ISOS wurde insbesondere bei der Umsetzung
des kommunalen Richtplans Dorfkern in die Nutzungsplanung bertcksich-
tigt. Gegenuber dem kantonalen Richtplan 2030 (genehmigt am 4. Mai
2016) ergeben sich keine Abweichungen und die Ubergeordneten kantona-
len Gesetzgebungen (BauG, BauV und BMBV) wurden entsprechend umge-
setzt. Die unterschiedlichen Interessen gegenlber dem regionalen Gesamt-
verkehrs- und Siedlungskonzept Emmental 2. Generation (genehmigt am 31.
Marz 2017), werden im Kapitel 2.4 (Artenschutz Geburtshelferkréte) und
Kapitel 2.5 (Landschaftsschutz und Landschaftsschongebiete) dargelegt.
Ansonsten enthalt das RGSK |l keine raumrelevanten Aussagen, welche der
Revision der Ortsplanung entgegenstehen.

Gemass regionalem Teilrichtplan Abbau, Deponie, Transporte (ADT) Emmen-
tal der Regionalkonferenz Emmental ist das Gebiet 102.2 Ziegelhittegra-
ben, Langnau mit dem Koordinationsstand «Zwischenergebnis» eingetragen.
Das dazugehdrige Koordinationsblatt halt fest, dass der Standort in allen
raumwirksamen Tatigkeiten von der Standortgemeinde zu berucksichtigen
ist. Weitere Abklarungen zur Standorteignung sind jedoch durch die Betrei-
berin erst noch einzuleiten. Zudem hat die Anderung des Koordinations-
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standes von «Zwischenergebnis» zu «Festsetzung» im regionalen Teilrichtplan
im ordentlichen Verfahren zu erfolgen, da der Standort bisher noch nie einer
Mitwirkung unterzogen wurde.

Die Gemeinde Langnau stellt fest, dass sich der regionale Teilrichtplan ADT
mit dem regionalen Teilrichtplan Landschaft Emmental und dem regionalen
Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK II) widersprechen. Die Ge-
meinde halt am kommunalen Landschaftsschongebiet gemass Zonenplan 3
Landschaft fest, da es sich um eine wahrnehmbare und landschaftspragen-
de Hangkante handelt.

3.2 Auswirkungen der Planung

3.2.1 Siedlungsentwicklung nach innen

Mit der Ortsplanungsrevision Langnau i.E. wird in erster Linie der Fokus auf
eine ortsvertragliche Siedlungsentwicklung nach innen (SEin) in den beste-
henden Bauzonen gerichtet. Die Siedlungsentwicklung nach innen erfordert
punktuelle, massgeschneiderte Eingriffe mittels Auf- und Umzonungen in der
bestehenden baurechtlichen Grundordnung. Dabei wurden die Potenzialstu-
die und das raumliche Entwicklungskonzept der Gemeinde berlcksichtig
und zweckmassig umgesetzt. Beispielsweise wurde eine neue Wohnzone
W4 eingeflihrt, die bestehenden Arbeitszonen massvoll verdichtet, eine mi-
nimale Anzahl Vollgeschosse fur neue Hauptgebaude eingefihrt und die
weiteren baupolizeilichen Masse Uberprift und ggf. massvoll angepasst (vgl.
Kapitel 2.1). Die Siedlungsentwicklung nach innen und die konsequente
Mobilisierung der Baulandreserven tragen wesentlich zur haushalterischen
Nutzung des Bodens bei. Mit den neuen Entwicklungsmaglichkeiten inner-
halb der bestehenden Bauzonen wird zudem der Entwicklungsdruck auf das
umliegende Kulturland reduziert.

3.2.2 Nachfiihrung der Nutzungsreserven

Das teilrevidierte RPG erteilt den Kantonen und Gemeinden den Auftrag,
Massnahmen zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungenigend
genutzten Flachen in Bauzonen zu treffen und die Verfigbarkeit von Bau-
land zu fordern (Art. 3 und 15a RPG). Dazu muss bekannt sein, wo Nut-
zungsreserven in den rechtskraftigen Bauzonen bestehen. Diese missen
nach Art. 47 RPV von den Gemeinden beim Erlass der Nutzungsplanung in
der Berichterstattung an die Genehmigungsbehérde dargelegt werden. Die
Nutzungsreserven setzen sich aus den unliberbauten Bauzonen und den
Reserven auf Uberbauten Bauzonen zusammen.

Gemass Ermittlung des tatséchlichen Baulandbedarfs Wohnen nach Mass-
nahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans verflgte die Gemeinde
Langnau i.E. im Jahr 2015 Uber einen theoretischen Wohnbaulandbedarf
von 21.1 ha. Nach Abzug der unuberbauten Wohn-, Misch- und Kernzonen
von 6.2 ha lag der tatsachliche Wohnbaulandbedarf 2015 bei 14.2 ha.
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Die bestehenden Nutzungsreserven wurden Anfang 2020 nachgefihrt und
fehlende Baulandreserven erganzt. Der Bericht flr die untiberbauten
Bauzonen sowie einer fUr die als Uberbaut bezeichneten Bauzonen wurden
dem Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV) resp. dem Vorprifungs-
und Genehmigungsdossier als separate Dokumente beigelegt. Aufgrund der
Ridckmeldung aus der Vorprufung wurden einzelne Gebiete noch bereinigt.
Zusammenfassend l&sst sich festhalten, dass die Gemeinde auch nach der
Nachfuhrung der Nutzungsreserven noch Uber tatsdchlichen Wohnbauland-
bedarf verfugt.

3.2.3 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wurden verschiedene Mass-
nahmen getroffen. Im Baureglement wurden u. a. die Bau- und Aussen-
raumgestaltungsvorschriften Uberarbeitet, die Qualitatssicherung und die
Bau- und Nutzungsbeschrankungen prazisiert (vgl. Kapitel 2.1). Die beiden
Dorfkerne von Langnau und Bérau liegen neu innerhalb eines Ortsbild-
schutzgebietes (OBSG), welche unter Bertcksichtigung des kantonalen Bau-
inventars festgelegt wurden. Zudem wurden die Strukturerhaltungsgebiete
(SEG) gemass kantonalem Bauinventar (iberarbeitet. Die in der Uberbau-
ungsordnung Dorfkernschutzzone enthaltenen Baulinien wurden zweckmas-
sig in den neuen Baulinienplan Uberfuhrt (vgl. Kapitel 2.7). Die neuen Pla-
nungsinstrumente der Ortsplanungsrevision sind somit vertraglich mit dem
Orts- und Landschaftsbild. Zum Schutz des Landschaftsbildes siehe nach-
folgende Erlauterungen.

3.2.4 Biotop-, Arten- und Landschaftsschutz

Bisher verflgte die Gemeinde Langnau i.E. zum Thema Landschaft Uber ein
kommunales Landschaftskonzept von 2002 und einen kommunalen Richt-
plan Landschaft von 1995. Aufgrund der geanderten Ubergeordneten Rah-
menbedingungen muss die Landschaftsplanung im Rahmen der Ortspla-
nungsrevision Uber das gesamte Gemeindegebiet grundeigentimerverbind-
lich umgesetzt werden. Dazu wurden umfassende Landschaftsinventare
erstellt und der Zonenplan 3 Landschaft erlassen (vgl. Kapitel 2.4 und 2.5).
Die Gemeinde Langnau i.E. setzt somit die bisherige behdrdenverbindliche
Landschaftsplanung in eine grundeigentimerverbindliche Landschafts-
planung um und tragt zum Biotop-, Arten- und Landschaftsschutz bei.

3.2.5 Schutz des Kulturlands

Die Einzonungen E1 und E6 beanspruchen landwirtschaftlich genutztes
Kulturland. Die Erlduterungen und erforderlichen Nachweise unter Kapitel
2.2.1 zeigen auf, wie mit dem beanspruchten Kulturland umgegangen wird,
wie der Boden haushalterisch genutzt wird und weshalb die Einzonungsge-
biete als optimaler Standorte hervorgehen.

3.2.6 Waldfeststellung

Mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision werden bestehende verbindliche
Waldgrenzen erganzt sowie neue verbindliche Waldgrenzen festgelegt, so-
fern eine neue Bauzone an Wald angrenzt.
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3.2.7 Schutz vor Naturgefahren

Verschiedene Ein- und Umzonungen liegen gemass Naturgefahrenkarte des
Kantons Bern bzw. gemass Zonenplan 2 Naturgefahren (Teil Sid) in einen
Gefahrengebiet mit geringer und/oder mittlerer Gefahrdung durch Hochwas-
ser oder Rutschungen. FUr die einzelnen Interessenabwagungen wird auf
Kapitel 2.2.1 und 2.2.3 verwiesen. Zusammenfassend kann festgehalten
werden, dass weder mit den Ein- noch den Umzonungen das Ausmass des
Schadenpotenzials unverhaltnismassig erhoht wird. Wo nétig, wurden Bau-
und Nutzungseinschrankungen auf Stufe Nutzungsplanung festgelegt. Die
Sicherheit von Menschen, Tieren und erheblichen Sachwerten kann zudem
gewahrleistet werden, indem Baumaoglichkeiten und allfallige Objektschutz-
massnahmen im Rahmen des Baubewilligungsverfahren prazisiert und fest-
gelegt werden. Dabei werden auch die Bestimmungen gemass Art. 6 BauG
sowie die Bestimmungen gemass Art. 62 Baureglement durchgesetzt.

3.2.8 Verkehrsaufkommen

Verkehrliche Massnahmen sind im kommunalen Richtplan Verkehr inkl.
zugehdriger Massnahmenblatter festgelegt. Mit der vorliegenden Ortspla-
nungsrevision sind Einzonungen vorgesehen, welche ein marginales zusatz-
liches Verkehrsaufkommen generieren. Die geplanten Entwicklungen inner-
halb der bestehenden Bauzone kdnnen Uber die vorhandenen Erschlies-
sungsstrassen abgewickelt werden. Auswirkungen von grésseren Umstruktu-
rierungsgebieten (bspw. Arealentwicklung Bahnhof Siid oder Arealentwick-
lung am lIfiskreisel) werden in den jeweiligen separaten Planerlassverfahren
dargelegt. Gut mit dem o6ffentlichen Verkehr erschlossene Lagen wurden in
der Ortsplanungsrevision bevorzugt behandelt. Zudem soll in der Gemeinde
Langnau i.E. mit gezielten Massnahmen die Benutzung des 6ffentlichen
Verkehrs und des Fuss- und Veloverkehrs attraktiver gemacht werden. Die
Verkehrsberuhigung und Schulwegsicherheit werden im kommunalen Richt-
plan Verkehr als zentrale Elemente behandelt. Die vorgesehenen Massnah-
men erhdhen die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmenden, steigern die
Durchlassigkeit innerhalb der Siedlung und férdern den Fuss- und Velover-
kehr.

3.2.9 Gemeindeinfrastrukturen

Fir die Versorgung bestehen genlugend Reserven in der Gemeinde. Im Be-
reich der Wasserversorgung ist gebietsweise ein geringer Wasserdruck vor-
handen. Mit der Verschiebung des Reservoirs Halden (ca. 2024) wird der
notwendige Wasserdruck wiedergestellt. Im Bereich der Abwasserentsor-
gung bestehen teilweise Engpasse im Leitungsnetz. Die Gemeinde ist sich
dies bewusst und leitet zeitgerecht entsprechende Massnahmen ein.

Der heutige Schulraum in der Gemeinde Langnau ist bereits relativ knapp

und Reserven sind derzeit keine vorhanden. Es liegt noch keine mittel- bis

langfristige Schulraumplanung Uber das gesamte Gemeindegebiet vor. De-
ren Erarbeitung ist im Gesprach.
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3.2.10 Stoérfallvorsorge

Gemass Konsultationsbereichskarte Storfallverordnung (StFV) des Kantons
Bern (Stand Dez. 2019) wurde fir den Betrieb Ernst Sutter AG Reber ein
angrenzender Konsultationsbereich (KoBe) nach Art. 11a Abs. 2 StFV mit
Radius 150 m bezeichnet. Aus diesem Grund muss die Storfallvorsorge ge-
mass Arbeitshilfe «Koordination Stérfallvorsorge in der Raumplanung»
durchgefuhrt werden und das Ergebnis entsprechend dokumentieren wer-
den. Die Untersuchungen werden in der separaten Beilage «Stérfallvorsorge»
ausfuhrlich dargelegt. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass
fiir die stérfallrelevanten Anderungen der Nutzungsplanung Bau- und Nut-
zungsbeschrankungen in der Nutzungsplanung festgelegt werden mussen.
Mit der Festlegung entsprechender Massnahmen im Rahmen des Baubewil-
ligungsverfahrens kann davon ausgegangen werden, dass das Risiko trag-
bar ist.

3.2.11 Larmschutz

Der Larmschutz ist insbesondere entlang von Eisenbahnanlagen und Kan-
tonsstrassen von Bedeutung. Bei Neubauten und wesentlichen Anderungen
von Gebauden mit larmempfindlichen Raumen ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass die massgebenden Belastungsgrenzwerte gemass Larmschutz-
Verordnung eingehalten werden. Mit den Auf- und Umzonungen Im Bereich
entlang der Bahnlinien sowie der Kantonsstrassen werden die die bisherigen
Empfindlichkeitsstufen grosstenteils beibehalten (ES lll) und sofern nétig
von der ES Il in die ES Il aufgestuft. Die Einhaltung der L&rmschutzvorschrif-
ten ist durch die Baubewilligungsbehérde im Rahmen der Baubewilligungs-
verfahren sicherzustellen.

3.2.12 Geschéftsgebiete

Die im Zonenplan 1 Siedlung festgelegten Geschaftsgebiete sind einerseits
im Richtplan Dorfkern (Genehmigung 1.3.2017) und andererseits im raumli-
chen Entwicklungskonzept REK der Gemeinde Langnau i.E. (Genehmigung
15.2.2019) behérdenverbindlich festgelegt. Die Geschaftsgebiete befinden
sich in unmittelbarer Nahe des Dorfkerns und dem Bahnhof von Langnau.
Die Geschéaftsgebiete erganzen die Einkaufsmoglichkeiten des Dorfkerns,
sind zu Fuss oder auch mit dem Velo optimal erreichbar und befindet sich
nicht in einem reinen Wohnquartier. Ausserhalb der Dorfkerne liegen die
Geschaftsgebiete im Einzugsbereich der Hauptverkehrsstrassen.

Die Geschéaftsgebiete des Dorfkerns Langnau (insb. die Kernzonen K1 und
K2) sowie Gebiete sidlich des Bahnhofs (insb. Mischzonen, Arbeitszone A3)
liegen innerhalb der OV-Giiteklasse B und sind sehr gut erschlossen. Die
Geschaftsgebiete im Gebiet lifis Center liegen innerhalb der OV-Giiteklasse
C. Die nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich unter 300m Fuss-
wegdistanz an der Sadgestrasse vor dem Einkaufszentrum «lIfis Center» sowie
an der Bernstrasse. Der Bahnhof Langnau ist zu Fuss in ca. 380 m Uber
sichere Fusswege erreichbar. Der Dorfkern von Barau (Kernzone K1) liegt in
der der OV-Giteklasse D. Die nachstgelegene Bushaltestelle ist jedoch ledig-
lich ca. 60 m vom Dorfkern entfernt.



Privater Motorfahrzeug-
verkehr (Art. 27 BauV)

Erschliessungskosten
(Art. 28 BauV)
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Die Auswirkungen des durch die jeweiligen Detailhandelseinrichtungen ver-
ursachten Motorfahrzeugverkehrs und deren Abstimmung mit der Strassen-
verkehrsinfrastruktur werden im Rahmen der jeweiligen Planung / Projektie-
rung dargelegt. Mit der Festlegung der Uberlagernden Geschaftsgebiete im
Zonenplan 1 Siedlung wird kein Verkehrsaufkommen erzeugt. Innerhalb der
Dorfkerne sind die Geschéaftsgebiete Uber das bestehende Strassennetz
erschlossen. Ausserhalb der Dorfkerne liegen die Geschaftsgebiete im Ein-
zugsbereich der Hauptverkehrsstrassen.

Die Kosten der Detailerschliessung sowie der Ausbau der Basiserschlies-
sung werden im Rahmen der jeweiligen Planung / Projektierung von der
Bauherrschaft getragen. Fur diese Falle wird zwischen der Gemeinde und
der Bauherrschaft eine Planungsvereinbarung / ein Infrastrukturvertrag
unterzeichnet.

3.3 Wirdigung

Die im Kapitel 1.5 genannten Planungsziele kdnnen mit der vorliegenden
Ortsplanungsrevision vollumfanglich erflllt werden. Mit der revidierten Nut-
zungsplanung verflgt die Gemeinde Langnau i.E. Uber aktuelle und umfas-
sende Planungsinstrumente, welche den Ubergeordneten Rahmenbedin-
gungen entsprechen und der zweckmassigen Gemeindeentwicklung in den
nachsten 15 Jahren dienen.



Politische Organe

Arbeitsgruppe Ortspla-
nungsrevision

Zusammensetzung
AG OPR

Ordentliches Verfahren
nach Art. 58 ff. BauG
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4, Planungsprozess

4.1 Planungsorganisation

Planungsbehoérde ist die Einwohnergemeinde Langnau i.E., vertreten durch
den Gemeinderat. Als vorberatende Kommission des Gemeinderats wirkte
die Planungskommission. Die Planungskommission war zudem Antrag stel-
lendes Organ an den Gemeinderat.

Zwischen- und Schlussergebnisse wurden jeweils vor den gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrensschritten (Mitwirkung, Vorprifung, Auflage, Be-
schluss und Genehmigung) der Planungskommission sowie dem Gemeinde-
rat zur Verabschiedung unterbreitet.

Fur die Revision der Ortsplanung wurde eine Arbeitsgruppe gebildet. Die
Arbeitsgruppe Ortsplanungsrevision (AG OPR) war das operative Entschei-
dungsorgan und verabschiedete seine Entscheidungen zuhanden der Pla-
nungskommission. Der Vorsitz wurde durch den Ressortvorsteher Planung
und Sport wahrgenommen.

Bernhard Gerber Langnau, Gemeinderat, Ressort Planung und Sport (Vorsitz)
Beat Gerber Langnau, Gemeinderat, Ressort Hochbau

Ronald Aeschlimann Langnau, Bauverwalter

Angelica Braunagel Langnau, Bauinspektorin

Pierrot Feissli Langnau, Vertreter Planungskommission

Roland Zaugg Langnau, Vertreter Planungskommission

Niklaus Schmid Langnau, Vertreter Baukommission

Peter Lehmann Langnau, Vertreter Baukommission

Philipp Hubacher BHP Raumplan AG, Projektleiter OPR

Martin Lutz BHP Raumplan AG, stellvertretender Projektleiter OPR

4.2 Planerlassverfahren

Fur die Revision der Ortsplanung wird ein ordentliches Planerlassverfahren
nach Art. 58 ff. BauG durchgefiihrt. Das Verfahren beinhaltet die gesetzlich
vorgegebenen Schritte der 6ffentlichen Mitwirkung, der kantonalen Vorpri-
fung, der offentlichen Auflage, der Beschlussfassung durch den Grossen
Gemeinderat sowie der Genehmigung durch den Kanton.



Erarbeitungszeitraum

Politische
Konsolidierung

Mitwirkung OPR

Mitwirkungseingaben

Mitwirkungsbericht
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4.2.1 Entwurfsprozess

Die Planungsinstrumente der Nutzungsplanung wurden vom Frihling 2018
bis zum Frihling 2019 durch das beauftragte Planungsbiro BHP Raumplan
AG in enger Zusammenarbeit mit der eingesetzten Arbeitsgruppe Ortspla-
nungsrevision (AG OPR) ausgearbeitet.

Die Planungsinstrumente der Nutzungsplanung wurden fir die interne Ver-
nehmlassung in den Kommissionen beraten und in der Planungskommissi-
on zuhanden des Gemeinderats verabschiedet. Der Gemeinderat als Pla-
nungsbehoérde hat das Planungsgeschaft am 13. Mai 2019 und am 3. Juni
2019 beraten und zuhanden der 6ffentlichen Mitwirkung verabschiedet.

4.2.2 Offentliche Mitwirkung

Der Gemeinderat Langnau i.E. hat die Revision der Ortsplanung vom 27. Juni
bis zum 30. August 2019 zur 6ffentlichen Mitwirkung gebracht. In dieser Zeit
lagen die Planungsunterlagen in der Gemeindeverwaltung auf und konnten
wahrend den Offnungszeiten eingesehen werden. Zudem waren sie auf der
Internetseite der Gemeinde (www.langnau-ie.ch) aufgeschaltet. Zur Mitwir-
kung aufgelegt wurden die folgenden Dokumente mit Stand vom 3. Juni
2019:

Baureglement

Verordnung Uber die Fachberatung

Zonenplan 1 Siedlung

Anderungsplan Zonenplan 1 Siedlung
Detailvermassung Zonenplan 1 Siedlung
Zonenplan 3 Landschaft (Nord)

Zonenplan 3 Landschaft (Sud)
Landschaftsinventar - Inhalte Bund und Kanton
Landschaftsinventar - Inhalte Region Emmental
Landschaftsinventar - Inhalte Gemeinde
Baulinienplan

Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV)

Im Rahmen der von rund 50 Personen besuchten 6ffentlichen Informations-
veranstaltung vom 3. Juli 2019 wurde das Planungsdossier umfassend vor-
gestellt und dazugehérige Fragen beantwortet.

Bei der Bauverwaltung sind wahrend der Mitwirkungsfrist 33 Eingaben ein-
gegangen, welche sich wie folgt gruppieren lassen:

2 politische Parteien
3 Organisationen

6 Firmen

22 Private

Die im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung eingebrachten Einwande und
Anliegen sowie die entsprechenden Stellungnahmen der Planungsbehdrde
sind im Mitwirkungsbericht dokumentiert.


http://www.langnau-ie.ch/
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Zusammenfassung der Die wesentlichen Ergebnisse der 6ffentlichen Mitwirkung zur Ortsplanungs-

Ergebnisse revision lassen sich wie folgt zusammenfassen:
Die von der Planungsbehoérde vorgesehene Stossrichtung der Ortspla-
nungsrevision sowie die Starkung des Dorfkerns werden grundsatzlich
begrisst und anerkannt.
Die vorgesehene restriktivere Nutzung der Hangschutzzone wird von ein-
zelnen Mitwirkenden infrage gestellt. Gefordert wird stattdessen wieder
die urspringliche Formulierung, welche eine intensive oder extensive
Nutzung zuldsst.
FUr die Erstellung von Antennenanlagen wurde mit der revidierten Fas-
sung das sogenannte «Kaskadenmodell» soweit angepasst, dass unter
Gebiete erster Prioritdt neben Arbeitszonen auch «anderen Zonen, die
nicht hauptsachlich der Wohnnutzung vorbehalten sind», fallen kbnnen.
Unter «andere Zonen, welche nicht hauptsachlich der Wohnnutzung vor-
behalten sind», werden Mischzonen (vgl. Art. 4), Zonen flr 6ffentliche
Nutzungen (vgl. Art. 6), Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen (vgl. Art. 7),
Zonen mit Planungspflicht (vgl. Art. 8) verstanden. Diese generelle Aus-
weitung der primaren Antennenstandorte wird jedoch infrage gestellt.
Die Prazisierung der Fachberatung im Baureglement und mit der Verord-
nung hat bereits an der Informationsveranstaltung zu Diskussion ange-
regt. Die Mehrheit der eingegangen Mitwirkungseingaben begrisst
grundsatzlich die neue Formulierung zur Fachberatung. Vereinzelt wird
eine Prazisierung der Verordnung beantragt. Lediglich eine Mitwirkungs-
eingabe ist entschieden gegen die Fachberatung.
In Bezug auf den Zonenplan 1 Siedlung werden vereinzelte Ein- und Um-
zonungsbegehren gestellt.
Massnahmen zur Siedlungsdkologie werden durch die Mitwirkenden
begrusst. Diese sollten jedoch bzgl. Flachenversiegelung teilweise enger
bzw. weiter gefasst werden und sich zudem mit neue Baumplanzungen
im 6ffentlichen Raum befassen.
Die Mehrheit der Mitwirkungseingaben betrifft den behdrdenverbindli-
chen Auftrag zur Umsetzung der Landschaftsschutz- und -schongebiete
gemass regionalem Teilrichtplan Landschaft Emmental. Die von der Pla-
nungsbehdérde vorgeschlagenen Schutzbestimmungen zur Erhaltung der
Landschaft und somit die Erhaltung des Kulturlandes werden im Rahmen
der Mitwirkung kritisiert, auch wenn die Bestimmungen eine flachende-
ckende landwirtschaftliche Bewirtschaftung weiter ermdéglichen. Es wird
beflrchtet, dass die landwirtschaftliche Produktion eingeschrankt wird
und sich landwirtschaftliche Betriebe nicht mehr entwickeln kdnnen.
Die Planungsbehoérde weist darauf hin, dass sich das Bauen in der Land-
wirtschaftszone nach Bundesrecht richtet. Die vorgenommenen Festle-
gungen stellen eine Konkretisierung der geltenden regionalen und kom-
munalen behoérdenverbindlichen Landschaftsrichtplanung dar, welche als
unerledigte Pendenz der letzten Ortsplanungsrevision (2013) nun umge-
setzt wird. Der Gemeinderat pladiert fUr die Erhaltung der Landschaft und
somit fur eine zurtickhaltende und angepasste Bautatigkeit, weil diese
den gréssten Verbrauch von Kulturland verursacht. Grundsatzlich wird
erwartet, dass bei baulichen Tatigkeiten auf die Landschaft Rlcksicht
genommen wird (z.B. Standort, Dimensionen, Strukturen, Materialien).
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Der Gemeinderat dankt allen Mitwirkenden fir die schriftlichen Eingaben
und die aktive thematische Auseinandersetzung mit dem umfassenden
Dossier der Ortsplanungsrevision. Mit dem vorliegenden Mitwirkungsbericht
nimmt er zu den Anregungen und Einwendungen Stellung.

Der Mitwirkungsbericht wurde am 30. Oktober 2019 durch die Projektgrup-
pe und am 29. November sowie am 5. Dezember 2019 durch die Planungs-
kommission beraten. Die Planungskommission hat den Mitwirkungsbericht
am 5. Dezember 2019 einstimmig zuhanden der Behandlung im Gemeinde-
rat verabschiedet. Der Gemeinderat Langnau i.E. ist in seiner Sitzung vom
16. Dezember 2019 den Antragen der vorberatenden Organe gefolgt und
hat das Planungsdossier einstimmig zuhanden der kantonalen Vorprufung
verabschiedet.

4.2.3 HKantonale Vorprifung

Mit dem Vorprufungsbericht vom 23. Oktober 2020 hat das Amt fur Ge-
meinden und Raumordnung (AGR) zum Planungsdossier Stellung genom-
men. Der Vorprifungsbericht nennt einzelne materielle und formelle Ge-
nehmigungsvorbehalte sowie Korrekturantrage. Nach Sichtung des Vorpri-
fungsberichts wurde das Dossier zusammen mit der Projektgruppe bereinigt.
Eine Zusammenfassung der Anderungen gegeniiber der Vorpriifungsfassung
vom 24. Februar 2020 ist im Anhang 3 ersichtlich.

Mit dem ergadnzenden Vorprufungsbericht vom 29. September 2021 hat das
Amt flr Gemeinden und Raumordnung (AGR) zu den angepassten Interes-
senabwagungen bzgl. Naturgefahren Stellung genommen. Der ergédnzende
Vorprufungsbericht nennt einzelne materielle Genehmigungsvorbehalte
sowie Hinweise. Nach Sichtung des erganzenden Vorprifungsberichts wurde
das Dossier bereinigt. Eine Zusammenfassung der Anderungen gegenber
dem Auszug aus dem Erlauterungsbericht vom 19. Mai 2021 ist im Anhang
4 ersichtlich.

Die Planungskommission hat das vorliegende, bereinigte Planungsdossier
anlasslich ihrer Sitzungen vom 18. August und 22. September 2022 beraten
und zuhanden des Gemeinderats verabschiedet. Der Gemeinderat hat das
bereinigte Planungsdossier an der Sitzung vom 21. November 2022 zuhan-
den der 6ffentlichen Auflage verabschiedet.

4.2.4 Offentliche Auflage

Die 6ffentliche Planauflage wurde am 7. Dezember 2022 im kantonalen
Amtsblatt und am 8. und 15. Dezember 2022 im Anzeiger Oberes Emmental
form- und ordnungsgemass publiziert. Die Unterlagen zum Planungsdossier
«Ortsplanungsrevision Langnau i.E. inkl. Waldfeststellungsverfahren» wurden
vom 8. Dezember 2022 bis 6. Februar 2023 gemass Art. 60 BauG in der
Bauverwaltung offentlich aufgelegt. Die Unterlagen konnten wahrend den
Offnungszeiten eingesehen werden. Zudem wurde das Planungsdossier auf
der Homepage der Gemeinde aufgeschaltet.

Waéhrend der Auflagefrist sind 8 Einsprachen eingegangen. Rechtsverwah-
rungen sind keine eingegangen. Die Einspracheverhandlungen fanden am



Gegenstand und Frist

Einsprachen und Er-
gebnis der Einsprache-
verhandlungen
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29. Juni, 11. Juli und 16. August 2023 statt. Flir 3 Einsprachen wurden auf
Einspracheverhandlungen verzichtet, da die Gemeinde das Anliegen umset-
zen wird. Diese 3 Einsprachen werden jedoch weiterhin als unerledigte Ein-
sprachen betrachtet. Von den 8 Einsprachen wurde 1 Einsprache vollum-
fanglich zurlickgezogen und 7 Einsprachen konnten nicht bzw. nur teilweise
erledigt werden und bleiben somit aufrechterhalten. Anldsslich seiner Sit-
zung vom 25. September 2023 behandelte der Gemeinderat die eingegan-
genen Einsprachen und beantragt der Genehmigungsbehérde (AGR) die
unerledigten Einsprachen als 6ffentlich-rechtlich unbegriindet abzuweisen,
sofern darauf eingetreten werden kann.

Aufgrund von 7 Einsprachen oder neueren Grundlagen wurden weitere klei-
nere Anpassungen am Planungsdossier vorgenommen. Diese kleineren An-
passungen wurden in den Akten zur Beschlussfassung bereits integriert.
Den von der Anderung Betroffenen wird das rechtliche Gehér nach der Be-
schlussfassung mittels erneuter 6ffentlicher Auflage gewahrt (vgl. 4.2.6).

4.2.5 Beschlussfassung

Der Gemeinderat hat das Planungsdossier anlasslich ihrer Sitzung vom
25. September 2023 beschlossen und zuhanden des Grossen Gemeinde-
rats verabschiedet. Der Grosse Gemeinderat hat das Planungsdossier am
DATUM beschlossen.

4.2.6 Offentliche Auflage nach Beschlussfassung

Die 6ffentliche Planauflage der im Rahmen der Beschlussfassung durch den
Gemeinderat und/oder Grossen Gemeinderat vorgenommenen kleineren
Anpassungen wurde am DATUM im kantonalen Amtsblatt und am DATUM im
Anzeiger Oberes Emmental form- und ordnungsgemass publiziert. Die klei-
neren Anpassungen aufgrund neuer Grundlagen oder Einspracheverhand-
lungen wurden vom DATUM bis DATUM gemass Art. 60 Abs. 3 BauG in der
Bauverwaltung offentlich aufgelegt. Die Unterlagen konnten wahrend den
Offnungszeiten eingesehen werden. Zudem wurden die kleineren Anpassun-
gen auf der Homepage der Gemeinde aufgeschaltet.

Ergebnis wird nach erfolgter Auflage erganzt.
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Anhang

Anhang 1 Ausschnitt RGSK Emmental 2. Generation
Vom Kanton am 31. Mérz 2017 genehmigt.
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Anhang 2 Ausschnitt Teilrichtplan Landschaft Emmental
Von der Regionalversammlung am 12.11.2015 beschlossen und
durch den Kanton Bern im Dezember 2015 genehmigt.
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Anhang 3 Bereinigung aufgrund Vorpriifung vom 23.10.2020
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Anhang 4 Bereinigung aufgrund Erganzung Vorpriifung vom
29.09.2021
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