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AUSGANGSLAGE

Sitzung vom 23.11.2023



ZPP Nr. XIV «Verladeplatz» (genehmigt am 14.08.2023)

Sitzung vom 23.11.2023
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WORKSHOPVERFAHREN, 
BESTVARIANTE

Sitzung vom 23.11.2023



WS-Verfahren, städtebauliche Variante D

Sitzung vom 23.11.2023
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WS-Verfahren, Bestvariante, Situation EG

Sitzung vom 23.11.2023
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WS-Verfahren, Bestvariante, Situation UG

Sitzung vom 23.11.2023
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WS-Verfahren, Bestvariante (D), Schnitte

Sitzung vom 23.11.2023
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WS-Verfahren, Bestvariante (D), Mengengerüst

Sitzung vom 23.11.2023
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WS-Verfahren, Bestvariante (D), Verkehrsführung

Sitzung vom 23.11.2023
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Bestvariante Workshopverfahren Verladeplatz, Workshop 2

Wohnungen
6 Geschosse,  Fh tr 21.50 m

Parzellengrenze

Sitzung vom 23.11.2023
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OPR Langnau i.E.

 Keine Wohnnutzungen in Arbeitszone

 FH tr in A1 bei Verladeplatz nur 14.50 m

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Sitzung vom 23.11.2023
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Anpassungen Eigentumssituation

 Der Änderungsperimeter umfasst rund 720 m2 Grundstücksfläche.
 Die betroffene Arbeitszone resp. die Parzelle Nr. 4036 ist heute im 

Alleineigentum der Emmi Langnau AG.
 Verhandlungen zwischen Lehmann Baumanagement und Emmi laufen 

und Zusicherungen für den Landverkauf liegen vor.

Sitzung vom 23.11.2023
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Merkblatt AGR «Geringfügige Änderung» (Art. 122 BauV)

 Geringfügige 
Änderung ist 
möglich

Sitzung vom 23.11.2023
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VARIANTEN UND FAZIT

Sitzung vom 23.11.2023



(1) Geringfügige Änderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Ziel: 
• Umzonung Fläche Arbeitszone A1 in 

ZPP XIV
Beschluss: 
• Umzonung im Rahmen der 

Beschlussfassung im GGR mit anschl. 
öff. Auflage nach 60/3 BauG

Begründung
• Ergebnisse QS-Verfahren
• Verbesserung ortsbauliche Situation
• Bessere Nutzung der Spielräume
• Eigentumsänderung
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(2) Sistierung in OPR, Umzonung anschliessend

Ziel: 
• Umzonung Fläche Arbeitszone A1 in 

ZPP XIV in zwei  Schritten. Schritt 1: 
Sistierung, Schritt 2 Umzonung.

Beschluss: 
• Umzonung separat zur OPR später, 

durch GR (GR kann geringfügige 
Änderung beschliessen)

Begründung
• Ergebnisse QS-Verfahren
• Verbesserung ortsbauliche Situation
• Bessere Nutzung der Spielräume
• Eigentumsänderung
• Entkopplung der Verfahren OPR und 

ZPP

Sitzung vom 23.11.2023
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Beurteilung Varianten und Fazit

 Änderung kann im geringfügigen 
Verfahren vorgenommen werden

 Favorisiert wird Variante 1
 Beschlussfassung im GGR auf 

Antrag GR zur Umzonung von 
Arbeitszone A1 in ZPP XIV

 Variante 1 dauert weniger lange 
und ist weniger kompliziert

 Einheit der Materie ist in Variante 
1 gegeben

 Änderung der Umzonung muss 
ohnehin in beiden Varianten 
öffentlich aufgelegt werden

Änderungen im Rahmen der 
Beschlussfassung nach Art. 60/3 BAuG
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ZPP-Bestimmungen: Art. 8 BR
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ZPP-Bestimmungen: Art. 8 BR
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ZPP-Bestimmungen: Art. 8 BR
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