Urschrift Nr. 2471
15. September 2026 ks

KAUF- UND SCHENKUNGSVERTRAG

Lorenz A. Meister, Notar, eingetragen im Notariatsregister des Kantons Bern, mit Biro in
Langnau im Emmental, Sumiswald und Grosshdchstetten,

beurkundet:

1. Die Ueberbauung Dorfmiihle AG in Liquidation

Aktiengesellschaft mit Sitz in Langnau im Emmental, UID-Nr. CHE-101.573.693, c/o
Landnotariat + Advokatur, Kirchgasse 9, 3550 Langnau im Emmental, handelnd
durch die kollektiv zeichnungsberechtigten

— Herr BERNHARD ANTENER, von Eggiwil BE, in Langnau im Emmental, (Prasi-
dent des Verwaltungsrates + Liquidator), und

— Herr SAMUEL BURI, von Ringgenberg BE, in Langnau im Emmental, (Mitglied
des Verwaltungsrates + Liquidator)

hier vertreten durch Samuel Buri, vgt., gemass Vollmacht, welche im Original als
Beilage Nr. 1 mit dieser Urschrift aufbewahrt wird

Verkauferschaft / Schenkerin

und

2. die EINWOHNERGEMEINDE LANGNAU IM EMMENTAL
handelnd durch den Gemeinderat und dieser hier vertreten durch

— den Gemeindeprasident Herrn WALTER SUTTER, von Langnau im Emmental,
in Langnau im Emmental und

— den Gemeindeschreiber Herrn CLEMENS FRIEDLI, von Ochlenberg BE, in
Burgdorf

Kauferschaft / Beschenkte

erklaren:

. KAUFSABREDE / GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNGEN

Die Ueberbauung Dorfmihle AG in Liquidation verkauft der Einwohnergemeinde Langnau
im Emmental folgende Grundstiicke zu Alleineigentum:
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1. Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-2
(Gewerbe- und Geschéftsraume)

Grundstuckart Stockwerkeigentum

E-GRID CH556946163572

Stammgrundstiick SDR Langnau im Emmental 902/2653
Wertquote 1'190/100'000

Sonderrecht Gewerbe- und Geschaftsraumen im

Haus A (Ebene Bahnhofstrasse)
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméss BGBB CHF Gilltig ab Steuerjahr
137'940 2024
Eigentum
Alleineigentum
Ueberbauung Dorfmiihle AG, Langnau (UID: CHE-101.573.693) 21.12.1995 024-1995/1517/0 Aenderung

21.12.1995 024-1995/1519/0 Baurechtsvertrag
09.02.1996 024-1996/178/0 Begriindung STWE

Anmerkungen
05.08.2002 026-2002/1908/0 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft 14.11.2014 033-2014/8357/0
1D.026-2002/005977

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
04.04.2001 026-2001/685/0  Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 85'000.00, 1. Pfand-
stelle, Max. 10%, 1D.026-2001/015382, Einzelpfand-
recht
Grundpfandglaubiger Valiant Bank, Bern (UID: CHE- 04.04.2001 026-2001/685/0
105.944.759)

Hangige Geschifte
Geometergeschafte bis 17.08.2026 Keine
Grundbuchgeschifte bis 17.08.2026 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen siehe Stammgrundstiick: SDR Langnau im Emmental 902/2653

2. Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-8
(Gewerbe- und Geschiftsraume)

Grundstuckart Stockwerkeigentum

E-GRID CH694616693558

Stammgrundstiick SDR Langnau im Emmental 902/2653
Wertquote 2'080/100'000

Sonderrecht Gewerbe- und Geschéftsrdumen im

Haus A (Ebene Dorfstrasse)
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméss BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
282'770 2024




Seite - 3

Eigentum
Alleineigentum
Ueberbauung Dorfmiihie AG, Langnau (UID: CHE-101.573.693) 21.12.1995 024-1995/1517/0 Aenderung
21.12.1995 024-1995/1519/0 Baurechtsvertrag
09.02.1996 024-1996/178/0 Begriindung STWE
Anmerkungen

05.08.2002 026-2002/1908/0 Reglement der Stockwerkeigentlimergemeinschaft 14.11.2014 033-2014/8357/0
1D.026-2002/005977

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
30.12.1996 024-1996/1585/0 Namen-Papier-Schuidbrief, Fr. 200'000.00, 1. Pfandstelle, Max. 10%, 1D.026-2001/015263,
Einzelpfandrecht
Grundpfandgldubiger Genossenschaft Pflegeheim Bérau, Bérau

Hidngige Geschafte
Geometergeschéfte bis 17.08.2026 Keine
Grundbuchgeschafte bis 17.08.2026 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen siehe Stammgrundstick: SDR Langnau im Emmental 802/2653

3. Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-39-16 (Parkplatz)

Grundstiickart Miteigentum

E-GRID CH501535384617

Stammgrundstiick STW Langnau im Emmental 902/2653-39
Wertquote 1174

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemadss BGBB CHF Glltig ab Steuerjahr
10'860 2024
Eigentum

Alleineigentum
Ueberbauung Dorfmihle AG, Langnau (UID: CHE-101.573.693) 21.12.1995 024-1995/1517/0 Aenderung
21.12.1995 024-1995/1519/0 Baurechtsvertrag
09.02.1996 024-1996/178/0 Begriindung MIT

Anmerkungen
27.08.1996 024-1996/1046/0 Nutzungs- und Verwaltungsordnung 1D.026-1999/052276

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
04.04.2001 026-2001/685/0  Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 15'000.00, 1. Pfand-
stelle, Max. 10%, 1D.026-2001/015394, Einzelpfand-
recht
Grundpfandglaubiger Valiant Bank, Bern (UID: CHE- 04.04.2001 026-2001/685/0
105.944.759)
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Hingige Geschafte
Geometergeschéfte bis 17.08.2026 Keine
Grundbuchgeschifte bis 17.08.2026 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstiick:  STW Langnau im Emmental 902/2653-39

4. Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-39-17 (Parkplatz)

Grundsttckart Miteigentum

E-GRID CH513538461555

Stammgrundstiick STW Langnau im Emmental 902/2653-39
Wertquote 1/74

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gililtig ab Steuerjahr
10'860 2024
Eigentum
Alleineigentum
Ueberbauung Dorfmihle AG, Langnau (UID: CHE-101.573.693) 21.12.1995 024-1995/1517/0 Aenderung

21.12.1995 024-1995/1519/0 Baurechtsvertrag
09.02.1996 024-1996/178/0 Begriindung MIT

Anmerkungen
27.08.1996 024-1996/1046/0 Nutzungs- und Verwaltungsordnung 1D.026-1999/052276

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Keine

Héangige Geschiifte
Geometergeschifte bis 17.08.2026  Keine
Grundbuchgeschéfte bis 17.08.2026 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstiick: STW Langnau im Emmental 902/2653-39

5. Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-39-18 (Parkplatz)

Grundstiickart Miteigentum

E-GRID CH521538463509

Stammgrundstiick STW Langnau im Emmental 902/2653-39
Wertquote 1/74

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméss BGBB CHF Giltig ab Steuerjahr
10'860 2024
Eigentum
Alleineigentum
Ueberbauung Dorfmihle AG, Langnau (UID: CHE-101.573.693) 21.12.1995 024-1995/1517/0 Aenderung

21.12.1995 024-1995/1519/0 Baurechtsvertrag
09.02.1996 024-1996/178/0 Begriindung MIT
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Anmerkungen
27.08.1996 024-1996/1046/0 Nutzungs- und Verwaltungsordnung 1D.026-1999/052276

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
04.04.2001 026-2001/685/0  Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 15'000.00, 1. Pfand-
stelle, Max. 10%, 1D.026-2001/015395, Einzelpfand-
recht
Grundpfandgidubiger Valiant Bank, Bern (UID: CHE- 04.04.2001 026-2001/685/0
105.944.759)

Hangige Geschifte
Geometergeschéfte bis 17.08.2026  Keine
Grundbuchgeschéfte bis 17.08.2026 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen siehe Stammgrundstiick: STW Langnau im Emmental 802/2653-39

6. Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-39-37 (Parkplatz)

Grundstiickart Miteigentum

E-GRID CH673515724621

Stammgrundstiick STW Langnau im Emmental 902/2653-39
Wertquote 1/74

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméss BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
10'860 2024
Eigentum
Alleineigentum
Ueberbauung Dorfmiihle AG, Langnau (UID: CHE-101.573.693) 21.12.1995 024-1995/1517/0 Aenderung

21.12.1995 024-1995/1519/0 Baurechtsvertrag
09.02.1996 024-1996/178/0 Begriindung MIT

Anmerkungen
27.08.1996 024-1996/1046/0 Nutzungs- und Verwaltungsordnung ID.026-1999/052276

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
04.04.2001 026-2001/685/0 Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 15'000.00, 1. Pfand-
stelle, Max. 10%, 1D.026-2001/015402, Einzelpfand-
recht
Grundpfandglaubiger Valiant Bank, Bern (UID: CHE- 04.04.2001 026-2001/685/0
105.944.759)

Hingige Geschifte
Geometergeschifte bis 17.08.2026 Keine
Grundbuchgeschéfte bis 17.08.2026 Keine
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OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstick: STW Langnau im Emmental 902/2653-39

7. Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-39-38 (Parkplatz)

Grundstlickart Miteigentum

E-GRID CH894615733584

Stammgrundstick STW Langnau im Emmental 902/2653-39
Wertquote 1/74

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméss BGBB CHF Giltig ab Steuerjahr
10'860 2024
Eigentum
Alleineigentum
Ueberbauung Dorfmiihle AG, Langnau (UID: CHE-101.573.693) 21.12.1995 024-1995/1517/0 Aenderung

21.12.1995 024-1995/1519/0 Baurechtsvertrag
09.02.1996 024-1996/178/0 Begriindung MIT

Anmerkungen
27.08.1996 024-1996/1046/0 Nutzungs- und Verwaltungsordnung 1D.026-1999/052276

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
04.04.2001 026-2001/685/0  Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 15'000.00, 1. Pfand-
stelle, Max. 10%, ID.026-2001/015417, Einzelpfand-
recht
Grundpfandglaubiger Valiant Bank, Bern (UID: CHE- 04.04.2001 026-2001/685/0
105.944.759)

Hangige Geschifte
Geometergeschafte bis 17.08.2026 Keine
Grundbuchgeschifte bis 17.08.2026 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstiick: STW Langnau im Emmental 902/2653-39

8. Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-40 (Kraftwerk)

Grundstickart Stockwerkeigentum

E-GRID CHB843546270395

Stammgrundstiick SDR Langnau im Emmental 902/2653
Wertquote 2'400/100'000

Sonderrecht Klein-Wasserkraftwerk mit Zentrale

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméss BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
45'090 2024
Eigentum
Alleineigentum
Ueberbauung Dorfmiihle AG, Langnau (UID: CHE-101.573.693) 21.12.1995 024-1995/1517/0 Aenderung

21.12.1995 024-1995/1519/0 Baurechtsvertrag
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09.02.1996 024-1996/178/0 Begriindung STWE

Anmerkungen
05.08.2002 026-2002/1908/0 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft 14.11.2014 033-2014/8357/0
1D.026-2002/005977

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Keine

Hingige Geschifte
Geometergeschifte bis 17.08.2026  Keine
Grundbuchgeschafte bis 17.08.2026 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen siehe Stammgrundstiick:  SDR Langnau im Emmental 902/2653

L. UNENTGELTLICHE HANDANDERUNGEN

Die Ueberbauung Dorfmihle AG in Liquidation tbertragt der Einwohnergemeinde Langnau
im Emmental die nachfolgend genannten Grundsticke unentgeltlich zu Alleineigentum.

1. Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-39-51
(Parkplatz / Veloabstellplatz)

Grundstiickart Miteigentum

E-GRID CH521542463570

Stammgrundstiick STW Langnau im Emmental 902/2653-39
Wertquote 1/74

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméss BGBB CHF Gilltig ab Steuerjahr

10'860 2024

Eigentum

Alleineigentum

Ueberbauung Dorfmiihle AG, Langnau (UID: CHE-101.573.693) 21.12.1995 024-1995/1517/0 Aenderung

21.12.1995 024-1995/1519/0 Baurechtsvertrag
09.02.1996 024-1996/178/0 Begrindung MIT

Anmerkungen
27.08.1996 024-1996/1046/0 Nutzungs- und Verwaltungsordnung ID.026-1999/052276

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
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04.04.2001 026-2001/685/0  Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 15'000.00, 1. Pfand-
stelle, Max. 10%, 1D.026-2001/015424, Einzelpfand-
recht
Grundpfandglaubiger Valiant Bank, Bern (UID: CHE- 04.04.2001 026-2001/685/0
105.944.759)

Hingige Geschafte
Geometergeschafte bis 17.08.2026  Keine
Grundbuchgeschéfte bis 17.08.2026 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstiick: STW Langnau im Emmental
902/2653-39

2. Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-39-52
(Parkplatz / Veloabstellplatz)

Grundstickart Miteigentum

E-GRID CH534615354203

Stammgrundstiick STW Langnau im Emmental 902/2653-39
Wertquote 1/74

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
10'860 2024
Eigentum
Alleineigentum
Ueberbauung Dorfmiihle AG, Langnau (UID: CHE-101.573.693) 21.12.1995 024-1995/1517/0 Aenderung

21.12.1995 024-1995/1519/0 Baurechtsvertrag
09.02.1996 024-1996/178/0 Begrindung MIT

Anmerkungen
27.08.1996 024-1996/1046/0 Nutzungs- und Verwaltungsordnung D.026-1999/052276

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
04.04.2001 026-2001/685/0  Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 15'000.00, 1. Pfand-
stelle, Max. 10%, 1D.026-2001/015425, Einzelpfand-
recht
Grundpfandglaubiger Valiant Bank, Bern (UID: CHE- 04.04.2001 026-2001/685/0
105.944.759)

Hangige Geschifte
Geometergeschifte bis 17.08.2026  Keine
Grundbuchgeschifte bis 17.08.2026 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen siehe Stammgrundstiick: STW Langnau im Emmental 902/2653-39
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Beschreibung der Stammgrundstiicke

Diese Miteigentumsanteile (Gewerbe- und Geschéaftsrdume, Parkplatze / Veloabstellplatze
und Kraftwerk) bestehen an folgenden Grundstlicken:

Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-39 (Einstellhalle)

Grundstiickart Stockwerkeigentum

E-GRID CHB834627350326

Stammgrundstiick SDR Langnau im Emmental 902/2653

Wertquote 11'550/100'000

Sonderrecht Autoeinstellhalle, im Untergeschoss der
Héuser A/B/C

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméass BGBB CHF Gltig ab Steuerjahr
(804'010) 0 2024
Eigentum

MIT Langnau im Emmental 902/2653-39-1 bis 09.02.1996 024-1996/178/0 Begriindung von Miteigentum
2653-39-32, 2653-39-34 bis 2653-39-52 und 2653- 27.08.1996 024-1996/1046/0 Abé&nderung
39-55 bis 2653-39-77 zu je 1/74

Anmerkungen

27.08.1996 024-1996/1046/0 Nutzungs- und Verwaltungsordnung ID.026-
1999/052276

05.08.2002 026-2002/1908/0 Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft 14.11.2014 033-2014/8357/0
1D.026-2002/005977

13.04.2010 033-2010/2805/0 Miteigentumsanteile verpfandet 1D.033-2010/002516

Dienstbarkeiten
21.12.1995 024-1995/1518/0 (L) Autoabstellplatze in Autoeinstellhalle (max. 3 Platze) ID.026-1999/052273
2.G. LIG Langnau im Emmental 902/1583

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
09.02.1996 024-1996/178/0  Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum) 1D.026-1999/052272

Pfandrechte
Keine

Héangige Geschiifte
Geometergeschéfte bis 17.08.2026 Keine
Grundbuchgeschéfte bis 17.08.2026 Keine

Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653 (Baurechtsgrundstiick)

Grundstickart Selbstandiges und dauerndes Recht (Baurecht)
E-GRID CH334616353866
21.12.1995 024-1995/1519/0 (R) SDR Baurecht, bis 21.12.2095 1D.026-
1999/051863
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/1737
Flache 2'270 m?, AV93
Plan-Nr. 3295
Belastete Teilflachen Lastend auf (geometrischer  Langnau im Emmental 902/1737 2'270 m?
Verschnitt)
Lagebezeichnung Muihlegéassli
Langnau i.E
Langnau im Emmental
Gebaude / Bauten Wohn- und Geschiéftshaus Dorfstrasse 22, 3550 Langnau im Emmental

Gesamtfldche 254 m?
(auf mehreren Grundsti-
cken)
Geometrisch auf 1 LIG /1
SDR (2653)



Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch
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Gebaude gehort zu BR 2653
ohne Gewahr
Wohn- und Geschéftshaus
Gesamtflache 507 m?
(auf mehreren Grundsti-
cken)
Geometrisch auf 1 LIG /1
SDR (2653)
Gebaude gehért zu BR 2653
ohne Gewahr
Wohn- und Geschéftshaus
Gesamtflache 422 m?
(auf mehreren Grundsti-
cken)
Geometrisch auf 1 LIG /1
SDR (2653)
Gebaude gehért zu BR 2653
ohne Gewahr
Einstellhalle, 1862 m?
Gesamtflache 2'257 m?
(unterirdisch, auf mehreren
Grundstiicken, Einzelobjekt)
Geometrisch auf 3 LIG /1
SDR (2653)
Gebaude gehért zu BR 2653
ohne Gewahr

Dorfstrasse 22a, 3550 Langnau im Emmental

Dorfstrasse 22b, 3550 Langnau im Emmental

Dorfstrasse 22¢, 3550 Langnau im Emmental

Wasserkraft 40 PS

Dominierte Grundstiicke

Grundstiick-Nummer

Langnau im Emmental 902/3737

Anteil
11

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF
(37'400) 0

Ertragswert gemédss BGBB CHF Gilltig ab Steuerjahr

2024

Eigentum

STW Langnau im Emmental 902/2653-1 bis 2653-41

09.02.1996 024-1996/178/0 Begrindung STWE
14.11.2014 033-2014/8357/0 Abénderung

Anmerkungen
09.02.1996 024-1996/178/0

Stockwerkanteile verpfandet 1D.026-1999/052270

Dienstbarkeiten

21.12.1995 024-1995/1518/0
21.12.1995 024-1995/1518/0
21.12.1995 024-1995/1518/0
21.12.1995 024-1995/1518/0

21.12.1995 024-1995/1518/0

09.02.1996 024-1996/177/0
09.02.1996 024-1996/177/0

09.02.1996 024-1996/178/0

(R) Baurecht fur Turbinenhaus 1D.026-1999/004628
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/1121
(R) Unterirdisches Ueberbaurecht fur Einstellhalle
1D.026-1999/004629
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/1121
(R) Grenzanbaurecht fur Biiro- und Wohngebéude
1D.026-1999/004630
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/1121
(L) Recht zur Erweiterung der Einstellhalle 1D.026-
2001/001734
z.G. LIG Langnau im Emmental 902/1121
(L) Offentlicher Fussweg 1D.026-2001/001738
z.G. Einwohnergemeinde Langnau Liegenschaftsver- 11.02.2025 033-2025/1491/0
waltung Berichtigung
(R) Zu- und Vonfahrtsrecht 1D.026-1999/006789
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/2334
(L) Einstellhallenerweiterung 1D.026-2001/001736
2.G. LIG Langnau im Emmental 902/2334
(R) Uberbaurecht 1D.026-2001/001737
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/3737

08.02.1999 026-1999/279/0

08.02.1999 026-1999/279/0

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
21.12.1995 024-1995/1519/0

Vereinbarung betreffend Heimfall 1D.026-1999/052271
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Pfandrechte
21.12.1995 024-1995/1519/0 Grundpfandverschreibung, Fr. 120'000.00, 1. Pfand-
stelle, MH, (Baurechtszins), ID.026-1999/001840, Ein-
zelpfandrecht
Grundpfandglaubiger Einwohnergemeinde Langnau  21.10.2024 033-2024/10663/0 Be-
Liegenschaftsverwaltung richtigung

Beschreibung des Bodengrundstiicks

Belastet mit dem Baurechts-Grundstiick (Grundbuchblatt Nr. 2653) ist die Bodenparzelle
der Einwohnergemeinde Langnau:

Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 1737 (Bodengrundstiick)

Grundstuckart Liegenschaft
E-GRID CH213550462836
Flache 2'270 m?, AV93
Plan-Nr. 3295
Lagebezeichnung Muhlegassli

Langnau i.E

Langnau im Emmental
Bodenbedeckung Gebaude, 1183 m?

Strasse, Weg, 209 m?
Ubrige befestigte Flache, 719 m?
Gartenanlage, 132 m?
Fliessendes Gewasser, 27 m?
Gebaude / Bauten Wohn- und Geschéftshaus Dorfstrasse 22, 3550 Langnau im Emmental
Gesamtflache 254 m?
(auf mehreren Grundstiicken)
Geometrisch auf 1 LIG/ 1 SDR
(2653)
Gebsude gehort zu BR 2653 ohne
Gewahr
Wohn- und Geschéftshaus Dorfstrasse 22a, 3550 Langnau im Emmen-
tal
Gesamtflache 507 m?
(auf mehreren Grundstticken)
Geometrisch auf 1 LIG/ 1 SDR
(2653)
Gebaude gehdrt zu BR 2653 ohne
Gewahr
Wohn- und Geschaftshaus Dorfstrasse 22b, 3550 Langnau im Emmen-
tal
Gesamtflache 422 m?
(auf mehreren Grundstiicken)
Geometrisch auf 1 LIG/ 1 SDR
(2653)
Geb#ude gehdort zu BR 2653 ohne
Gewahr
Einstellhalle, 1862 m? Dorfstrasse 22¢, 3550 Langnau im Emmen-
tal
Gesamtflache 2'257 m?
(unterirdisch, auf mehreren Grund-
stiicken, Einzelobjekt)
Geometrisch auf 3 LIG/ 1 SDR

(2653)
Gebaude gehort zu BR 2653 ohne
Gewahr
Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke
Keine
Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméss BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
779'200 2020
Eigentum
Alleineigentum
Einwohnergemeinde Langnau Liegenschaftsverwaltung 21.03.1957 024-11/9958 Kauf

12.03.2024 033-2024/2230/0 Berichtigung




Anmerkungen
Keine
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Dienstbarkeiten
17.05.1909 024-88/199

14.10.1910 024-4/151

01.03.1912 024-238 a

27.10.1921 024-1/3635

31.10.1942 024-11/5272

21.12.1995 024-1995/1519/0
08.02.1999 026-1999/279/0
30.04.1999 026-1999/951/0

08.06.1999 026-1999/1313/0

08.06.1999 026-1999/1313/0

08.06.1999 026-1999/1313/0

(L) Abwasserleitungsrecht 1D.026-2002/007410
z.G. LIG Langnau im Emmental 902/277
(L) Kanalisationsleitung 1D.026-2002/007406
z.G. Einwohnergemeinde Langnau Liegenschaftsver- 21.12.1995 024-1995/1518/0
waltung
16.01.2025 033-2025/656/4
Berichtigung
(L) Bachdurchleitungsrecht ID.026-2002/007408
z.G. Gesellschaft der Wasserwerkbesitzer am llfiska-
nal zu Langnau, Langnau

01.03.1912 024-238

21.12.1995 024-1995/1518/0
(L) Durchleitungsrecht fiir den Gewerbekanal 1D.026-
2002/007411
2.G. Gesellschaft der Wasserwerkbesitzer am lifiska-
nal zu Langnau, Langnau
(R) Kanalisationsleitungsrecht 1D.026-2002/003170
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/2334
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/3737
(L) SDR Baurecht, bis 21.12.2095 |1D.026-1999/051863
z.G. SDR Langnau im Emmental 902/2653
(L) Nutzung Umschwung 1D.026-2002/007414
z.G. LIG Langnau im Emmental 902/1121
(L) N&herbaurecht 1D.026-2002/007416
z.G. LIG Langnau im Emmental 902/277
(L) Fahrweg mit Einschrankung 1D.026-2002/002602
z.G. LIG Langnau im Emmental 902/277
z.G. LIG Langnau im Emmental 902/790
z.G. LIG Langnau im Emmental 902/1488
z.G. LIG Langnau im Emmental 902/1583
z.G. LIG Langnau im Emmental 902/3346
z.G. LIG Langnau im Emmental 902/4080
(R) Fahrweg mit Einschrankung 1D.026-2002/002602
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/790
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/1488
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/1583
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/3346
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/4080
(L) Fuss- und Fahrradweg ID.026-2002/007417
2.G. Einwohnergemeinde Langnau Liegenschaftsver- 16.01.2025 033-2025/656/4
waltung Berichtigung

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
21.12.1995 024-1995/1519/0

Vereinbarung betreffend Heimfall ID.026-1999/052271

Pfandrechte
Keine

Hédngige Geschiifte

Geometergeschifte bis 17.08.2026

Keine

Grundbuchgeschafte bis 17.08.2026 Keine

Kurzbeschreibung dominiertes Grundstiick

Zum Baurechts-Grundstiick Nr. 2653 gehért folgendes dominierte Grundstiick:

Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 3737 (Teil-Beschreibung)

Grundstickart
E-GRID

Flache

Plan-Nr.
Lagebezeichnung

Bodenbedeckung

Gebaude / Bauten

Liegenschaft

CH222850463540

720 m?, AV93

3295

Langnau i.E

Langnau im Emmental

Ubrige befestigte Flache, 403 m?
Gartenanlage, 317 m?
Einstellhalle, 302 m?

Dorfstrasse 22c, 3550 Langnau im Emmental
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Gesamtflache 2'257 m?
(unterirdisch, auf mehreren Grundsti-
cken, Einzelobjekt)
Geometrisch auf 3 LIG/ 1 SDR (2653)
Gebaude gehoért zu BR 2653 ohne Ge-
wahr
Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch

Eigentum
(Dominierendes Grundstiick) Langnau im Emmental 902/2653 zu 1/1 09.02.1996 024-1996/178/0 Widmung
10.07.2012 033-2012/5761/0 Berichtigung

Grundiasten

04.09.1905 024-84/234 (R) Einfriedigungspflicht, Fr.400.00
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/1240 01.03.1912 024-860
04.09.1905 024-84/238, 860 (R) Einfriedigungspflicht, Fr.200.00

z.L. LIG Langnau im Emmental 902/1012

Pfandrechte

Keine

. BEMERKUNGEN ZU DEN GRUNDSTUCKBESCHREIBUNGEN

Dorfmiihle-Areal

Auf dem Dorfmiihle-Areal wurde eine Zentrums-Uberbauung mit drei Baukérpern und einer
unterirdischen Einstellhalle sowie einem Kleinwasserkraftwerk realisiert, wofiir das selb-
standige und dauernde Baurecht Nr. 2653 errichtet wurde. Sowohl oberirdisch als auch
unterirdisch stehen einzelne Bauteile auf Nachbar-Grundstiicken (Langnau Nrn. 1121 und
3737). Bei der Langnau Nr. 3737 handelt es sich um ein dominiertes Grundstiick des Bau-
rechts-Grundstiickes Nr. 2653.

Fir die iberragenden Bauten und Anlagen wurden zulasten der Grundbuchblatt Nrn. 1121
und 3737 und zugunsten des selbstandigen und dauernden Baurechtes Nr. 2653 dingliche
Uberbaurechte im Grundbuch eingetragen. Damit werden Bauten und Anlagen, die auf
Grundbuchblatt Nrn. 1121 und 3737 Uiberragen, zum Bestandteil des berechtigten Baurech-
tes Nr. 2653.

IV. FESTSTELLUNGEN / FIRMAANDERUNG

Die Ueberbauung Dorfmiihle AG in Liquidation, Aktiengesellschaft mit Sitz in Langnau im
Emmental, UID-Nr. CHE-101.573.693, wird im Grundbuch unter dem Namen Ueberbauung
Dorfmilhle AG gefihrt.

Der Notar stellt fest, dass die Gesellschaft geméass Beschluss der Generalversammiung
vom 26. Mai 2026 sowie gemass Eintrag im Handelsregister aufgelést wurde und neu die
Firma "Ueberbauung Dorfmiihle AG in Liquidation" fihrt.
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V. FINANZIELLE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

Kaufpreis

Den Kaufpreis fir die Kaufobjekte haben die Parteien wie

folgt festgesetzt:
— fur Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-2

(Gewerbe- und Geschéftsraume) auf CHF 100'000.00
— fur Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-8

(Gewerbe- und Geschaftsraume) auf CHF 275'000.00
— fur Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-

39-16 (Parkplatz) auf CHF 25'000.00
— fur Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-

39-17 (Parkplatz) auf CHF 25'000.00
— fur Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-

39-18 (Parkplatz) auf CHF 25'000.00
— fur Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-

39-37 (Parkplatz) auf CHF 25'000.00
— fur Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-

39-38 Parkplatz CHF 25'000.00
— fur Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-

40 (Kraftwerk) auf CHF 150'000.00
(Schweizer Franken sechshundertfunfzigtausend 00/100) CHF 650'000.00

Unentgeltliche Handdnderung
Nachfolgende Veloabstellplatze werden unentgeltlich Gbertragen:

— die Langnau im Emmental-Grundbuchblatt Nr. 2653-39-51 (Veloabstellplatz)
und

— die Langnau im Emmental-Grundbuchbilatt Nr. 2653-39-52 (Veloabstellplatz)

Die Einwohnergemeinde Langnau im Emmental nimmt diese Schenkung dankend
an.

Erneuerungsfonds

Die Anteile am Erneuerungsfonds per 31. Dezember 2025 gehen ohne besondere
Entschadigung an die Einwohnergemeinde Langnau im Emmental (ber. Sie betra-
gen:
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— fur die Gewerbe- und Geschaftsraume Nr. 2653-2

(Wertquote 1'190/100'000) CHF 946.70
— fur die Gewerbe- und Geschaftsraume Nr. 2653-8

Wertquote 2'080/100'000) CHF 1'654.70
— fur den Parkplatz Nr. 2653-39-16 (Wertquote 1/74) CHF 603.10
— fur den Parkplatz Nr. 2653-39-17 (Wertquote 1/74) CHF 603.10
— fur den Parkplatz Nr. 2653-39-18 (Wertquote 1/74) CHF 603.10
— fir den Parkplatz Nr. 2653-39-37 (Wertquote 1/74) CHF 603.10
— fur den Parkplatz Nr. 2653-39-38 (Wertquote 1/74) CHF 603.10
— fur den Veloabstellplatz Nr. 2653-39-51 (Wertquote

1/74) CHF 603.10
— fur den Veloabstellplatz Nr. 2653-39-52 (Wertquote

1/74) CHF 603.10
— fur das Kraftwerk Langnau im Emmental-Grundbuch-

blatt Nr. 2653-40 (Wertquote 2'400/100'000) CHF 1'922.15
ausmachend total CHF 8'745.25

Uber die Einlagen in den Erneuerungsfonds flr das Jahr 2026 rechnen die Parteien
marchzahlig ab (siehe Ziffer V1.6 hiernach).

Kaufpreistilgung

Uber die Tilgung des Kaufpreises einigen sich die Parteien ausserhalb dieses Ver-
trages.

Finanzierungsnachweis

Da es sich bei der Kauferschaft / Beschenkten um die Einwohnergemeinde Langnau
handelt, wird auf die vorgangige Vorlage einer Finanzierungsbestatigung verzichtet.

Sicherstellung Kaufpreis

Die Verkauferschaft / Schenkerin verzichtet vorlaufig auf die Sicherstellung des
Kaufpreises in Form eines Verkauferpfandrechtes (Grundpfandverschreibung). Der
Notar hat die Parteien daruber orientiert, dass eine nachtragliche Anmeldung des
Verkauferpfandrechtes spatestens drei Monate nach der Ubertragung des Eigen-
tums beim Grundbuchamt angemeldet werden musste.

Die Kauferschaft / Beschenkte erteilt die Eintragungsbewilligung fur ein allfalliges
Verkauferpfandrecht durch Unterzeichnung dieser Urschrift, und zwar im Nachgang
zu bereits bestehenden Grundpfandrechten.

Schuldbriefe
Die folgenden Namen-Papier-Schuldbriefe lauten teilweise auf die Verkauferschaft /

Schenkerin als Glaubigerin und teilweise auf die Kéuferschaft / Beschenkte und sind
nicht mehr belehnt:
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- CHF 85'000.00, lastend in der 1. Pfandstelle auf Langnau-Gbbl. Nr. 2653-2

- CHF 200'000.00, lastend in der 1. Pfandstelle auf Langnau-Gbbl. Nr. 2653-8

- CHF 15'000.00, lastend in der 1. Pfandstelle auf Langnau-Gbbl. Nr. 2653-39-16
- CHF 15'000.00, lastend in der 1. Pfandstelle auf Langnau-Gbbl. Nr. 2653-39-18
- CHF 15'000.00, lastend in der 1. Pfandstelle auf Langnau-Gbbl. Nr. 2653-39-37
- CHF 15'000.00, lastend in der 1. Pfandstelle auf Langnau-Gbbl. Nr. 2653-39-38
- CHF 15'000.00, lastend in der 1. Pfandstelle auf Langnau-Gbbl. Nr. 2653-39-51
- CHF 15'000.00, lastend in der 1. Pfandstelle auf Langnau-Gbbl. Nr. 2653-39-52
Die Verkauferschaft / Schenkerin verpflichtet sich, diese Schuldbriefe unbelehnt, un-

belastet und an die Kauferschaft / Beschenkte bzw. einen von dieser bezeichneten
Dritten Gbertragen auszuhandigen.

Die Parteien bevollméachtigen den Notar, die Schuldbriefe auf die Kauferschaft / Be-
schenkte bzw. einen von dieser bezeichneten Dritten zu Ubertragen und den Glau-
bigerwechsel beim Grundbuchamt anzumelden.

V. WEITERE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

Besitzesantritt / Nutzen und Gefahr

Die Kauferschaft / Beschenkte tritt den Besitz an den Vertragsobjekten am 30. No-
vember 2026 an. An diesem Datum gehen auch Nutzen und Gefahr an die Kéufer-
schaft / Beschenkte uber.

Gewidbhrleistung

Die Parteien schliessen — nachdem der Notar sie auf die Rechtswirkungen dieser
Freizeichnung hingewiesen hat — jegliche Rechts- und Sachgewahrleistungspflicht
der Verkauferschaft / Schenkerin aus, soweit (berhaupt gesetzliche Gewahrleis-
tungsanspriche zu Gunsten der Kauferschaft / Beschenkten bestehen (Art. 248,
Art. 192 ff., Art. 197 ff. und Art. 219 OR analog).

Bezlglich Sachmangel bedeutet dies, dass die Verkauferschaft / Schenkerin weder
fur offene noch fur verdeckte Mangel haftet, auch wenn diese erheblich oder uner-
wartet sind. Die Parteien schliessen zudem alle weiteren Haftungsanspriiche und
Rechtsbehelfe der Kauferschaft / Beschenkten fur Rechtsméangel und Sachméangel
aus.

Diese Freizeichnung unterliegt den gesetzlichen Schranken. Die Parteien bestéti-
gen, dass der Notar sie diesbezuglich Uber die verbleibende Haftung der Verkaufer-
schaft / Schenkerin, insbesondere flr arglistig verschwiegene Mangel, orientiert hat.

Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass die Vertragsobjekte nicht im Altlastenka-
taster (Geoportal des Kantons Bern) eingetragen sind.
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Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen

Die Kauferschaft / Beschenkte ist im Besitz eines Auszuges aus dem Kataster der
offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster) bezlglich der
Vertragsobjekte.

Der Notar hat die Kauferschaft / Beschenkte darauf hingewiesen, dass &ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankungen auch ohne Einschreibung im Grundbuch be-
stehen kénnen (z.B. Nutzungsvorschriften, baurechtliche Vorschriften, Schutzvor-
schriften, etc.). Der OREB-Kataster gibt Uber solche Eigentumsbeschrankungen
nicht abschliessend Auskunft.

Dienstbarkeiten / Anmerkungen / Grundlasten / Vormerkungen

Die Kauferschaft / Beschenkte erklart, den Inhalt der Dienstbarkeiten, Grundlasten,
Anmerkungen und Vormerkungen, welche auf den Vertragsobjekten bzw. den
Stammgrundsticken und dem dominierten Grundstiick eingetragen sind, im We-
sentlichen zu kennen. Die Kauferschaft / Beschenkte verzichtet ausdriicklich darauf,
dass die Wortlaute in diesem Vertrag wiedergegeben werden.

Wasserkraftwerk / Gesamtkonzession

Zum Vertragsobjekt gehért auch ein am llfiskanal / Gewerbekanal gelegenes Was-
serkraftwerk, welches u.a. durch folgende Dienstbarkeit (unselbstandiges Baurecht)
dinglich geregelt ist:

Dienstbarkeiten
21.12.1995 024-1995/1518/0 (R) Baurecht fir Turbinenhaus ID.026-1999/004628
z.L. LIG Langnau im Emmental 902/1121

Die Kauferschaft / Beschenkte erklart, von der Verkduferschaft / Schenkerin fol-
gende Unterlagen erhalten zu haben und deren Inhalte zu kennen:

— Gesamtkonzession vom 29.06.2020 der Bau- und Verkehrsdirektion, Amt fur
Wasser und Abfall, WN Wasserkraft

— Statuten der Gesellschaft der Wasserwerkbesitzer am llfiskanal (Genossen-
schaft)

Die Kauferschaft / Beschenkte verpflichtet sich, das Gesuch um Mitgliedschaft bei
der Gesellschaft der Wasserwerkbesitzer am llfiskanal zu stellen. Die Kauferschaft
/ Beschenkte Ubernimmt anstelle der Verkauferschaft / Schenkerin samtliche Rechte
und Pflichten, welche mit dem Betrieb des Wasserkraftwerks und insbesondere mit
der Gesamtkonzession sowie der Mitgliedschaft bei der Gesellschaft der Wasser-
werkbesitzer am lifiskanal einhergehen.

In Abweichung zu Ziffer V1.1 hiervor (Ubergang von Nutzen und Gefahr) vereinbaren
die Parteien, dass der Verkauferschaft / Schenkerin samtliche Ertrdge bis zum
31. Dezember 2026 fur den Betrieb des Wasserkraftwerks zustehen; im Gegenzug
hat die Verkauferschaft / Schenkerin auch samtliche ordentliche Auslagen, welche
mit dem Betrieb des Wasserkraftwerks im Zusammenhang stehen bis zum 31. De-
zember 2026 zu tragen.
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Marchzahlige Abrechnung

Uber die éffentlichen und privaten Betriebskosten und Eigentimerlasten (Heizung,
Lift- und Hauswartskosten, Strom, Liegenschaftssteuern, Wasser-, Kanalisations-
und TV-Gebuhren, Kehrichtgrundgeblhren, Versicherungspramien, Verwaltungs-
kosten etc.) sowie (iber die Einlagen in den Erneuerungsfonds fir das Jahr 2026 und
die Mietzinseinnahmen rechnen die Parteien auf Ubergang von Nutzen und Gefahr
marchzahlig ab.

Die Abrechnung erfolgt durch die Verwaltung in der Jahresrechnung der Stockwer-
keigentimer-Gemeinschaft "Dorfmiihle, Langnau".

Miet- und Pachtverhiltnisse

Auf die Vertragsobjekte sind drei Mietvertrage abgeschlossen. Die Kauferschaft er-
kiart, je eine Kopie dieser Mietvertrage erhalten zu haben und deren Inhalt (Mietzins,
Kindigungsfrist, Kindigungstermin etc.) zu kennen.

Die Mietvertrage gehen mit dem Eigentum der Sache von Gesetzes wegen auf die
Kauferschaft / Beschenkte tber (Art. 261 Abs. 1 OR).

Die Verkauferschaft / Schenkerin bestétigt, dass in den letzten drei Jahren mit den
Mietern keine vergleichsahnlichen Vereinbarungen getroffen wurden, dass zurzeit
kein Verfahren vor der Schlichtungsbehérde oder dem Richter hangig ist und auch
kein Vergleich abgeschlossen bzw. kein Entscheid gefallt wurde.

Eine allfallige Kiindigung der Mietvertrage ist Sache der Kauferschaft / Beschenkten.
Eine Kundigung kann jedoch erst rechtsguiltig erfolgen, nachdem die Kauferschaft /
Beschenkte als Eigenttimerin der Grundstticke im Grundbuch eingetragen ist. Der
Notar hat die Kauferschaft auf die Formvorschriften der Kiindigung und auf die Er-
streckungsmaglichkeiten der Mieter aufmerksam gemacht.

Allfallige Schadenersatzforderungen der Mieter gegentber der Verkauferschaft /
Schenkerin aufgrund einer vorzeitigen Auflésung der Mietvertrage durch die Kéufer-
schaft / Beschenkte (Art. 261 Abs. 2 OR), hat die Kauferschaft / Beschenkte vollum-
fanglich zu Gbernehmen.

Unterlagen / Verwaltung der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft

Baurechtsvertrag

Die Kauferschaft / Beschenkte erklart, dass ihr die Bestimmungen des Baurechts-
vertrages vom 29. Oktober 1992 bekannt sind. Als Eigentlimerin des mit dem Bau-
recht belasteten Bodengrundstticks hat die Kauferschaft / Beschenkte damals selber
beim Vertragsabschluss mitgewirkt.

Stockwerkeigentum

Die Kauferschaft / Beschenkte erklart, bereits im Besitz folgender Unterlagen zu
sein:

— Urkunde uber die Begriindung von Stockwerkeigentum (Urschrift Nr. 1833 aus
dem Jahr 1996, Notar Hannes Tanner, Langnau) mit Aufteilungspléanen;
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— Nachtrag zur Begriindung von Stockwerkeigentum (Urschrift 2661 aus dem Jahr
2002, Notar Hannes Tanner, Langnau) mit Aufteilungsplan;

— Aktuelles Reglement der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft;

— Nutzungs- und Verwaltungsordnung Einstelihalle

Die Kauferschaft / Beschenkte anerkennt diese Unterlagen als verbindlich und tritt
anstelle der Verkauferschaft in die Stockwerkeigentimer- bzw. Miteigentumerge-
meinschaft und damit auch in alle von der Stockwerkeigentimer- bzw. Miteigentu-
mergemeinschaft mit Dritten abgeschlossenen Vertrage (Servicevertrage, Verwal-
tungsvertrag usw.) ein.

Die Kauferschaft / Beschenkte tritt — im Verhaltnis der Wertquoten — in Rechte und
Pflichten des Verwaltungsvertrages ein, den die Stockwerkeigentiimer- bzw. Mitei-
gentumergemeinschaft mit dem Biro Landnotariat + Advokatur, Kirchgasse 9,
3550 Langnau, abgeschlossen haben.

Versicherungen

Die Kauferschaft / Beschenkte nimmt zur Kenntnis, dass keine Sachversicherungen
bestehen, die nur die Vertragsobjekte (Gewerbe- und Geschéftsrdume, Veloabstell-
platze sowie die Parkplatze) gesondert betreffen.

Die Kauferschaft / Beschenkte tritt anstelle der Verkduferschaft / Schenkerin — im
Verhaltnis der Wertquoten — in Rechte und Pflichten in die Sachversicherungen ein,
welche fir die Grundbuchblatt Nr. 2653 gesamthaft abgeschlossen wurden.

Gesetzliche Pfandrechte

Die Verkauferschaft /Schenkerin sichert zu, dass sie fir die Vertragsobjekte bezahit
hat oder noch bezahlen wird:

— Alle bis zum Ubergang von Nutzen und Gefahr entstandenen oder noch entste-
henden ausserperiodischen &éffentlich- oder privatrechtlichen, von der jeweili-
gen Eigentumerschaft zu bezahlenden Forderungen (wie Anschlussgebuhren,
Grundeigentumerbeitrage, Mehrwertabgabe, etc.).

— Alle Steuern und weiteren periodisch zu entrichtenden 6ffentlich- oder privat-
rechtlichen Leistungen, bezogen auf die Zeit bis zum Ubergang von Nutzen
und Gefahr.

— Alle Forderungen von Handwerkern und Unternehmern, die fir die Vertragsob-
jekte Arbeit geleistet oder Material geliefert haben wie auch alle tUbrigen, mit
gesetzlichen Grundpfandrechten gesicherten privatrechtlichen Forderungen,
die nicht die Kauferschaft /Beschenkte verursacht hat.

Sollten entgegen dieser Zusicherung derartige Forderungen geltend gemacht bzw.
gesetzliche Pfandrechte im Grundbuch eingetragen werden, hat die Verkauferschaft
/ Schenkerin diese Forderungen bzw. Pfandrechte nachtraglich zu bezahlen oder
sicherzustellen und alle bereits im Grundbuch eingetragenen gesetzlichen Grund-
pfandrechte auf ihre Kosten I16schen zu lassen.
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Sicherheitsnachweis (NIV)

Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass gemass Niederspannungs-Installationsver-
ordnung (NIV) die Kontrolle der elektrischen Hausinstallationen bei jeder Handan-
derung durchgefiihrt werden muss, sofern nicht ein héchstens funf Jahre alter Si-
cherheitsnachweis besteht.

Sollte die Verkauferschaft / Schenkerin den geforderten Sicherheitsnachweis nicht
vorlegen kénnen, so ist die gesetzlich vorgeschriebene Kontrolle durch eine konzes-
sionierte Kontrollfirma durchfiihren zu lassen.

Die Kosten fur einen neu zu erstellenden Sicherheitsnachweis und die Behebung
allfalliger Mangel werden durch die Verkauferschaft / Schenkerin getragen.

Handdnderungssteuer

Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass bei der vorliegenden Handéanderung keine
Handanderungssteuer zu entrichten ist (Art. 12 lit. a HStG, Erwerb durch eine 6ffent-
lich-rechtliche Kérperschaft mit eigener Rechtspersonlichkeit geméass Gemeindege-
setz).

Grundstiickgewinnsteuern
Die Grundstiickgewinnsteuern tragt die Verkauferschaft / Schenkerin.

Der Notar hat die Parteien auf das bestehende gesetzliche Grundpfandrecht hinge-
wiesen, welches zur Sicherung der Grundstlickgewinnsteuer zugunsten von Staat,
Einwohner- und Kirchgemeinde besteht.

Die Verkauferschaft / Schenkerin hat die Steuerfolgen dieses Kauf- und Schen-
kungsvertrags durch die T+R AG mit Sitz in Muri bei Bern abklaren lassen. Nach
Rechtsbelehrung durch den Notar verzichten die Parteien auf eine Sicherstellung
allfalliger Grundstiickgewinnsteuern im Zusammenhang mit dem vorliegenden Kauf-
und Schenkungsvertrag.

Die Kosten fur die steuerlichen Abklarungen zu diesem Kauf- und Schenkungsver-
trag und fur das Grundstlickgewinnsteuer-Verfahren tragt die Verk&uferschaft /
Schenkerin.

Obligationenrechtliche Bestimmungen (Uberbindung)

Die Verkauferschaft / Schenkerin ist beim Erwerb der Vertragsobjekte folgende ob-
ligatorischen Verpflichtungen eingegangen, welche noch Bestand haben und der
Kéauferschaft / Beschenkte hiermit berbunden werden:

Immissionen

"Die Bestellerin verpflichtet sich, die sich aus der gesamten Uberbauung des
Dorfmiihle-Areals ergebenden ordentlichen Immissionen zu dulden, ohne gegen die
Verkéuferschaft oder sonst wie beteiligte Dritte irgendwelche Forderungen zu erhe-
ben (insbesondere aus Art. 679/684 ZGB)."



14.2

14.3

15.
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Aufteilung der Stockwerkeinheiten

"Die Eigentiimer der

Grundbuchblatt Nr. 2653-4 / 2653-8
Grundbuchblatt Nr. 2653-20 / 2653-21
Grundbuchblatt Nr. 2653-28 / 2653-29

sind berechtigt, ihre Stockwerkeinheit in weitere Stockwerkeinheiten aufzuteilen. Die
Kauferin und Bestellerin erteilt die Zustimmung zur Anderung der Aufteilung bereits
durch Unterzeichnung dieses Kauf- und Werkvertrages.

Durch die Begrtindung von Stockwerkeigentum werden die Grundrisse und die Aus-
dehnung der einzelnen Stockwerkeinheiten grundsétzlich fixiert. Durch Projekténde-
rungen kénnen sich gewisse Abdnderungen und Verschiebungen zwischen den ver-
schiedenen Stockwerkeinheiten ergeben. Die Kéuferin stimmt diesen Anderungen
bereits jetzt zu, falls nicht die eigene Stockwerkeinheit betroffen ist. Vorsorglicher-
weise bevollméchtigt sie die Verkauferin (Uberbauung Dorfmiihle AG) (mit Substitu-
tionsvollmacht) sémtliche Dokumente zu unterzeichnen."

Die Kauferschaft / Beschenkte Gbernimmt diese Verpflichtungen mit allen Rechten
und Pflichten unter vollsténdiger Entlastung der Verkauferschaft, mit der Verpflich-
tung zur Weiterlibertragung und unter Androhung von Schadenersatzfolgen im Un-
terlassungsfail.

Zonenzugehdorigkeit (Feststellung des Notars)

Der Notar stellt fest, dass sich die Vertragsobjekte volisténdig innerhalb einer
Bauzone gemass RPG (Raumplanungsgesetz) befinden.

Vil. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Genehmigungsvorbehalt

Zur Rechtsverbindlichkeit dieses Vertrages wird die Genehmigung des zusténdigen
Organs der Einwohnergemeinde Langnau im Emmental vorbehalten.
Grundbuchanmeldung

Der vorliegende Kauf- und Schenkungsvertrag kann erst beim Grundbuchamt ange-
meldet werden, wenn die Genehmigung gemaéss Ziffer VII1.1 hiervor vorliegt. Mit der
Anmeldung dieses Vertrages beim Grundbuchamt gilt diese Bedingung als erfullt.
Eintragungsbewilligung

Die Parteien erteilen ihre Einwilligung, samtliche sich aus dieser Urkunde ergeben-
den Einschreibungen im Grundbuch vorzunehmen.
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4. Kosten

Die Kosten dieses Vertrages (Notariatskosten, Grundbuchgebihren etc.) tragt die
Verkauferschaft / Schenkerin.

5. Ausfertigungen

Diese Urschrift ist fur das Grundbuchamt Emmental-Oberaargau, die Kauferschaft /
Beschenkte und die Verkauferschaft / Schenkerin dreifach in Papierform auszuferti-
gen.

L

Diese Urkunde wird durch den Notar aufgesetzt und durch die handlungsfahigen Parteien
in seiner Gegenwart gelesen.

Der Notar hat die Identitdt der Urkundsparteien aufgrund der ihm vorgelegten amtlichen
Ausweise geprift — soweit diese ihm nicht personlich bekannt sind.

Unmittelbar danach werden als Zeugen beigezogen:

a. Frau Judith Wacher, geb. 11. Marz 1988, von Eggiwil, in Langnau i.E.
b. Frau Kathrin Schwab, geb. 27. Januar 1985, von Ruderswil und Arch, in Langnau i.E.

Anschliessend datiert der Notar die Urschrift, die von ihm und den Parteien unterzeichnet
wird.

Beurkundet ohne wesentliche Unterbrechung und in Anwesenheit aller mitwirkenden Per-
sonen im Biro des Notars, in Langnau im Emmental, am funfzehnten September zweitau-
sendundsechsundzwanzig.

Die Verkauferschaft / Schenkerin:

Ueberbauung Dorfmiihle AG in Liquidation

Samuel Buri, als Bevollméchtigter
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Die Kauferschaft / Beschenkte:

Einwohnergemeinde Langnau im Emmental

Walter Sutter Vi s mse il i

Der Nota

Anschliessend stellen die Zeugen folgende Bescheinigung aus:

1. Die Vertragschliessenden haben die vorliegende Urschrift vor uns und mit dem Notar
unterzeichnet.

2. Sie haben uns in Gegenwart des Notars erklart, dass sie die Urkunde in dessen
Beisein gelesen haben und dass diese ihren Kauf- und Schenkungsvertrag enthaite.

3 Nach unserer Wahrnehmung befanden sich die Vertragschliessenden dabei im Zu-
stande der Verfugungsfahigkeit.

Langnaui.E., 15. September 2026 Die Zeugen:

‘QJ@O@Q
( Tl



VERBAND BERNISCHER NOTARE

Spezialvollmacht

Die Ueberbauung Dorfmiihle AG in Liquidation

Aktiengesellschaft mit Sitz in Langnau im Emmental, UID-Nr. CHE-101.573.693, c/o Land-
notariat + Advokatur, Kirchgasse 9, 3550 Langnau im Emmental, handelnd durch die kollek-
tiv zeichnungsberechtigten

— Herr BERNHARD ANTENER, von Eggiwil BE, in Langnau im Emmental, (Prasident des
Verwaltungsrates + Liquidator), und

—  Herr SAMUEL BURI, von Ringgenberg BE, in Langnau im Emmental, (Mitglied des
Verwaltungsrates + Liquidator)

- Volimachtgeberin —

bevollmachtigt Herrn Samuel Buri, geb. 10. April 1961, von Ringgenberg BE, Kehr-
strasse 7, 3550 Langnau im Emmental

— Bevollméachtigter -

in ihrem Namen und Auftrag folgendes Geschaft zu besorgen:

Abschluss und Unterzeichnung des Kauf- und Schenkungsvertrages mit der Einwohnerge-
meinde Langnau im Emmental betreffend die Grundstiicke Langnau im Emmental-Grund-
buchblatt Nrn. 2653-2, 2653-8, 2653-39-16, 2653-39-17, 2653-39-18, 2653-39-37, 2653-39-
38, 2653-39-51, 2653-39-52 und 2653-40 zum Kaufpreis von total CHF 650'000.00. Festset-
zung aller weiteren Vertragsbestimmungen.

Der Bevollmachtigte wird beauftragt, alle diejenigen Vorkehren zu treffen und Rechtshandlungen
vorzunehmen, die die richtige Durchfiihrung des obgenannten Geschaftes mit sich bringt, damit zu-
sammenhdangt oder die er als im Interesse der Volimachtgeberin gelegen erachtet. Er ist namentlich
ermachtigt, Gelder einzukassieren und dafiir zu quittieren, Grundbucheinschreibungen, -Anderun-
gen oder -Léschungen zu verlangen, betreibungs- und konkursrechtliche Vorkehren zu treffen.

Die Vollmacht ist Ubertragbar und erlischt erst mit dem Widerruf.

Langnau im Emmental, 8. September 2026
Die Volimachtgeberin:

Ueber auuﬁg’iﬁ@?hle AG in Liquidation

Bernhard Antener Samuel Buri

Vollmacht.docx



